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JlokanbpHOE MeCTONOoNIOKEHHE 00BbEKTa
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O0BbeKT
OLIEHKH

2.2. Onucanme MecTOMOJI0KEHU 00bEeKTA.
CornacHo CyIIECTBYIOIIEMY aIMHUHHCTPATUBHO-TEPPUTOPUATHHOMY JIEJICHUIO OOBEKT

orieHKkH Haxoautes B LlenTpanbaoMm paitone Cankr-IlerepOypra.

2.2.1. Kparkoe onucaHue paiiona.
LlenTpaibHbI palioH SBJISIETCS BOCTOYHOW YaCThI0 UCTOPHUYECKOIO LIEHTPA TOpPOAa, 3/1€Ch

COCPEAOTOYCHBI OCHOBHBIC OOCTOIPUMECYATCIBHOCTU T'OpoJa, MY3€H, rajIcpE€H, IMOCOJbCTBA U

IIPEACTABUTENBCTBA PAa3HBIX CTPAH U TOCCTPYKTYp. PalioH SBISAETCA TYpUCTHUYECKUM LICHTPOM
ropojia, 3/1eCb pa3MEIleHbl MHOKECTBO OTEJIEM M pPEeCTOpPaHOB. BOJBIIMHCTBO 3MaHUN 371€ChH



MPUYHUCICHBl K TMaMATHUKAM PETHOHAJIBHOTO 3HAYEHUS, a CTPOUTEIHCTBO IMPOMBIIIJIEHHBIX
3aBEJICHUI CTPOrO 3aMpeIIeHO.

LleHTpasibHBIN pallOH PACIONIOKEH Ha JIeBOM Oepery peku HeBbl.

[Inomane paiona — 1,7 Teicad ra.

Hacenenune — 300 ThICSAY YeIIOBEK.

2.2.2. I'paHunsbl paiiona

LlenTpasibHBIN pailoH TPAaHUYHT C:

BacwuiieoctpoBckum, [Ierporpaackum, Bri6oprekum, Kannaunckum u
KpacHorsapaeiickum — 1o ocu pexu Hesa,

HeBckuMm 1 @pyHzeHckuM — 1o ocu OOBOHOTO KaHaJa;

Anmupanteiickum — rpanuna or ocu OOBOJHOrO KaHaya MIET HA CEBEP MO0 OCH YJIHIIBI
Koncrantuna 3aciioHoBa, 3aTeM Ha ceBepo-3amaj 0 OCH YJHIBl 3BEHUTOPOJICKOW M0
3aropoiHOrO MPOCIHEKTa, 3aTEM 10 OCH 3aropoAHOr0 IPOCIEKTa Ha CEBEPO-BOCTOK JI0 OCH
yiulbl bopoanHckol, 3aTeM Ha ceBep Mo ocu yiauusl bopoauHckoit 10 ocu peku DOHTaHKH,
Jajiee Ha oro-zamaj no ocu peku DOHTAHKH, 3aT€M Ha CEBEpo-3alaj] [0 OCH YJIHULBI
I'opoxoBoii, najee Ha ceBEpPO-BOCTOK, MO OCH AJMHUPAITEHCKOr0 MPOCIEKTa, HA CEBEpO-3amajl
1o ocu J[BopuoBoro npocrekra, J[BopuoBoro mocra 10 ocu peku bonpmas Hesa.

2.2.3. TpaHncnopTHOe oGecnieyeHue

CraHuuu MeTpo:

Kuposcko-Briboprckas smnua (1) — «Uepnbimesckasty, «Ilnomaas Boccranus»,
«MasikoBckas», «Bnagumupckasn»;

Mocxkoscko-Ilerporpanckas nunus (2) — «HeBckuil mpocnekTy;

Hescko-Bacuneoctposckas nuHus (3) — «['OCTUHBIN ABOPY;

[IpaBoGepexxnas muaus (4) — «JlocToeBckas», «JluroBckuit mnpocmnekty», «ILiomanb
Anexcannpa HeBckoroy.

Opynzencko-IIpumopckast nunus (5) — «CnopTuBHaS», «AnMupanteickas», «CagoBas».

CBs13b ¢ IpyruMH paiilOHaMHu ropoja:

entpansHeiii — Bacuiieoctposekuii — no HeBckomy npocnekrty yepes J[BOpHoBeIi MOCT;

LenTtpaneneni — Ilerporpanckuii — or MapcoBa nons nu CyBOpPOBCKOH IIIOLIAAM 4YEpE3
Tpounkuii MOCT;

Lentpanpueiii — Beiboprekuii, Kanmmawnckuit — mno JluteitHoMy mpocrekty uepes
JINTENHEBIN MOCT;

LenTtpaneuenii — KpacHorBapaeickuii — no Tynbckol ynuie depe3 bosblIeoXTUHCKUN
MOCT, OT Iiomaau Anekcanapa HeBckoro uepe3 moct Anekcanapa Hesckoro;

LenTtpanpuelii — HeBckuil — nmo Kpemenuyrckoil ynuie uepe3 ATaMaHCKMM MOCT, 4epe3
[nuccensOyprekuit MOCT;

Hentpanbueiii — OpyH3eHckud — no ynune YepHsaxosBckoro udepe3 [IpenredeHckuil MOCT,
o JIurosckomy npocnekrty depe3 HoBo-Kamennsiii MocT, no bopoBoii ynuie uepe3 boposoi
MOCT;

[eHTpanbHBIl — AQMUPAITEUCKUH — MO AJIMHPANTENCKOMY IpPOCHEKTY, boybmon u
Manoit MopckuM ynunam, no Kaszanckoit ymune, mo CamoBoil ynuie, 1o 3aropogHOMY
IIPOCIIEKTY.

2.2.4. O0ecnie4eHHOCTDb paiioHa HHKEeHEPHOI HHPPACTPYKTYPOii
B LlentpansHoM paiioHe MH)KEHEpHask HHPPaCTPYKTypa XOpOILO pa3BUTA.

2.2.5. DkoJiorus paiiona

3eneHple HAacaXIeHUs B oOmel mmiomand paioHa 3anumaroT 18,5% - sto JleTHuid,
MuxainoBckuii 1 TaBpu4eCKuil cajpl, a TAKKE CKBEPBI.

3arpsA3HeHHe TOYB OYEHb HEONHOpOJHOEe. «BecbMa MHTEHCHBHOE» (MaKCHMMAaIbHOE IO
ropoay) — 4acth ObiBiiero CMOJBHMHCKOTO paiioHa, mpuMmbikaromas k Hese. Konnenrpauus
BpPEIHBIX BEIIECTB JOXOIUT 10 Oosee yem B 30 kpar Bhime gomycTuMoin. OcrajnbHas 4acTh
CMONBHUHCKOTO paiioHa, 4acTh OBIBIIMX JI3€pKHHCKOTO (Y CTaHIIUH METPO «YEepHBIIIECBCKAs»)



u KynOBIeBCKOro — «yMEpeHHOE» M «UHTEHCUBHOE» 3arps3HeHue (5-30 KkpaT mpeBbILICHHS).
Hauano HeBckoro mpocrnekTa u mpuiieraroniye yiaulbl — ciladoe 3arps3HeHue, 10 5 Kpar.
3arps3HeHue atMoc(hepHOro BO3yxa MOYTH OAHOPOHO BO BceM paitone: 6onee 3-x TTJIK.
Hawnbonee mrymHble Maructpanu: Hadano JlureliHoro mpocmnekra, HeBckuil mpocmekT u
yactb CyBopoBckoro, JIurosckuii, Bnagumupckuii, CTapoHEBCKUIN NPOCIEKTHI.
Panuanyonnas oO0ctaHOBKa — CpeHss B IIpeeIax ropoja.

2.2.6. IlepcneKTUBBI PA3BUTHSA PaliOHA
B paiione npeiicTByeT ajapecHas IporpamMma IO PEKOHCTPYKIMU JOMOB U PACCEIICHUIO
KOMMYHaJIbHBIX KBapTHUp. CTposATCS HOBBIE XKHIIbIE KBapTaibl, Takue kKak «llapaaHblii kBapTan»,
«CwmonpHbIi [Tapk» u «Anekcanpus», HO TaM MPeJIaracTcs TOJIBKO MIUTHOE KUIIbE.
CaMo00CTaTOYHOCTh paiioHa, B KOTOPOM BIIOJIHE XOpOIIO pa3BUTHI BCE TOPOACKUE
(GyHKLUU, JenaeT ero OJHUM U3 CaMbIX IPHUBJIEKATENBHBIX aJpecoB M HHBECTULHUH.

2.2.7. lejienue paiioHa HA 30HbI (IPOMBIIILJIEHHAS, JKAJIASl U TIP.).
B paiione pacnonoxeHust 00bEKTa OIICHKH — XHJiasi 30Ha.

2.2.8. Onucanue MUKpPOpaiioHa, B KOTOPOM PacloJI0:KeH 00beKT OLleHKH.

OOBEKT OIEHKU PACIIONOKEH B OKPY)KCHHH XKWIBIX JIOMOB, B KBapTaje, OrpaHUYCHHOM
yiunamu [loctoeBckoro, Maoit MockoBckoid, bonbiioit MockoBckoit 1 Ky3HEUHbIM MepeyiKoM.

2.3. OnmucaHmue 371aHHsI, B KOTOPOM PacnoioKeH 00beKT OleHKH.

Twun 3paans Kumnoe
Marepuai Kupnny
CocTosiHUE TI0 OCMOTPY Y noBiIeTBOPUTEITEHOE
"o moctpoiiku 1871-1903
["on mocneqHero KanuTaIbHOTO PEMOHTA -
DTaXKHOCTh 6 (2-6, B TOM 4HCIIC 1OKOJIb)
Haymune nonsana Her
Hannuue nancTpoiiku, MaHcapsl, Her
yepJlaKa, TEXHUYECKOT 0 ATaxa
Nmxenepnas obecrieueHHOCTh | TemnocHa0xeHne, BOJAOCHA0KeHNEe, KaHATn3aIus,
ra30CHa0KeHHe, DIIEKTPUIECTBO.

2.4. Onucanne BCTPOEHHOTO MOMeEIEHHSI .
2.4.1. O01mue XapaKTepUCTHKH NOMeIeHHsI.

Bung o6nekra KBaprtupa
KangactpoBblif Homep oObekTa 78:31:0001134:3174
OOmas mwiIomanb, KB. M 76,9

3aHUMaEMbIil O0BEKTOM ATaXK M dTAKH ITepBbIii

CocrosiHue (110 0CMOTPY) HeynosnersopurenpHoe
OxkHa (KOJIMYEeCTBO, pa3mep, 4 BO ABOD, 3 Ha yIUIly
HAIpPaBJIEHHOCTb U Jp.)

Bxox (OtnenbHbIi/00muii ¢ )KUIBIMU/ OO6mwmii co 1BOpa
HEKWIBIMH CO TBOPA/C YIULBI/apKHU U Jp.).




Eciu Bxox oOIuii: COCTOSHHUE MTOIbE3a,

Hajguure 1oModoHa, KOHChEPIKa,
BHIEOHAOIIIONEHIUS; O0IIIEE COCTOSHIUE
mobe31a

BricoTa nost - noToiok (1Mo JOKyMeHTam) 3,34 m

3arnyOneHue

WHkeHepHble KOMMYHHUKALUHA

EcTh TONBKO MOIBOIKA KOMMYHUKALUI:
OTtomieHne — NEeHTPAJIbHOE.

['opsiaee BomocHaO)eHUE — Tra30Basi KOJIOHKA
BoaocHabxeHne — oT ropoJCKOM CeTH
Kananu3aius — cOpoc B TOPOACKYIO CETh
DneKTpoCcHAOXKECHHE.

Tekyliee ucnoib30BaHUE

He ucnons3yercs

I[OJ'IH 3€MCJIBHOI'O Yy4aCTKa, OTHOCAIICTOCA B HaTyp€ HC BbIACIICHA

K 00BEKTY

[Tnan oneHMBaeMoON KBapTUPHI

2.4.2. Onucanue JOKAJTbHOTO OKPYKEHHUsI.

OnucaHue MOMEIEeHHH,
COCEJICTBYIOIINX C 00BEKTOM OILICHKH,
B T.4. UX TEKYIllee UCTIOIb30BaHNE

PsanoM u Bblle 0OBEKTa OLIEHKM HAaXOIATCS IKHIIbIE
KBapTHUPBI.

Oob111ee cocTOsIHUE OKpYKaroLIeH
TEPPUTOPUH (HAITUYHE CKBEPOB,
JETCKUX IJIOLIa/10K, MyCOPHBIX O0aKoB
U T.J.)

YacTtn JAoMa - JBYX3TaXXHasdl, B KOTOPOM HaxXOAWUTCH
OLICHUBAEMOE€ TOMEIIEHHE, HUMEET MPSIMOYTOJIbHYIO
dopmy. Ilpoxom wu mpoe3q K OOBEKTYy OILEHKH
ocyuiecTBisiercss ¢ ynuipl JloctoeBckoro. CocrosiHue
TIPUJICTAIONICH TEPPUTOPUH YIOBIETBOPHUTEIBHOE.

Hanuune napkoBku
(oprann3oBaHHasi/HEOpraHU30BaHHAs])

HeopranmzoBanHass mapkoBKa Ha  IpHJIErarouien
TEPPUTOPUH.

TpancnopTHas 10CTyIHOCTb
(ymobcTBO MOBE3 12
HEMOCPEACTBEHHO K 00BEKTY,
OJIM30CTh K OCTAHOBKaM
OO0IIIECTBEHHOTO TPaHCIIOpTa U Jp.)

TpancnopTHas IOCTYNHOCTb Xopomas. bimkaimue
MapIIpyThl TOPOJCKOTO U KOMMEPUYECKOTO TpaHCHopTa
MIPOXOJAT MO 3aropoJHOMY IPOCIIEKTY Ha PacCTOSTHUHU
okomo 300 wm. bawkaimme CTaHOIUHM  METPO
«Bragumupckas» n «/]ocToeBckoro» pacnosiokeHbl Ha
paccrosiaun okoJio 120 M 1 300 M COOTBETCTBEHHO.

Jlo Burebckoro m MOCKOBCKOTO BOK3aJIOB OKOjJ0 1,5
KM.




2.4.3. O6peMeHeHus1 00bEKTA.
A) OcHOBHBIE YCIIOBHSI JOTOBOPA apeHIbl (TP HATMYHUHN)

e JloroBopa apeHabl OTCYTCTBYIOT;

b) O6pemenenus KI'MOII, 'OYC, npyrue oOpeMeHeH s U CEPBUTYTHI.

o OOpemenenns KI'MOIIl: OOBEKT OLIEHKM HE OTHOCUTCS HH K YHCIY BBISBICHHBIX
O00BEKTOB KYJIbTYPHOTO HACJIEIMs, HH K YHCIYy OOBEKTOB KYJIbTYpHOTO Hacienus
benepanbHOro, pPeruoHaIbLHOIO WM MECTHOro (MYHUIMNANbHOTrO) 3HaueHus. OOBbeKT
pacIoyio’keH B rpaHUIaX 30H OXpaHbl OOBEKTOB KYJIBTYPHOTO HACIEAUs HA TEPPUTOPUU
Cankr-IlerepOypra: 30Ha perylupoBaHUs 3aCTPONKU U XO3SHCTBEHHOW NESATEIBHOCTH
(yuactok 3P3 1-3). [Ipyrue oOpeMEeHEHHs U CEPBUTYTHI OTCYTCTBYIOT.

e OOpemenenus 'OYC, npyrue oOpeMeHEHUs U CEPBUTYThL: OTCYTCTBYIOT.

2.4.4. ®otorpaduu odbeKkTa
e Buemrnunii Bug o0bekTa

dorto 1. dorto 2.

V1. JIocToeBckoro V1. JloctoeBckoro

®doto 3. doTo 4.
V. JlocroeBckoro, 1. 3 V. locTtoeBckoro, 1. 3
.Mw’ Vi ‘, \ . 3 )\ e, ‘1 f N

8

dorto 5. dorto 6.
Vn. JlocToeBckoro, . 3, OKHa Ha yIUIly Anpec noma Ha Qacane



doto 7. doro 8.
V1. locroesckoro, a. 3 Bxon Ha nectHuIly, OKHa BO IBOP

Buytpennuii Bug oobexTa

doto 9.
CoCTOSgHME JTECTHULIBI

dorto 14.



~ ®doro 15. dorto 16.



2.4.5. AKT 0cMOTpa nmoMelleHusl.

1. Anpec oowekra: . Cankt-IlerepOypr, yi. JloctoeBckoro, 1. 3, kB. 1

2. JlanHble IO KBapTHpE:

AKT
KOHTPOJIBHOT'0 0CMOTPa KBapTHUPBI OT « 05 » cenTsiops 2016 r.

N h H 6
Jomanb
KBapTHu an Koauu | Kosn AJTMHHE y00cTR
no 3annmae
pbI IO ecTtBo | 4yect | Beico Ipumeua
Ne Kajgacrp. MBbIe CocrosiHue
Tex. KOMHa BO Ta HHUe
Nacnopry | 3ITAXKHU Ju. | Box | Or. | Kan. | I'a3
nacnoprt T OKOH
, KB.M.
y
He
4 BO
50 MIPUTOTH
1 1 76,9 1/2 3 2‘31” 33 | + | + | + | + | + | oemwm
Ha
MPOXUBaA
ymy HUS

3. Ilpumeuanus: ITo ocMoTpy: B kBapTupe BeqyTCs CTPOUTENBHO-MOHTaXHbIE pa0OThl. OTCYTCTBYIOT
MEXKOMHATHbIE TIeperopoiki. KoMmmyHHKaIIMK B BUJIE MTOABOAKH.

ITpeacTtaBurear Onenrmka

AOAKHOCTD Onenimmk /@MKHOCTL)
®. 1. O. Boakos B.B. / ®. 1. O.
I[Toammuceh M IToammuce

&




2.5. BbIBO/IBI 10 AHAJIM3Y HAMTYYIIEr0 HCIOJb30BaHNs 00beKTa.

Hawmnyumee ucnonb3oBaHue 0O0BEKTa — MOJA JKUIYIO (YHKIMIO TIOCIE TPOBEICHUS
PEMOHTA, TaK KaK OOBEKT OLIEHKU IPEACTaBIsIET COOOMN KUIIYI0 KBAPTUPY B MHOTOKBapTUPHOM
JKUJIOM JIOME€, B OKPYKCHMM >KWIOH 3acTpoiiku. Ha MOMEHT OLEHKM HE HCIOJIb3yeTCs.
CocTosiHHE OLIEHMBAaEMOM KBapTUPBI HEYAOBIETBOPUTENBHOE U €€ UCIIOJIB30BaHUE 0] KUIbE B
TEKYILEM COCTOSTHUM HEBO3MOXKHO.

2.6. Pe3yJabTaThbl NPOBE/IEHUS OLIEHKH.

PeIiHoYHAs1 CTOMMOCTE 00BHEKTAa OLEHKH

PeiHOYHASI CTOMMOCTH 00BEKTa OLICHKH, PYO. 2 400 000
V nenpHbIi IoKa3aTenb CTOMMOCTH O0OBEKTa OIEHKH Ha 1 KB.M 31 209
oOmieil momaan 00beKTa OIIeHKH, pyo.




