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ООО «Центр оценки «Эдвайс»

СОПРОВОДИТЕЛЬНОЕ ПИСЬМО

По Вашему заказу специалисты ООО «Центр оценки «Эдвайс» определили рыночную стоимость 
размера ежегодной арендной платы за свободные земельные участки.

Оценка объекта выполнена по состоянию на 03.09.2020 года. Проверка правового положения объекта 
не проводилась. Развернутая характеристика объекта представлена в прилагаемом отчете об оценке. 
Отдельные части настоящей оценки не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным текстом 
отчета, принимая во внимание все содержащиеся в нем допущения и ограничения.

Оценка проведена в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской 
Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998г. с изменениями от 03.08.2018г., с Федеральными стандартами оценки 
(ФСО № 1, ФСО № 2, ФСО № 3) утвержденными приказами Министерства экономического развития РФ № 
297, № 298, № 299 от 20.05.2015 г., с Стандартами и правилами оценочной деятельности Ассоциации 
«Саморегулируемая организация оценщиков «Экспертный совет» Советом Ассоциации «СРОО «ЭС» 
Протокол № 36/2017 от «24» мая 2017г., и ФСО №7, утвержденным Приказом Министерства экономического 
развития РФ от 08 декабря 2014 г. № 611, с Международными Стандартами Оценки (МСО) Международного 
Комитета по Стандартам Оценки Имущества (МКСОИ).

Необходимую информацию и анализ, используемые для оценки стоимости, Вы найдете в 
соответствующих разделах отчета.

Основываясь на проведенных исследованиях и расчетах, оценщики пришли к выводу, что рыночная 
стоимость размера ежегодной арендной платы за свободные земельные участки, по состоянию на 03 .09.2020 
года, составляет:

453 354 (Четыреста пятьдесят три тысячи триста пятьдесят четыре) рубля 68 копеек

В случае возникновения каких-либо вопросов по данной работе, пожалуйста, обращайтесь 
непосредственно к оценщикам ООО «Центр оценки «Эдвайс».

Будем рады видеть Вас среди наших постоянных клиентов.

Директор
ООО «Центр оценки «Эдвайс» Шаймиева А. М.
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ООО «Центр оценки «Эдвайс»

Часть 1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ
1.1. Основные факты и выводы

1.1.1. Общая информация, идентифицирующая объект оценки
Оценке подлежит рыночная стоимость размера ежегодной арендной платы за свободные земельные 

участки. Земельный участок расположенный по адресу: Санкт-Петербург, поселок Понтонный, Первомайская 
улица, участок 4, (юго-зададнее дома 25, щггера А), площадью 1328 кв.м, кадастровый номер 
78:37:0017530:1015

1.1.2. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке, руб.
Таблица 1

Наименование
Площадь,

кв.м.

Затратный 
подход, руб. в 

мес

Сравнительный 
подход, руб. в 

год

Доходный 
подход, руб. в 

год

Итого
стоимость, руб. 

в год

Итоговая 
стоимость, 

руб. в год за 1 
кв. м.

Земельный участок 
кадастровым номером
78:37:0017530:1015

1328 453354,68
Не

применялся Не применялся 453354,68 341,38

Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости: результаты оценки могут использоваться для проведения 
торгов.
Итоговая стоимость объекта оценки: Таким образом, итоговая рыночная стоимость размера ежегодной 
арендной платы за свободные земельные участки, по состоянию на 03.09.2020 года, составляет:

453 354 (Четыреста пятьдесят три тысячи триста пятьдесят четыре) рубля 68 копеек

1.2. Основания для проведения оценки
Государственный контракт №0172200003120000022_160861 от 25.06.2020 года, заказ на оценку между 

Заказчиком —Комитет имущественных отношений Санкт-Петербурга и Исполнителем — ООО «Центр оценки 
«Эдвайс».

1.2.1. Заключение специальных экспертиз
Специальные экспертизы не проводились

1.3. Задание на оценку
Таблица 2

О б ъ ект  оцен ки
З ем ел ьн ы й  у ч асто к  р асп ол ож ен н ы й  по адресу: С ан кт-П етербург, п оселок

- , 
пл ощ адью  1328 кв .м , кад астровы й  н ом ер  78:37 :0017530 :1015

С остав  объ екта  о ц ен ки  с указан и ем  
сведен ий, достаточн ы х  для  
и д ен ти ф и кац и и

О б ъ ект  о ц ен ки  не и м еет  составн ы х  частей

Ц ел ь  о ц ен ки оп ред елен и е ры н о ч н о й  стои м ости  разм ер а  еж егод н ой  арен д н ой  п латы  объекта

Задача оцен ки

З ад ачей  н астоящ ей  о ц ен ки  явл яется  вы явл ен и е  о собен н остей  цен ообразован и я  
об ъ екта  о ц ен ки  при м ен и тельн о  к  характери сти кам  соответствую щ его  сегм ен та 
ры н ка, правового  ти тула, кол и чествен н ы м  и  кач ествен н ы м  характери сти кам  
об ъ екта  оцен ки , а  такж е сп ец и ф и ки  правоп ри м ен и тел ьн ой  п р ак ти ки  п о  соверш ен и ю  
п ред п ол агаем ой  сделки . Э то  п озвол и т  од н озн ачн о  и д ен ти ф и ц и ровать  об ъ ект  
о ц ен ки  в систем е вещ н ы х  и  об язател ьн ы х  прав , дать  над л еж ащ ее  об осн ован и е  ви д а  
оп ред ел яем ой  стои м ости . А н ал и з д о ку м ен тац и и  п озвол и т  вы яви ть  осн овн ы е 
составл яю щ и е ри сков , связан н ы х  с п ровед ен и ем  оцен ки , и  р ассчи тать  вел и ч и н у  и х  
покры ти я. В  резул ьтате  долж но  б ы ть  п ровед ен о  над л еж ащ ее  экон ом и ч еское  и  
п равовое обосн ован и е и то го во й  о ц ен ки  об ъ екта  д ля  у казан н о го  н азн ачени я.

И м ущ ествен н ы е п рава С об ствен н ость  не р азгран и ч ен а
П рава  н а  объект  оцен ки , уч и ты ваем ы е 
п р и  оп ред ел ен и и  сто и м о сти  объекта  
оцен ки

О цен ке п о д л еж и т  п раво  аренды

О б рем ен ен и я  и л и  огран и ч ен и я  п рава О хран н ая  зо н а  вод о п р о во д н ы х  сетей  1.0 кв .м
П редп ол агаем ое  и сп ользован ие 
результатов о ц ен ки

О п ределен и е р ы н о ч н о й  стои м ости  арен д н ой  п л аты  за  О б ъ ект  о ц ен ки  д ля  
п ровед ен и я  торгов.
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ООО «Центр оценки «Эдвайс»

Н едоп усти м о  ин ое и сп ользован и е резул ьтатов  оцен ки , в  то м  чи сл е  и тоговой  
вел и ч и н ы  стои м ости  о б ъ екта  оцен ки , а такж е л ю б ы х  п р о м еж у то ч н ы х  результатов , 
п ол уч ен н ы х  в  хо д е  н астоящ ей  оценки .

О гран и чен и я, связанны е с 
п редп олагаем ы м  исп ользован и ем  
результатов о ц ен ки

И спол ьзован и е  резу л ьтато в  о ц ен ки  возм ож н о  только  в целях , п ред усм отрен н ы х  
п ред п ол агаем ы м  и сп ользован и ем  резул ьтатов  о ц ен ки

Р ы н оч н ая  стоим ость, (расчетн ая  д ен еж н ая  сум м а, за  которую  об ъ ект  о ц ен ки  м ож ет

В и д  стои м ости
б ы ть  сд ан  в арен д у  н а  д ату  о ц ен ки  п р и  ти п и чн ы х  ры н о ч н ы х  услови ях)
С огл асн о  Ф ед ерал ьн ы м  стан дартам  о ц ен ки  (Ф С О  № 1,№ 2,№ 3), утверж ден н ы м  
П ри казом  № 297 , № 298 , № 299  о т  20 .05 .15  года М Э Р Т  РФ .

Д ата  п ровед ен и я  о ц ен ки 03.09 .2020  год а
С рок  п ровед ен и я  о ц ен ки 03 .09 .2020  ■ 03 .09 .2020  года
Д ата  составл ен и я  отчета 03 .09 .2020  .

Д ата  об сл ед ован и я  о б ъ екта  оцен ки

О см отр  об ъ екта  не прои зводи лся , к  об ъ екту  о ц ен ки  н е т  доступа. П редоставлен н ы е 
Зак азчи к ом  акты  об  о свобож ден и и  зем ел ьн ого  участка , по  м н ен и ю  О ц ен щ и к а  в 
п о л н о й  степ ен и  отраж аю т состоян ие, р ел ьеф  и  х ар актер и сти ки  м естоп олож ен и е 
об ъ екта  оцен ки . В  связи  с в ы ш еск азан н ы м  О ц ен щ и к ом  п ри н ято  реш ен и е об  отказе  
о т  персон ал ьн ого  осм отра  об ъ екта  о ц ен ки

Д оп ущ ен и я  и  огран и чен и я, н а  которы х 
долж н а осн овы ваться  оцен ка

О ц ен ка п ровод и тся  в  соответстви и  с тр еб ован и ям и  Ф ед ерал ьн ого  зак о н а  от  29 .07 .98  
г. №  135 -  Ф З  «О б оц ен очн ой  д еятел ьн ости  в  РФ », н орм ати вн о  — п равовы х  актов 
Р Ф  и  субъ ектов  Ф едерац ии . Ф ед ерал ьн ы м и  стан дартам и  о ц ен ки  Ф С О  № № 1-3 ,7 , 
С тан д артам и  и  п рави лам и  оц ен очн ой  д еятел ьн ости  А ссоц и ац и и  
«С ам орегули руем ая  орган и зац и я  оц ен щ и ков  «Э ксп ертн ы й  совет»  С оветом  
А ссо ц и ац и и  «С Р О О  «Э С » П р о то ко л  №  36 /2017  о т  «24» м ая  2 0 1 7 г

1. Р езул ьтат  р аб оты  оц ен щ и ков  (отчет) д остоверен  л и ш ь в п ол н ом  об ъ ем е и  
д ей ству ет  ли ш ь  в  ук азан н ы х  ц елях

2. О ц ен щ и к и  и сх о д и л и  из того , ч то  н а  об ъ ект  о ц ен ки  и м ею тся  все  п рава  
собствен н ости  в соответстви и  с д ей ствую щ и м  закон одател ьством .

3. И сходн ы е д ан ны е, и сп ользован н ы е п р и  под готовке  отчета, б ы ли  пол уч ен ы  из 
и сточн и ков , счи таю щ и хся  достоверн ы м и . Т ем  не м енее, по при чи н е того , что  
оц ен щ и к и  не м огут  гаран ти ровать  и х  аб солю тн ую  точн ость , там , где  это  
возм ож н о , д ел аю тся  ссы л ки  н а  и сто ч н и к  ин ф орм аци и .

4. О ц ен щ и к  п ред п ол агает  отсутстви е каких-
оценку. О ц ен щ и к  не н есет  ответствен н ости  н и  з а  нал и ч и е  так и х  скры ты х  
ф актов, н и  за  необ ходи м ость  вы явл ен и я  таковы х.

5. В се  п рогн озы  и  доп ущ ен и я, сдел ан н ы е в тексте  отчета , бази рую тся  на 
сущ ествую щ ей  р ы н о ч н о й  ситуации , объ ем е и  д о стоверн ости  и м ею щ ей ся  в  
расп о р яж ен и и  оц ен щ и к а  и н ф орм аци и . М н ен и е О ц ен щ и к а  отн оси тельн о  
ры н о ч н о й  стои м ости  арен д н ой  п л аты  О б ъ екта  о ц ен ки  д ей стви тел ьн о  только  
н а  д ату  оцен ки . О ц ен щ и к  не п р и н и м ает  н а  себя  н и какой  ответствен н ости  за  
и зм ен ен и е  экон ом и ч ески х , ю ри д и ч ески х  и  и н ы х  ф акторов , которы е м огут 
возн и кн уть  п осле это й  д аты  и  п овл и ять  н а  р ы н оч н ую  стои м ость  арен д н ой  
п л аты  О б ъ екта  оценки .

• О тчет  содерж и т  п роф есси он альн ое, субъ ек ти вн ое  м н ен и е  О ц ен щ и ка 
отн оси тельн о  р ы н оч н ой  стои м ости  ар ен д н о й  п л аты  О б ъ екта  о ц ен ки  к ак  наи более 
вероятн ой  цен е, по  ко то р о й  о н  м о ж ет  б ы ть  сд ан  в ар ен д у  и  не яв л яется  гаран ти ей  
того , ч то  О б ъ ект  о ц ен ки  б удет  сд ан  в  ар ен д у  по цен е, р ав н о й  ар ен д н о й  плате, 
у к азан н ой  в  О тчете.

П ри м ен яем ы е (используем ы е) стан дарты  
оцен ки

О ц ен ка  п ровод и тся  в соответстви и  с тр ебован и ям и  Ф ед еральн ого  зак о н а  от 
29 .07 .98  г. №  135 -  Ф З «О б  оц ен очн ой  д еятел ьн ости  в  РФ », н орм ати вн о  -  правовы х  
актов  Р Ф  и  субъ ектов  Ф едерац ии . Ф ед ерал ьн ы м и  стан дартам и  о ц ен ки  Ф С О  № № 1 ­
3,7 , С тан д артам и  и  п рави лам и  оц ен очн ой  д еятел ьн ости  А ссоц и ац и и  
«С ам орегули руем ая  орган и зац и я  оц ен щ и ков  «Э ксп ертн ы й  совет»  С оветом  
А ссо ц и ац и и  «С Р О О  «Э С » П ротокол  №  36 /2017  от «24» м ая  2017г..

1.3.1. Балансовая стоимость объектов оценки
Информация о балансовой стоимости отсутствует

1.4. Заявление о соответствии
1. Факты, изложенные в Отчете, верны и соответствуют действительности;
2. Сделанный анализ, высказанные мнения и полученные выводы действительны исключительно в 

пределах, оговоренных в настоящем отчете, допущений и ограничивающих условий и являются нашими 
персональными, беспристрастными, профессиональными анализом, мнениями и выводами;
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
Основываясь на проведенных исследованиях и расчетах, оценщики пришли к выводу, что 

рыночная стоимость размера ежегодной арендной платы за свободные земельные участки по состоянию 
на 03.09.2020 года, составляет:

453 354 (Четыреста пятьдесят три тысячи триста пятьдесят четыре) рубля 68 копеек

В случае возникновения каких-либо вопросов по данной работе, пожалуйста, обращайтесь 
непосредственно к оценщикам ООО «Центр оценки «Эдвайс».

Будем рады видеть Вас среди наших постоянных клиентов.

Директор
ООО «Центр оценки «Эдвайс» Шаймиева А. М.

Оценщик Гизетдинова Л.Р.
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