


Номер кадастрового квартала: 78:31:0001267

Дата присвоения кадастрового номера: 09.01.2013

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:31:1267:6:5:2

Адрес: Санкт-Петербург, пр-кт. Литейный, д. 30, литера. А, пом. 1-Н

Площадь, м2: 266.3

Назначение: Нежилое помещение

Наименование: Нежилое помещение

Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-
место

Этаж №1

Вид жилого помещения: данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб: 42605638.72

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:31:0001267:1009

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения об отнесении жилого помещения к определенному
виду жилых помещений специализированного жилищного
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального
использования или наемного дома коммерческого
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: данные отсутствуют

Получатель выписки: Зиеутдинова Валерия (представитель заявителя),
Заявитель: Комитет имущественных отношений Санкт-Петербурга

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал Федерального государственного бюджетного учреждения "Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и
картографии" по Санкт-Петербургу

полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 24.09.2020, поступившего на рассмотрение 24.09.2020, сообщаем, что согласно записям
Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист №1  Раздел 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 3

25 сентября 2020г. № КУВИ-002/2020-23845775

Кадастровый номер: 78:31:0001267:1347



1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Санкт-Петербург 

2 Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.1 Собственность
308218.1
23.07.1999 00:00:00

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

5 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

6 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист №1  Раздел 2 Всего листов раздела 2: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 3

25 сентября 2020г. № КУВИ-002/2020-23845775

Кадастровый номер: 78:31:0001267:1347

Лист 2



Кадастровый номер: Номер этажа (этажей):

78:31:0001267:1347 1

Масштаб 1: Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист №1  Раздел 5 Всего листов раздела 5: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 3

25 сентября 2020г. № КУВИ-002/2020-23845775

Кадастровый номер: 78:31:0001267:1347

Лист 3











ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 

КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 

ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

пл. Ломоносова, д.1, Санкт-Петербург, 191023

Тел. (812) 315-43-03, (812) 571-64-31, факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru

https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

                 № 01-25-14567/20-0-1

На № 04-07-17357/20-0-0 от 11.08.2020

 

Рег. № 01-25-14567/20-0-0 от 12.08.2020

Начальнику Управления приватизации и

арендных отношений СПб ГКУ "Имущество

Санкт-Петербурга"

 

Ворохобиной О.А.

Объект расположен в границах зон охраны и (или) защитных зон объектов культурного
наследия на территории Санкт-Петербурга: Единая охранная зона (участок ООЗ(31)).

Требования по сохранению исторических зданий* и режим использования земель в границах
зон охраны объектов культурного наследия на территории Санкт-Петербурга установлен Законом
Санкт-Петербурга от 19.01.2009 N 820-7 (ред. от 07.07.2016) «О границах объединенных зон охраны
объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга, режимах
использования земель и требованиях к градостроительным регламентам в границах указанных зон».

* Исторические здания – здания (строения, сооружения) различных исторических периодов не
состоящие на государственной охране как объекты культурного наследия: в центральных районах –
построенные до 1917 г.; в остальных районах – до 1957 г. и деревянные 1-2 этажные здания,
построенные до 1917 г. (год постройки включительно).

В соответствии с п.1 статьи 34.1. Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Защитными
зонами объектов культурного наследия являются территории, которые прилегают к включенным в
реестр памятникам и ансамблям (за исключением указанных в пункте 2 настоящей статьи объектов
культурного наследия) и в границах которых в целях обеспечения сохранности объектов
культурного наследия и композиционно-видовых связей (панорам) запрещаются строительство
объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров
(высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных
объектов».

Исполняющий обязанности начальника отдела информации
об объектах культурного наследия и режимах зон охраны Данилова Н.К.

Иванов С.Е. (812)315-50-15



 

Краткие данные отчета об оценке рыночной арендной платы за объект недвижимости по адресу: 

Санкт-Петербург, Литейный пр., д. 30, литера А, помещение 1-Н, кадастровый номер 

78:31:0001267:1347 

1. Данные об отчете.  
1.1. Дата проведения оценки: 23.11.2020.  

1.2. Дата составления отчета: 27.11.2020.  

1.3. Оцениваемые права: право владения и пользования (право аренды).  

2. Описание объекта оценки:  
2.1. Карта местоположения 

Карта местоположения объекта представлена на рис.1 

 
Рисунок 1 - Схема местоположения здания размещения Объекта оценки 

 

Местоположение здания 

размещения Объекта оценки 

 



2.2. Описание здания, в котором расположен объект оценки  

 

  

Фото 1. Вид на здание размещения Объекта 

оценки 

Фото 2. Ближайшее окружение Объект 

оценки. 

  
Фото 3. Ближайшее окружение Объект 

оценки. 
Фото 4. Адресная табличка. 



 

Общая характеристика 
жилое со встроенными нежилыми коммерческими 

помещениями 

Год постройки 1896 

Этажность 5 

Площадь здания 7 907,7 

Данные об износе и устареваниях 

В предоставленных Заказчиком документах данные об износе и 

устареваниях не содержатся. По результатам визуального 

осмотра, состояние здания можно охарактеризовать как 

удовлетворительное. 

Количественные и качественные 

характеристики элементов, входящие в 

состав объекта оценки 

В предоставленных Заказчиком документах данные о 

конструктивных элементах не предоставлены. По результатам 

визуального осмотра и данным программного продукта MapInfo 

Объект оценки расположен в кирпичном здании. 

Система доступа не ограниченная  

Элементы благоустройства здания 

(обеспеченность инженерными сетями) 

Центральное отопление, центральное горячее водоснабжение, 

холодное водоснабжение, канализация, электроснабжение, 

центральное газоснабжение, вентиляция, наружные водостоки 

Возможность подъезда к зданию  с Литейного пр. 

Расположение в квартале 
здание, в котором находится Объект оценки, расположено на 

красной линии Литейного пр. 

2.3. Описание встроенного помещения: 

2.3.1. Общие характеристики помещения 

Общая характеристика встроенное нежилое помещение 

Количество и типы входов 2 отдельных входа с улицы, 1 отдельный со двора 

Ориентация окон на улицу и во двор 

Витринное остекление нет 

Площадь, кв.м  266,3 

Занимаемый этаж  1 этаж 

Высота потолка, м 2,8 

Текущее состояние внутренней отделки 

Объекта оценки 
удовлетворительное 

Элементы благоустройства объекта 

(обеспеченность инженерными сетями) 
обеспечено всеми необходимыми коммуникациями 

Тип фактической планировки соответствует зальному типу1 

Соответствие планировки 
частично соответствует, оборудовано окно вместо одного 

отдельного входа со двора 

 

2.3.2. Описание локального окружения 

Характеристика Описание / значение 

Описание локального местоположения 

Административный район Центральный 

Квартал местоположения 

объекта 

квартал, в котором находится Объект оценки, ограничен: ул. Некрасова, 

Литейный пр., Артиллерийский пер. и ул. Короленко. 

Расположение в квартале Здание расположено на красной линии Литейного пр. 

Характеристика застройки 

квартала 

большую долю квартала составляет жилая, коммерческая и 

общественная застройка 

Объекты окружения 
Ближайшее окружение Объекта оценки: жилая застройка, магазины, 

кафе, рестораны, Академия театрального искусства и т.д. 

Доступность автомобильным транспортом 

Ближайшая к объекту оценки Литейный пр. 

                                                           
1 В соответствии с п. 1.8. Приложения №3 Инструкции по проведению осмотра объектов недвижимости ГУП «ГУИОН»: 

«Зальная» - осматриваемый объект состоит из комнат количеством от одной до трех, соединенных по анфиладному принципу или объект состоит из 

комнат большой площади, а площадь подсобных помещений составляет не более 30% площади больших комнат. 
«Коридорная» - в составе осматриваемого объекта присутствует ярко выраженное помещение, используемое для доступа в остальные комнаты 

объекта и по своим характеристикам не способное служить другим целям. 

«Смешанная» - все остальные помещения, не подходящие под определения указанные выше. 



магистраль 

Значимость магистрали  активное автомобильное движение 

Возможность подъезда к 

зданию  

Подъезд к Объекту оценки возможен с Литейного пр. 

рис. 9.2 

Вывод 
Таким образом, доступность автомобильным транспортом Объекта 

оценивается как «отличная» 2 

Уровень интенсивности пешеходных и автомобильных потоков 

Уровень транспортных 

потоков по магистрали 
высокий 

Уровень пешеходных 

потоков по магистрали 
высокий 

Уровень пешеходных 

потоков непосредственно 

возле объекта оценки 

высокий 

Характер и состав 

пешеходных потоков 
транзитный, жители микрорайона, работники близлежащих фирм и т.п. 

Доступность общественным транспортом 

Расстояние до ближайшей 

станции метро 
~  1 км станция метрополитена «Чернышевская» 

Маршруты общественных 

видов транспорта 

По Литейному пр. проходят следующие маршруты городского 

общественного транспорта: автобусы №№ 3, 8,15, маршрутные такси 

№№ К-177, К-258, К-90, трамвай № Т1. 

Вывод 
доступность общественным транспортом можно охарактеризовать как 

«хорошая» 3 

Подъездные пути, условия парковки и погрузо-разгрузочных работ 

Возможность подъезда 

крупногабаритного 

грузового транспорта 

возможен подъезд среднегабаритного грузового транспорта с Литейного 

пр. 

Условия погрузо-

разгрузочных работ 

Объект оценки не оснащен специальным оборудованием для 

осуществления разгрузки. 

Условия парковки 
Парковка возможна во дворе и на прилегающих улицах. Условия 

парковки могут быть охарактеризованы как «ограниченные». 

 

                                                           
2 Оценщики используют следующую градацию при определении доступности объекта оценки автомобильным транспортом: 

«Отличная» - объект находится в пределах Санкт-Петербурга. Подъезд к объекту осуществляется по заасфальтированным дорогам без ограничений. 

«Хорошая» - объект находится в пределах Санкт-Петербурга. Подъезд к объекту осуществляется по заасфальтированным дорогам. Подъезд 
непосредственно к объекту ограничен (объект находится на территории, проезд на автомобиле по которой ограничен: контрольно-пропускным 

пунктом, кассой и т.д.) и/или осуществляется по дороге без покрытия. 

«Удовлетворительная» - объект находится в пригороде Санкт-Петербурга. Подъезд к объекту может осуществляться как по заасфальтированным 
дорогам, так и по дорогам без покрытия. Подъезд непосредственно к объекту свободный или ограниченный.   

3 Оценщик использует следующую градацию при определении доступности Объекта оценки общественным транспортом: 

«Отличная» - объект находится в пределах Санкт-Петербурга. Местоположение объекта обеспечено достаточным количеством маршрутов 
наземного общественного транспорта. Остановки общественного транспорта и станции метрополитена расположены в непосредственной близости 

от объекта. 

«Хорошая» - объект находится в пределах Санкт-Петербурга. Местоположение объекта обеспечено достаточным количеством маршрутов наземного 
общественного транспорта. Остановки общественного транспорта и станции метро расположены в незначительном отдалении от объекта. 

«Удовлетворительная» - объект находится в пределах Санкт-Петербурга на расстоянии более 1 500 метров от станции метро. Местоположение 

объекта не обеспечено достаточным количеством маршрутов наземного общественного транспорта.   



2.3.3. Обременения объекта (Обременения КГИОП, ГОЧС, другие обременения и сервитуты): 

А) Обременение договором аренды - отсутствует. 

Б) Обременения КГИОП, ГОЧС, другие обременения и сервитуты: 

 Объект не относится к числу объектов (выявленных объектов) культурного наследия. 

2.3.4. Фотографии объекта 

Внешний и внутренний виды объекта:  

  
Фото 5. Вид на Объект оценки. Фото 6. Вид на Объект оценки. 

  
Фото 7. Вид на Объект оценки. Фото 8. Два отдельных входа с улицы. 

  

Фото 9. Вход во двор. 
Фото 10. Вид на Объект оценки со двора. 

Отдельный вход со двора 



  
Фото 11. Дворовая территория. Фото 12. Дворовая территория. 

  

Фото 13. Дворовая территория. 

Фото 14. Вид на Объект оценки со двора. 

Оборудовано окно вместо отдельного входа со 

двора. 

  
Фото 15. Состояние внутренней отделки. Фото 16. Состояние внутренней отделки. 

  
Фото 17. Состояние внутренней отделки. Фото 18. Состояние внутренней отделки. 



  
Фото 19. Состояние внутренней отделки. Фото 20. Состояние внутренней отделки. 

  
Фото 21. Состояние внутренней отделки. Фото 22. Состояние внутренней отделки. 

  
Фото 23. Состояние внутренней отделки. Фото 24. Состояние внутренней отделки. 

  
Фото 25. Состояние внутренней отделки. Фото 26. Состояние внутренней отделки. 



  
Фото 27. Состояние внутренней отделки. Фото 28. Состояние внутренней отделки. 

  
Фото 29. Состояние внутренней отделки. Фото 30. Состояние внутренней отделки. 

  
Фото 31. Состояние внутренней отделки. Фото 32. Состояние внутренней отделки. 

  
Фото 33. Состояние внутренней отделки. Фото 34. Состояние внутренней отделки. 



  
Фото 35. Состояние внутренней отделки. Фото 36. Состояние внутренней отделки. 

  
Фото 37. Состояние внутренней отделки. Фото 38. Состояние внутренней отделки. 

  
Фото 39. Состояние внутренней отделки. Фото 40. Состояние внутренней отделки. 

  
Фото 41. Состояние внутренней отделки. Фото 42. Состояние внутренней отделки. 



  
Фото 43. Состояние внутренней отделки. Фото 44. Состояние внутренней отделки. 

  
Фото 45. Состояние внутренней отделки. Фото 46. Состояние внутренней отделки. 

  
Фото 47. Состояние внутренней отделки. Фото 48. Состояние внутренней отделки. 

  
Фото 49. Состояние внутренней отделки. Фото 50. Состояние внутренней отделки. 



  
Фото 51. Состояние внутренней отделки. Фото 52. Состояние внутренней отделки. 

  
Фото 53. Отдельный вход со двора. Фото 54. Отдельный вход со двора. 

 

2.4. Выводы по анализу наилучшего использования объекта 

Анализ участка как условно свободного: 

Анализ НЭИ земельного участка как условно свободного не проводился по следующим причинам:  

- земельный участок, относящийся к Объекту оценки, является частью большого участка, 

относящегося к зданию, в котором расположен Объект оценки (встроенное помещение). Оценщик не может 

рассматривать различные функциональные варианты использования, отличающиеся от использования всего 

(большого) земельного участка; 

- доля земельного участка, относящегося к Объекту оценки, не выделена «в натуре», данные о размере 

доли земельного участка не предоставлены. 

Анализ участка как застроенного: 

В соответствии с п.17 ФСО№7 анализ наиболее эффективного использования частей объекта 

недвижимости – встроенного нежилого помещения проводится с учетом фактического использования других 

частей целого объекта. При проведении осмотра было установлено, что фактическим использованием других 

частей здания размещения Объекта оценки является жилое со встроенными нежилыми коммерческими 

помещениями, что не противоречит наиболее эффективному использованию Объекта оценки – торговое. 

Руководствуясь вышеизложенным, учитывая местоположение (расположение на красной линии) 

технические характеристики Объекта оценки (наличие отдельного входа с улицы, достаточно высокие 

потолки, удобная планировка с достаточной торговой зоной), а также конъюнктуру рынка коммерческой 

недвижимости (ставки на торговую недвижимость выше и стоимость квадратного метра помещений данного 

назначения дороже, чем офисного) Оценщик считает, что максимально эффективным будет использование 

объекта в качестве торгового. 

Вывод: наиболее эффективным использованием оцениваемого Объекта является торговое 

использование. 

  



2.5. Результаты проведения оценки 

 

Рыночная величина годовой арендной платы за объект недвижимости (нежилое помещение 1-Н 

площадью 266,3 кв. м с кадастровым номером 78:31:0001267:1347), расположенный по адресу: 

Санкт-Петербург, Литейный пр., д. 30, литера А,  

по состоянию и в ценах на дату оценки, 23 ноября 2020 г. составляет, 

3 065 000 (Три миллиона шестьдесят пять тысяч) руб. без учета НДС и без учета КУ 

и 

3 678 000 (Три миллиона шестьсот семьдесят восемь тысяч) руб. c учетом НДС и без учета КУ 

и может быть использована для установления начальной цены при проведении аукциона на право заключения договора аренды 

сроком на 10 лет в рамках распоряжения Комитета имущественных отношений Санкт-Петербурга от 31.07.2019 № 127-р «О 

проведении аукционов на право заключения договоров аренды объектов нежилого фонда, находящихся в государственной 

собственности Санкт-Петербурга». 

 
 

 

 

 


