KPATKHUE JAHHBIE OTYETA OB OLIEHKE PBIHOYHOI CTOMMOCTH
OBFBEKTA OHEHKHU (HEKUJIOE IOMEIIEHUE):

He:xuioe nomeuenue, pacnoso:xxeHHoe no aapecy: r. Koanuno, 3aBoackoi np., 1om 42,
autepa A, nomemenue 5-H, oomas miomans 47 KB. M., KagacTpoBbiii Homep 78:37:1711404:3455, 2

ITAK
1. JAHHBIE Ob OTYETE

1.1. JATA ITPOBEJJEHWA OLEHKU 14.04.2021,
1.2. JATA COCTABJIEHUA OTUETA 14.04.2021;
1.3. OUEHVBAEMBIE IIPABA
*  Ha HEXWIOE IIOMELIEHUE — IPaBO COOCTBEHHOCTH.

CobctBennukoM O0nekTa oueHkH sBisiercss Cankt-IlerepOypr.
2. OIIMCAHUE OBBEKTA OLIEHKU

2.1. KAPTA MECTOIIOJIO’KEHUA OB BEKTA.
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Pucynok 1. MecTomnosio:keHue oneHNBaeMoro oobekra Ha kaprte r. Cankr-Ilerepoypra
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PucyHnok 2. JlokajabHOe MeCTOIO0JI0KeHNE OLIEHUBAEMOr0 00beKTa
2.2. OIIMCAHUME HEXXWJIOI'O IIOMEIIEHNMS 5-H
Xapakrepuctuku O0beKTa, pacnosio:xkeHHoro no ajapecy: r. Cankr-IlerepOypr, r. Koanuno, 3aBoackoii np., 1om 42,
Jurepa A, nomeuenne S-H
ITnomane moMereHus 47 kB. M cormacHo 3aaHMI0 Ha OICHKY, CBEICHUSM
Pocpeectpa, Bemmicke w3 EI'PH Ne KVYBU-
002/2020-29215689 ot 19.10.2020
KanmactpoBblii HOMep 78:37:1711404:3455 COMIACHO 3aJ[aHUI0 HA OLEHKY M BBIIHCKE U3
ETPH Ne KVYBHU-002/2020-29215689 or
19.10.2020
KanmactpoBas croumocts, pyo. | 2 881 706,19 o aHaeM Pocpeectpa u Boimmcku u3 EI'PH Ne
KYBH-002/2020-29215689 ot 19.10.2020
[NepBonavyanbHast OGanancosast | 113 738 Bemmcka n3 Peectpa cobcrBenHocTn CaHKT-
croumoctb Ha 01.01.2019 1. [erepOypra (Yacts | Hemprokumoe nMyIiecTso)
or 14.10.2019
Ocrarounas Ganancoas | 87 533,27 Bemmcka n3 Peectpa cobcrBenHocTn CaHKT-
croumoctb Ha 01.01.2019 1. [erepOypra (Yacts | Hemprokumoe nMyIiecTso)
ot 14.10.2019
HanmenoBanme Hexwuioe nomerenue 1o aaHHbIM Pocpeectpa u Beinmcku u3 EI'PH Ne
KYBH-002/2020-29215689 ot 19.10.2020
Haznauenue Hexwuioe nomerenue 1o aaHHbIM Pocpeectpa u Beinmcku u3 EI'PH Ne
KYBH-002/2020-29215689 ot 19.10.2020
DT PacTioNoKEeHUS 2 aTax 1o nanHeiM Pocpeectpa u Boimmcky 3 EI'PH Ne
KYBH-002/2020-29215689 ot 19.10.2020
CoOCTBEHHUK CobcrBenHocTh, Ne 78:37:1711404:3455- | mo maumneiM Bemmckd u3 EI'PH Ne KYBU-
78/002/2017-1 ot 20.03.2017 002/2020-29215689 ot 19.10.2020
Bxox 1 001wt BXox [0 JAaHHBIM BIBYIBHOTO CMOTpa H AKTa

o0OcnesoBaHusl 00BEKTAa HEXWIOro (oHAA OT
16.10.2020 1.

O0ecrieueHHOCTh MHXKEHEPHOI
MH(PACTPYKTYpOi

BBISIBJICHBI JJICMCHTHI
BOJIOCHAOKEHMS,

BH3YAJIbHO
JJNICKTPOCHAOKEHYIS,

OTOIUICHMA, KaHAJIN3allun

o JaHHbIM BH3YaJIbHOI'0O CMOTpa U Axta
o0OcnesoBaHusl O0BEKTa HEXWIOro (OHAA OT
16.10.2020 1.




Xapakrepuctukn O0beKTa, pacnoao:keHHoro no aapecy: r. Cankr-Iletepoypr, r. Kosmuno, 3aBoackoii mp., 1om 42,
Jutepa A, nomenienune 5-H

Hanmuwme neperanipoBok BH3YyaJIbHO HE YCTAHOBJICHO. 10 JaHHBIM BH3YAIBHOTO cMoTpa M AKTa
obOcnesoBaHusT 00BEKTAa HEXWIOro (OHAA OT

16.10.2020 1.
CocrosH1e 00bEKTa YIIOBJIETBOPHTEIHHOE, OTCYTCTBYET | TI0 JaHHBIM BH3YaJbHOIO CMOTpa W AkTa
OT/IENKa, TPeOyeTCsl peMOHT. obcienoBanmsl 00BEKTa HEXWIOro (oHma ot

16.10.2020 1.

2.3. OIITMCAHHUE JIOKAJIbHOT'O MECTOITOJIOX)KEHU A

ComracHO aAMMHHMCTPATHBHO-TCPPUTOPUATIGHOMY JICJICHHUIO, OLICHMBAEMbIi OOBEKT HEABIKUMOIO
uMyIIecTBa pacrnosoxeH B Konmuuckom paiione 1. Cankr-IletepOypra.

Xapaxmep oxpyscenusn
OOBEKT OLIEHKH PACIHOJI0KEH B IOT0-BOCTOUHOMN yacTH T. CaHkT-IleTepOypr, roro-3amnajHoi 4acTy T.

KonmmHo, B MHOTOKBapTHPHOM JKHIOM J0oMe. bimkaiiliiee OKpyKeHHe OOBEKTa OICHKH MpPEeACTaBICHO
00BEKTaMH JKMJIONW 3aCTPOHKHA C MHOTOKBApTHUPHBIMH moMmamu, KommuHckuii mapk, Vbkopckuii mpyad. , B
[IaroBoM AOCTYITHOCTH TAKXKE PACIIOJIOKCHBI MHANBUIYAJIbHBIC XKUJIBIC JOMa.

Tpancnopmuasn 0ocHmynHocHib

OOBEKT OIICHKU PACIIONIO’KEH Ha MEePeceueHrH 3aBOICKOro mpocrekta u yi1. Bepbl Cryikoid. KommiHckoe
miocce M MpocHeKkT JIeHnHa — KpymnHble aBTOMArMCTpald PaclojioXeHsl Ha paccrostHud 3,2 kM oT OObekTa.
TpaHcnopTHAsI OCTYITHOCTB aBTOTpaHCIIOPTOM K OOBeKTy olieHKH cBoOomHAsL. [ lemexomHbpIii Tpaduk cpemHuii.

TpancriopTHass AOCTYIHOCT OOBEKTAa OLEHKM OOILIECTBEHHBIM TPAHCIIOPTOM XapaKTEpU3yeTcs Kak
«yJOBJIETBOpHUTENbHAs». bripkaiiias octaHoBKa obIecTBeHHOro TpaHcnopra «KommmHo — Yimna Bepsr Corytkoii»
pacrosioxeHa Ha paccTosHun okono 270 M or ObbekTa oteHku. MapmpyTsl: aBroOycel —196, 327, 330, 332, 336, 337,
337A, 364, 374, 390, 392A, 475, 475A, 540. mapmpytHoe Takch: K-291 u K-450. Ha paccrostanm 4,3 kM pacrnoioxeHa
x/n cranmst «KonmiHo». OOBEKT 3HAUYMTEILHO YIIAICH OT HEHTpaIbHBIX paioHoB IlerepOypra. Jlo Omvkaiiieit
craHumy Metpo — Hlymape - 16 km.

I padocmpoumenvrioe 3onuposanue
Cornacuo 3akony Cankr-llerepOypra ot 22.12.2005 Ne728-99 «O I'enepanbHoM tutane CaHKT-

[erepOypra» (B pen. 3akona Cankt-IlerepOypra ot 19.12.2018 Ne763-161), 00beKT OLIEHKH pacroyiaraercsi B
30He «3)K]I» - 30Ha CpelHEeITAXKHON U MHOTO3TaXKHOM MHOTOKBAPTUPHOM KUJIOW 3aCTPONKH C BKIFOUEHUEM
00BEKTOB OOIIECTBEHHO-AETIOBON 3aCTPOWKH, a TaKKe 0OBEKTOB MHKEHEPHOW HHOPACTPYKTYPHI, CBSI3AHHBIX
¢ 00CITy>)KMBaHUEM JaHHOHN 30HBI.
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Pucynok 3. Pacnosioxkenue O0beKTa olleHKH HA KapTe (P)YHKIIMOHAJIbHOI0 30HUPOBAHMS




B cootBerctBum ¢ nocranosinenueM [IpaButenscta Cankr-IlerepOypra ot 21.06.2016 Ne 524 «O
[IpaBunax 3emsienonb3oBaHusi u  3acTpoiiku Caskr- IlerepOypra» (B pemakuuyd HOCTaHOBJICHUS
IIpaButenbcrBa Cankt-IletepOypra ot 17.02.2020 Ne 82: paccmarpuBaemblii OOBEKT OIEHKHA BXOAWT B 30HY
«T3XK1» — JKumag 30Ha CpegHEITAXKHBIX MHOTOKBAPTHUPHBIX JKUJIBIX JOMOB, pPAacIlOJIOKEHHBIX BHE
MCTOPHYECKH CIIOKUBILUXCS PaiioHOB LeHTpaibHOW dacTu CaHkT-IlerepOypra ¢ BKiIoYeHHEM OOBEKTOB
COLIMATIBHO-KYJITYPHOT'O 1 KOMMYHAJIbHO-OBITOBOTO HAa3HAYCHUS, CBSI3aHHBIX C MPOKUBAHUEM I'PaXKIaH.
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Pucynok 4. Pacnosioxenne O0beKkTa OLEHKH HA KapTe TePPUTOPHAIBHOIO IVIAHNPOBAHMSA

2.4. OGPEMEHEHUSA (OT'PAHUYEHN ) OB BEKTA OLIEHKHA

B cootsercteun ¢ Beimuckoi u3 ETPH Ne KYBH-002/2020-29215689 ot 19.10.2020, orpanndenuii
(oOpemeHeHwmii) paB Ha OICHUBAEMbI 00beKT 1o azapecy: T. Cankr-IlerepOypr, r. KonmuHo, 3aBojckoit
MPOCHEKT, 1oM 42, nutepa A, nomenieHue 5-H He 3aperucTpupoBaHo.

B cootserctBuu ¢ muchMomM KI'MOIT Ne01-25-19907/20-0-1 ot 21.10.2020 OOBEKT OLEHKH HE
OTHOCUTCSI K YHCITY O0BEKTOB (BBIABJICHHBIX OOBEKTOB) KYJBTYPHOT'O HACHIEOWs, a Takke TO, 9To OOBEKT
PacIoJIOKeH BHE B TpaHHUIAX 30H OXpaHbl M (WJIM) 3aIUTHBIX 30H OOBEKTOB KYyJBTYpPHOTO HACIEIUs Ha
tepputopun Caskt-IleTepOypra.

B cootserctBuu ¢ Ilpotoxomom Ne 2 ot 13.02.2020 3acemanus MEXBEIOMCTBEHHON KOMHUCCUU IO
BBEIIBIICHUIO OOBEKTOB rocymapcTBeHHOUW cobcrtBeHHOCTH CaHkT-IlerepOypra, obmamaromux MpU3HAKaMHU
00111ero MMyIecTsa COOCTBEHHUKOB MTOMEIICHUH B MHOTOKBAPTUPHBIX IOMaX M HEXWIBIX 3AaHsIX OOBEKT
OIICHKH, HE OTHOCHUTCSI 00I[eMy UMYIIIECTBY MHOTOKBApTUPHOTO JIOMa.

B cootBercTBuM ¢ mucemom ['maBHOTO yripasnenuss MUC Poccun nio r. Casnkr-IletepOypry Ne 9902-
5-1-2 01 24.07.2019 OOBEKT OLICHKH HE SBIISIETCS 00BEKTOB IPaskIaHCKO 0OOPOHEI.



2.5. ®OTOI'PA®NN OB BEKTA OLIEHKM
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®oto Ne7 IIpoxon k nomernenuio 5-H

S

®oro Ne§ Ilpoxon k nomemenuio 5-H

'h‘m »

i

®oto Ne 9 [Ipoxoj k nomenienuto 5-H

®oro Ne 11 [Tpoxon k noMemenuo 5-H

®oto Nel2 BayTpenHee cocrosinue rnom. 5-H




®oto Nel3 BHyTpeHHee cocTtosiHue oM. 5-H

Doto Nel4 BHyTpennee cocrosuue nom. 5-H

®oro Nel7 BHyTpeHHee cocrosiHue noM. S-H

®oto Ne18 BHyTpeHHee cocrosinue oM. 5-H




@oto Nel9 BuyTpennee cocrosiuue nom. 5-H




AKT

KOHTPOJbHOTO0 0CMOTPa BCTPOEHHOT0 HeXKHIIOT0 MoMelleHHs, PacHo.I0skeHHOr0 0 aJpecy:
r. Kosmnno, 3aBoackoii np., 1om 42, 1atepa A, nomemenne 5-H

ITapametp

3HavYeHHe

Anpec (MeCTOHAXOMICHHE)

CanxT-Tletep6ypr, r. KommiHo, 3aBojicKoil mp., KoM 42, muTepa A,
noMenienne 5-H

Hexwioe moMelneHue, pacoloeHHoe oo ajpecy: . Kommmno, 3aockoit

OOBEKT OIEHKN mp., 1oM 42, marepa A, noMemenne 5-H, odmad momans 47 kB.M.,
Ka/lacTpoBhIii HoMep 78:37:1711404:3455, 2 stax

THIT HeJIBIDKAMOCTH BCTPOECHHBIE HEXKILIble TOMETNeHHST

HasHaueHue HEIIIOE

O6Imas IIomanb, KB. M 47

OTaK 2

KamacTpoBslil HoMep IOMEINeHAS 78:37:1711404:3455

KanmactpoBas cTOMMOCTB, pyo. 2 881 706,19

KamacTpobLiii toMep 31arms 78:37:1711404:2028

Bupg npasa IIpaBo cobcTBeHHOCTH

Homep 1 iaTa rocy1apcTBeHHOH

Ne 78:37:1711404:3455-78/002/2017-1 ot 20.03.2017

peTHUCTpalHH IpaBa
Buiagenen npas Canxr-IlerepGypr
OG6pemeneHN] (OrpaHUYeHN) He 3aperncTpupoBaHEI

Oco0eHHOCTH HPOBEICHHT
ocMoTpa

BmsyaneHEIT ocMoTp 00BeKTa nponsseneH — 14.04.2021, mpy fHEBHOM
OCBEICHUH.

PesynbTaTsl ocMOTpa

Bxox: 1 oOmuii Bxox

ObecTieIeHHOCTE HEKeHEePHOH NHPACTPYKTYPoil: BH3yATHHO BEIIBICHEI
3JIEMEHTBI Y1eKTPOCHA0KEHNS, BOIOCHA0KEHHS, OTOILICHHS, KAHAIIM3AIlHH.
Haynraue niepeIuiaHHpOBOK: BH3YaIBHO He YCTAHOBIIEHO.

Cocrosmue 06BEKTA: YIOBICTBOPHTEIBHOE, OTCYTCTRYET OT/ICNKA,

TpebyeTcs peMOHT.
ToMeImeHIe Ha IaTy OCMOTPa He UCIIOMB3YeTcs], CBOOOTHO OT HMYINECTBA

TPETHHX JIHIL.

PacrionoxeH#ie OTHOCHTEIHHO
KpAcHOI JIMHHK

3nanne PacIooKEeHO Ha Kpacnoﬁ JIMHWH. BX0/IBI B IOMEINEHHE CO JBOpa.

Hcnons3oBaHue Ha AaTy oCMOTpa

He ncnomssyercs

IIpencrasutens Mcnonantens (OneHMNK) IlpencraBuTens 3aKasduKa
JlomxHocTh | OneHmux JlomkHOCTH
©.H. 0. Ceprees A-A, D.H. 0.
[oamick 7 e 7 [oamuck
Hara 14.04.2021 Jara




2.6. BBIBOJbI ITO AHAJIN3Y HAMJIYUYLIET'O UCITIOJIb3OBAHU A OB BEKTA:

Ha ocnoBanuun npE€aOCTAaBJIICHHBIX JOKYMECHTOB 3aKaS‘II/IKOM, a TaKXKE IpUHUMAasA BO BHHMaHHC
aHaJIN3 MOHUTOPUHI'A PbIHKA W BBIBOABI, CACJIAHHBIC MO UTOTaM ONHNCAHU OOBekTa OILICHKH, OIICHHII/IK
CHUTacT, 4YTO Haubonee S(ﬁd)eKn’lLlGHblM 6APUAHMOM UCNONb306AHUA Obvexkma OUYEHKU Aeisencs eco

Uucnoibzoearue

6 Kauecmee 00bexma HeOBUNICUMO20 umyuiecmaea CKIAOCKO20 HA3HAYEHUsT NOocie I’lpOG@()EHuﬂ

pemonma.

2.7. PE3VYJIBTATBI ITPOBEAEHW A OLIEHKHU

PriHoyHast
CroumocTs 32 PoiHouHas
Inomwanw, CTOUMOCTb, PY0. 0€e3
HaumenoBanue KB. M., py0. 0€3 | cTOMMOCTB, pyo0. ¢
KB M. e aliie era HJIC erom HJIIC
OKPYIJICHHO ¥ ¥
Hexwuioe nomelrieHne, pacroiioXeHHOE 110
anpecy: . KommHo, 3aBozckoit mp., 1om 42,
nutepa A, nomerenne 5-H, oOuas mommam 47 925 000 19681 1110000
47 KB.M., Ka[IaCTPOBBI HOMEP
78:37:1711404:3455, 2 stax
Hroro 925000 19681 1110000




	КРАТКИЕ ДАННЫЕ ОТЧЕТА ОБ ОЦЕНКЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ (НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ):
	Характер окружения
	Объект оценки расположен в юго-восточной части г. Санкт-Петербург, юго-западной части г. Колпино, в многоквартирном жилом доме. Ближайшее окружение объекта оценки представлено объектами жилой застройки с многоквартирными домами, Колпинский парк, Ижорс...
	Транспортная доступность
	Объект оценки расположен на пересечении Заводского проспекта и ул. Веры Слуцкой. Колпинское шоссе и проспект Ленина – крупные автомагистрали расположены на расстоянии 3,2 км от Объекта.  Транспортная доступность автотранспортом к Объекту оценки свобод...
	Транспортная доступность объекта оценки общественным транспортом характеризуется как «удовлетворительная». Ближайшая остановка общественного транспорта «Колпино – Улица Веры Слуцкой» расположена на расстоянии около 270 м от Объекта оценки. Маршруты: а...
	Градостроительное зонирование


