KpaTtkmne paHHble oT4eTa 00 OLeHKe PbIHOYHOW apeHAHOoW NnaTthbl
3a 00 BLEKT HeABMXXUMOCTU: Hexurnoe nomelwleHue 2-H nnowaabio 493,1 KB.M
C KagacTpoBbIM HoMmepomMm 78:11:0006077:5861, pacnonoxeHHoe No aapecy:
CaHkT-lNeTepOypr, np. HepreTuKos, A. 42, nutepa A

1. OaHHbIe 00 oTueTe.

1.1. Jata npoeneHus oueHkmn: 30.03.2021.

1.2. laTta coctaBneHus otyeTa: 01.04.2021.

1.3. OueHnBaeMble npaBa: NpaBo BnageHus 1 NoNb3oBaHns (MpaBo apeHAbl).
2. OnucaHne o6bEKTa OLIEHKM.

2.1. KapTbl MECTOMNOMNOXEHNS.

MecTononoxeHne 06beKTa OLEHKN npeancrtaBneHo Ha KapTax HMXe.
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PucyHok 2 — JlokanbHOe MecTononoxeHne oobekTa oL eHKM



2.2. OnvcaHue 3aaHns, B KOTOPOM PacronoXeH 0GBbEKT OLIEHKN.

OnucaHue 30aHusi pacrosioXeHUst

Tabnuuya Nel

HaumeHoBaHue

OnucaHue, nokasartesnb

Anpec

r. CaHkT-leTepbypr, np. QHepreTukos, A4 42, nutepa A

JIMHuga  3acTpomnkn, Ha KoTOpoW
pacnonoXxeHo 3gaHune

MepBas nuHuA

MHOFOKBapTI/IprIﬁ XUNOW [OM C BKIOYEHUEM OOBLEKTOB

Twvin 3paHnsa
KOMMEPYECKOro Ha3Ha4YeHus
KonuyectBo aTaxen B 30aHUn 9
oa BBOOa B akcnnyaTauuio 1968
o4 KanuTanbHOro peMoHTa H/Q

B npepoctaBneHHbIX 3akaszyuMkoM [OOKyMeHTax pAaHHbie 06
N3HOCE N yCTapeBaHUAX HEe COaepXaTcs.
Mo pesynbTatam BM3yanbHOr0O OCMOTpPa M B COOTBETCTBUMU C

[aHHble 06 n3Hoce n 9

CTADEBAHMSX «MeTogukon onpegeneHust U3NHECKOro M3HOCa rpa)K4aHCKUX

yerap 3gaHun» Ne 404, ytBepa&HHoOW npukasoMm no MuHuUCTepcTBY
KOMMyHanbHoro xosancrea PCO®CP ot 27 okts6pa 1970 r.,
COCTOSIHME MOXXHO OXapaKTepu3oBaTh KaK YAOBNETBOPUTESIbHOE

CteneHb TEXHUYECKOr0o

g BogonpoBopa, kaHanuaauusi, OTONNeHne, anekKTpn4ecTso
obycTponcTea

MHdopmaums o006 aBapuAHOCTM
34aHus

B pesynbTate Bu3yanbHOTO OCMOTpa 34aHusi, a Takke Ha
OCHOBaHWN [aHHbIX OTKPbITbIX WCTOYHMKOB MHAOpMaLum,
OLEHLLMK MpULIEN K BbiBOAy 00 OTCYTCTBUM CYLUECTBEHHbLIX
[e(EeKTOB  KOHCTPYKTVBHBIX  3MEMEHTOB U WHXXEHEPHOTo
obopyaoBaHusi, KOTOpble MOTYT YyKasblBaTb Ha aBapUHOCTb
ZOMa Y MPU3HAHWM ero BETXMM.

CTteHbl

KupnuyHble

[ononHutensHas nHcdopmaums

OGbekT He OTHOCUTCA K u4ucny OOBEKTOB (BbISIBMEHHbIX
06BEKTOB) KyNbTYpHOro Hacneausl. PacnonoxeH BHe rpaHuL, 30H

doT0 00BbEKTA

OXpaHbl N 3alUTHBLIX 30H 0OBEKTOB KyIbT PHOro HacneguAa.
7 —— 7, . =T a3

2.3. OnucaHue BCTPOEHHOIO NOMELLEHMS:

2.3.1. O6wme xapaKTepUCTUKN MOMELLIEHUS.

Tabnuua Ne2

Moka3aTenb

3HavyeHue

HanmeHoBaHne obbekTa

Hexwnnoe nomelleHme 2-H nnowagpto 493,1 KB.M C KagacTpoOBbIM
Homepom 78:11:0006077:5861, pacnonoxeHHoe nNo agpecy:
CankT-leTepbypr, Np. QHepreTukos, 4. 42, nutepa A.




3Ha4yeHue
r. CaHkT-leTepbypr, Np. QHepreTukos, A4 42, nutepa A

493,1
32 054 085,03
78:11:0006077:5861

MokasaTtenb

Anpec

Mnowagb, KB.M.

KapacTtpoBasi cToMMOCTb, pyo.

KagacTtpoBsbli HOMeEp

Tekyllee ucrnonb3oBaHue He ucnons3ayetca

CocTosiHne YaoBneTBopuTensHoe
Tun chakTnyeckon NNaHUPOBKU 3anbHas
OTax pacnonoxeHust 1 atax

KonuyectBo 1 TUMbl BXOA0B 1 oTAenbHbIN BXOA € ynuubl, 1 0TAeNbHbIN BXOA CO ABOpa

OnemeHTbI GnaroycTpoincTea OneKkTpoocBeLLEeHNEe, BOAOCHAbXeHUe, OTOMNINEHNE, KaHaNM3awuus

CsepneHus o 6anaHcoBor ctommocTn Ob6bekTa oueHkn OueHLLMKY
npegocTtaBneHbl He Gbinu. Mo MHeHuo OueHLumka, oTCyTCTBME
AaHHOW MHGOPMAaLMKN He BNUSIET Ha pe3ynbTaT OLEHKM PbIHOYHOM
BeINMNYUHbI apeH,u,H0|7| nnarTbl.

BanaHcoBasi cToMMOCTb, pyo0.

2.3.2. OnucaHne nokanbHOro OKPYXeHMs.

Tabnuua Ne3

MokasaTenb

3HayeHue

Anpec

r. CaHkT-lNeTepbypr, np. OHepreTukos, A 42, nutepa A

PainoH ropoga

KpacHorsapaenckuin panoH

PacnonoxeHne 0THOCUTENBHO
KpaCHOVI JIMHUX OOMOB

MepBas NnHKUA

Moabesn kK 3gaHuto

C npocnekrta OHepreTukos

Mpeobnapatowas 3acTpovika

B mecte pacnonoxeHusa npeo6nap,aeT cMellaHHadA 3aCTpOI7|Ka

panoHa pacronoXeHus (obwecTBEHHO-AENOBass KOMMepYeckass 3acTpouka, Xunas
oueHnBaeMoro obbekTa 3acTpowika)
MnoTHoCTb (NonHoTa) 3acTporikn | Beicokas
CocTtosiHne npuneraoLLen
P t Xopoulas

TeppUTOpPUM

Bug nogbesaHbIx nyten

AcdanbToBas gopora

KayecTBO noawesgHbix gopor

Xopouwlee

[lenoBas akTMBHOCTb

CpepHss

Xapaktep 1 coctaB neLexogHbIX
NMNOTOKOB

TpaH3UTHbIW, XUTENW MUKpPOParioHa, paboTHUKM Bruanexawmx
duvpMm n T.N

WHdpacTpykTypa

XopoLuo passuTas

JKonornyeckoe CoOCTosiHNE

OObLee 9KOMOIMYECKOE COCTOSIHUE OKpYXKalollel cpeabl B
paiioHe nokauum O6bekTa B LEMOM XapakTepusyeTcs Kak
«YOOBMNETBOPUTENBHOEY.

Temnbl pa3BuTns panoHa

CTtaburnbHble

MapkoBka

CtunxunnHas

2.3.3. O6pemeHeHus obbekTa (O6pemeHenunst KFMOIM, TOYC, apyrne obpeMeHeHNst u CepBUTYTHI):
OTtcyTcTBY!HOT.

2.3.4. doTorpacmm obbekTa.
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doTo 1. Bxoa B nomelleHne doT0 2 Bua v coctosiHMe oLeHMBaeEMOro oobekTa.
Bxoa B nomelueHue.

®oT10 3. Bua 1 coctosiHne oLeHMBaemMoro oobekra ®oT10 4 Bup 1 coctosiHne oLeHMBaemoro obbekra

®oT10 5. Bup 1 coctosiHne oLeHMBaemMoro obbekta ®doT0 6 Bup 1 coctosiHne oLeHMBaemMoro obbekta



®oTo 7. Bua 1 cocTosiHne oLeHnBaeMoro obbekra ®oT1o 8 Bua 1 cocTosiHMe oLieHMBaeMoro obbekTa

®oT10 9. Bua 1 coctossiHMe oLeHMBaemMoro obbekta ®oT0 10 Bug n coctoaHne oLeHMBaemMoro obbekra

®oT10 11. Buag n coctossHne oLeHMBaemMoro obbekra ®oT0 12 Bua 1 coctosiHne oLeHMBaemMoro obbekra



®oTo 13. Bua 1 cocTosiHMe oLeHnBaeMoro obbekTa ®oTo 14. Bua 1 cocTosiHMe oLieHMBaeMoro obbekTa

®oTo 15. Bua 1 coctosiHMe oLeHnBaeMoro obbekTa ®oT1o 16 Bug 1 cocTosiHne oLeHnBaeMoro obbekra

®oT10 17. Bug v coctossHne oLeHnBaemMoro obbekTa ®oT0 18. Buag 1 coctosiHne oueHnBaemMoro obbekTa



®oTo 19. Bua 1 coctosiHne oLeHnBaeMoro obbekTa ®oto 20 Bug v cocTosiHne oLeHnBaeMoro obbekta

®oT10 21. Bug v coctossiHne oLeHMBaemMoro obbekra doT0 22 Bup 1 coctosiHne oLieHMBaemMoro obbekra

®oTo 23. Bug 1 cocTosiHe oLeHMBaeMoro obbekTa ®oTo 24 Bug 1 cOCTOsIHNE OLIEeHNBaAEMOro obbekTa



2.4. BbiBOAbI NO aHanuM3y Hanny4llero UCNonb30BaHNA 00bekTa.
AHanns yyacTtka Kak yCrnoBHO CBOOGOAHOrO:

OGBHEKTOM OLEHKN SIBNSIETCA BCTPOEHHOE MoMelleHne. pu oueHke BCTPOEHHOrO MOMELLEHMST Nog
OLEHMBAEMbIM 3€MEIbHbIM Y4aCcTKOM MOHMMAETCs YacTb 3eMEeNibHOro yyactka OT obuiel nnowaam
3eMeNbHOro yyacTka, BblAensiemMas npornopuMoHanbHO Aofe Miolaan OLeHWBAeMOro MoMeLUeHNs oT
obLen nnowaau cTpoeHur Ha yyacTke. CnegoBaTtenbHO, BapmaHT 3aCTPOMKM OTAENBHOMO yyacTka 3eMnu,
OTHOCSILLErOCS K MOMELLEHUI0, HEe NpeacTaBnsaeTcsl BO3MOXHbIM. Ha OCHOBaHWM BbILLEWN3NOXKEHHOTO,
OLlEHKa 3eMeNnbHOro y4acTka, kak YCrnoBHO CBO60OAHOro, He NpoBoAMnach.

AHanua y4acTKa KakK 3aCTpPOEHHOro:

YunTbiBasd MecTonosioxeHme (pacnonoxeHne obbekTa Ha KpacHOW NMHUM B 30HE 0OLLeCTBEHHO-4E0BON
N XKWUMOW 3aCTPOWMKM), TeXHUYeCcKkMe xapaktepuctukm OObekTa OueHKM (Hanuume OoTAEeNnbHOro Bxoda C
ynuubl U1 CO ABOpa, NMaHMpoOBKAa MNOMELLEHWs C OOCTAaTOYHOM Nnowaabilo TOProBOW 30HbI), a Takke
KOHBIOHKTYPY PbIHKA KOMMEpPYECKOW HEeOABWXMMOCTM (CTaBKM Ha TOProBYK HEABMXUMOCTb BbILLE U
CTOMMOCTb KBafpaTHOro MeTpa MOMELLEHWUA LAHHOro HasHavyeHust 4opoxe, Yyem odmcHoro) OueHLuK
cuMTaeT, 4TO MakcumanbHO 3dhekTuBHbIM OyaeT mcnonb3oBaHve OObEKTa B KayecTBe TOProBOro
nomMeLleHus.

Hanbonee achdeKkTnBHBIM UCNONb30BaHNEM OOBbEKTA OLEHKM ABNAETCHA MCNOMb30BaHME, Kak NoMeLleHne
TOProBOro HasHa4eHusl.

2.5. Pe3ynbTaTbl NPOBEAEHUS OLEHKMN.

BenuyunHa pbIHO4YHOM BennunHa pbIHOYHOM
apeHAHOW Nnatkbl 3a apeHAHON nnaTkl 3a
HanmeHoBaHMe o6bekTa 06bLEKT OL|eHKM, 06 BLEKT OLeHKM,
py6. B rog py6. B roa

c HAC (20%) 6e3 KIN, 3P | 6e3 HAC (20%) 6e3 KI1, 3P

Hexunoe nomelweHne 2-H nnowagbto
493,1 KB.M C KagacTpoBblM HOMEPOM
78:11:0006077:5861, pacnonoxeHHoOe Mo 4 792 900 3994 083,33
agpecy: Cankr-lMeTepbypr,
np. QHepreTuKos, 4. 42, nutepa A.




