
ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ- ПЕТЕРБУРГА 
КОМИТЕТ ИМУЩЕСТВЕННЫХ ОТНОШЕНИЙ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

РЕШЕНИЕ
о проведении аукциона на право заключения договора аренды объекта нежилого фонда, 

находящегося в государственной собственности Санкт-Петербурга

от Ш М  № Y fflH fi -  Ш  9/ i f

В соответствии с распоряжением Кошггета имущественных отношешш 
Санкт-Петербурга от 31,07.2019 № 127-р «О проведешш аукционов на право заключения 
договоров аренды объектов нежилого фонда, находящихся в государственной собственности 
Санкт-Петербурга»:

1. Провести торга в форме аукциона на право заключения договора аренды объекта 
нежилого фонда (далее -  Аукцион), находящегося в государственной собственности 
Санкт-Петербурга (далее -  Объект), расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
наб. канала Грибоедова, д, 162. лит. А. пом. 1-Н.

Район Санкт-Петербурга: Адмиралтейский 
Кадастровый номер: 78:32:0001075:1839 
Этаж: 1
Общая площадь помещения: 104.5 кв. м
Входы: 1 отдельный с улицы. 1 отдельный со двора
Элементы благоустройства: электроснабжение, волоснабженпе. отопление, каналпзапття 
Целевое назначение: оказание бытовых у с л у г  населению
2. Санкт-Петербургскому государственному казенному учреждению «Имущество 

Санкт-Петербурга» обеспечить организацию Аукциона.
3. Проведение Аукциона осуществляется в электронной форме.
4. Установить, что:
4.1. Договор аренды Объекта заключается на 10 лет.
4.2. Начальная цена составляет 1 137 000.00 (одни миллион сто тридцать семь.тысяч рубл 

ей 00 копеек1) (без учета НДС1)
5. Ограничения, обременения в отношешш Объекта, определяемые в соответствии 

с заключениями уполномоченных исполнительных органов государственной власти 
и сведениями из Единого государственного реестра недвижимости:

Объект расположен в границах зон охраны и (илп) защитных зон объектов культурного 
наследия на территории Санкт-Петербурга: Единая зона регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности 1 (участок ОЗРЗ-К32У).

Обязанность арендатора по присоединению Объекта к электросетям,
6. Информация о наличии (отсутствии) перепланировок Объекта, не согласованных 

в установленном порядке: самовольная перепланировка.
7. Информация о наличии (отсутствии) технологического присоединения 

энергопрпнимающнх устройств, необходимых для электроснабжения Объекта, 
к электрическим сетям: сведения о надлежащем присоединении Объекта к электросетям
ОТСУТСТВУЮТ.

8. Участниками Аукциона могут являться только субъекты малого и среднего 
предпринимательства, имеющие право на поддержку органами государственной власти 
и органами местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального 
закона от 24.07.2007 N 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства 
в Российской Федерации», или организации, образующие инфраструктуру поддержки 
субъектов малого и среднего предпринимательства.

Заместитель
председателя Комитета КВ.Федоров

( ----------------------------------------------------------------------------\
ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН 

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 7D2997GQ0AAD47A243576D6CA2a007C2 
Владелец Федпрпп Кирилл Валентлппгшч 
Действителен с 14.04.2021 по 14.04.2022



СПРАВКА ДЛЯ РАСЧЕТА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

1. Сведения об объекте.
Адрес объекта;_____________

Район Адмиралтейский Улица набережная канала Грибоедова
Номер
дома

162 Корпус Литера А

Описательный адрес (угловых и сквозных набережная канала Грибоедова, дом 162
строений); _______________________________________

Тип здания:
V Капитальное здание

Капитальное деревянное сооружение
V помещение(я)

часть здания 
часть сооружения 
часть(и) помещениями)

Номер объекта учета
1-Н

Номер помещения(й) (части(ей)), сдаваемого(ых) в аренду ' 
1-Н

Занимаемые этажи: Элементы благоустройства здания:
V 1-й этаж V Электроснабжение

2-й этаж (с лифтом) V Водоснабжение
2-й этаж (без лифта) V Отопление
Выше 2-го (с лифтом) V Канализация
Выше 2-го (без лифта) Элементы благоустройства объекта уч<
Подвал (с заглублением до 1.5 м включительно) V Электроснабжение
Подвал (с заглублением более 1.5 м) V Водоснабжение
Цоколь (с заглублением до 0.5 м включительно) л/ Отопление
Цоколь (с заглублением более 0.5 м) Канализация

Элементы благоустройства объекта ар<
Технический этаж •V Электроснабжение V

л/ Отопление
Водоснабжение
Канализация

Общая площадь здания (кв. м):
(заполняется при учете ПОН)
Общая площадь объекта учета (кв. м):
Общая площадь помещения(й) (части(ей)), 
сдаваемого в аренду на занимаемом этаже (кв.м):
Коэффициент потребительских качеств * ** ***:
Общая площадь помещения(й) (части(ей», сдаваемого(ых) в 
аренду на занимаемом этаже,
с учетом коэффициента потребительских качеств ***(кв. м):
Общая площадь объекта аренды (кв.м):

Примечание:
Справка изготовлена по данным выписки из ЕГРН от 28.01.2021 №КУВИ-002/2021-311911
Общая площадь объекта учета по сведениям Единого государственного реестра недвижимости: 104.5 кв.м

В 2012 году в филиал ФГБУ «ФКП Росреестра» по Санкт-Петербургу сведения о помещении были переданы для 
включения в Государственный кадастр недвижимости (с 01.01,2017 - Единый государственный реестр 
недвижимости) -  верно/ие верно (не нужное зачеркнуть)

Сведения о перепланировке и т.д.

* не заполняется при учете первичного объекта недвижимости
** не заполняется, если объектом аренды является здание, сооружение
*** не заполняется, если объект аренды соответствует объекту учета



2, Схема расположения входов.

------ - границы строения
Дополнительные сведения о строении:

3. Ведомость координат центров входов.
№
п/п

Характерная
точка

№ вх. Координаты центра входа Примечание

X, м Y, м
1 А 1 112052.06 92460.01
2 В 2 112063.67 92451.05

Исполнитель: Николаенко В.Н.
Начальник ПИБ Центральное 
департамента кадастровой 
деятельности:
Дата: 14 февраля 2021 года

Район:

Адмиралтейский



----- ^  Всего пронумеровано и
■ >'чI прошнуровано листаГов!

___________ 2021 г.
"" -- u -5 in'-. lt,r„ пыг Ценчральное 

овой
В.Б. Митичева



Филиал Федерального государственного бюджетного учреждения "Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и
картографии" по Санкт-Петербургу

полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
На основании запроса от 22.01.2021, поступившего на рассмотрение 22.01.2021, сообщаем, что согласно записям 
Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1
Помещение

вид объекта недвижимости

Лист №1 Раздел 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

28 января 2021г. № КУВИ-002/2021-3119111
Кадастровый номер: 78:32:0001075:1839
Номер кадастрового квартала: 78:32:0001075
Дата присвоения кадастрового номера: 14.09.2012

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:32:1075:0:21:1
Адрес: Санкт-Петербург, наб. Канала Грибоедова, д. 162, литера. А, пом. 1-Н
Площадь, м2: 104.5
Назначение: Нежилое помещение
Наименование: Нежилое помещение
Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино­
место

Этаж №1

Вид жилого помещения: данные отсутствуют
Кадастровая стоимость, руб.: 13603046.05
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах 
которых расположен объект недвижимости:

78:32:0001075:1036

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых 
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют
Сведения о включении объекта недвижимости в состав 
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого 
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют
Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов 
культурного наследия:

данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере: данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Лист 2
Помещение

вид объекта недвижимости

Лист №2 Раздел 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

28 января 2021г. № КУВИ-002/2021-3119111
Кадастровый номер: 78:32:0001075:1839

Сведения об отнесении жилого помещения к определенному 
виду жилых помещений специализированного жилищного 
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального 
использования или наемного дома коммерческого 
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"
Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения раздела: 9 - Сведения о части (частях) помещения, отсутствуют.
Получатель выписки: Ченцова Ирина Валерьевна (представитель заявителя),

Заявитель: САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОЕ ГОСУДАРСТВЕННОЕ КАЗЕННОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ 
"ИМУЩЕСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА"

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
Сведения о зарегистрированных правах

Раздел 2 Лист 3

Помещение
вид объекта недвижимости

Лист №1 Раздел 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

28 января 2021г. № КУВИ-002/2021-3119111
Кадастровый номер: 78:32:0001075:1839

1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Санкт-Петербург
2 Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.1 Собственность

1586234.1
16.05.2001 00:00:00

3 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано
4 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано
5 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют
6 Сведения о возражении в отношении 

зарегистрированного права:
данные отсутствуют

7 Сведения о наличии решения об изъятии объекта 
недвижимости для государственных и муниципальных 
нужд:

данные отсутствуют

8 Сведения о невозможности государственной регистрации 
без личного участия правообладателя или его законного 
представителя:

данные отсутствуют

9 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но 
не рассмотренных заявлений о проведении 
государственной регистрации права (перехода, 
прекращения права), ограничения права или обременения 
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта 
недвижимости

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Лист 4
Помещение

вид объекта недвижимости

Лист №2 Раздел 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

28 января 2021г. № КУВИ-002/2021-3119111
Кадастровый номер: 78:32:0001075:1839

10 Сведения об осуществлении государственной 
регистрации сделки, права, ограничения права без 
необходимого в силу закона согласия третьего лица,

данные отсутствуют

органа:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 8 Лист 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение
вид объекта недвижимости

Лист №1 Раздел 8 Всего листов раздела 8: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

28 января 2021г. № КУВИ-002/2021-3119111
Кадастровый номер: 78:32:0001075:1839

Кадастровый номер: Номер этажа (этажей):
78:32:0001075:1839 1

Масштаб 1: Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО КОНТРОЛЮ ЗА ИМУЩЕСТВОМ
САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

АКТ
обследовании объекта нежилого фонда

Санкт-Петербург 12 февраля 2021 года

Обследование начато в «12» час. «54» мин.
Обследование окончено в «13» час. «02» мин.

На основании приказа Комитета по контролю за имуществом Санкт-Петербурга 
от 12 февраля 2021 года. № 1299-по сотрудниками Комитета по контролю за имуществом 
Санкт-Петербурга:

ведущим специалистом отдела к о т  роля имущества Управления контроля использования 
имущества южных районов Санкт-Петербурга Шатравиной Е.В.;

главным специалистом отдела контроля имущества Управления контроля использования 
имущества южных районов Санкт-Петербурга Огневой Е.В.
в присутствии:_______________________________________________________
проведено обследование здания, (части здания), помещения, (части помещения), сооружения, 
прочих составляющих здания (сооружения), расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
набережная канала Грибоедова , дом 162, литера А, 1-Н (далее -  Объект).

Кадастровый номер О бъекта: 78:32:0001075:1839.

Реестровый номер О бъекта (при наличии): 0002К0163Н0001.

Технические характеристики Объекта согласно информационным ресурсам 
и технической документации (при наличии): площадь: 104.5 кв.м. Этаж: первый. Вход: 
2 входа, в т.ч. отдельный с улицы и отдельный со двора. Элементы благоустройства: 
теплоснабжение, водоснабжение/водоотведение, электроснабжение.

Статус объекта культурного наследия: отсутствует.

Основание пользования (при наличии): отсутствует.

В ходе обследования проводилось: осмотр, фотофиксация (Olimpus Tough TG-4(№ 3400590)).

Обследование проводилось с использованием документов технического и кадастрового 
учета: плана 1 этажа, приложенного к обращению Санкт-Петербургского государственного 
казенного учреждения «Имущество Санкт-Петербурга» от 04.02.2021 № 04-07-1771/21-0-0 
(вх. от 04.02.2021 № 01-16-755/20-1-0)

В результате проведения обследования установлено:

Доступ:
V Обеспечен □

Объект:
J Используется И

Не обеспечен

Не используется

Состояние Объекта*:
] | Евростандарт 1 1 Удовлетворительное

1 1 Отличное [___J Неудовлетворительное

1 V Нормальное

В



Вид использования Объекта:

Пользователь:

Перепланировка/иереус I ройство:
- в перегородке ч.п. 2 оборудован второй дверной проем (фото 4);
- в ч.п. 8 сантехоборудование отсутствует (фото 6).

Иные лица, использующие Объект: отсутствуют

Подключение к сетям инженерного обеспечения (при наличии):
V электроснаожения V водоснабжения/водоотведения

(указывается основание подключения (при наличии))* ** (указывается основание подключения (при наличии))**

□  газосн абж ен и я теплоснабжения

(указывается основание подключения(при наличии))** (указывается основание подключения(при наличии))**

Применение контрольно-кассовой техники на Объекте:
U  применяется V не применяется

Дополнительная информация:
Доступ на Объект обеспечен представителем ООО «Жилкомсервис № 1 Адмиралтейского 
района».

Выявленные наруш ения:
- несоответствие планировки Объекта документам технического и кадастрового учета. 

Приложение:

V Фототаблица V Копии документов технического учета
Иное:

Ведущий специалист d tk O j. / Шатравина Е.В. /
(должность лица, проводившего обследование) (подиягьу /  (, __ (фамилия, имя, отчество)

Главный специалист / Огнева Г.В. /
(должность лица, проводившего обследование) {тгбдиись) (фамилия, имя, отчество)

Копия акта получена***______________________________________________________
(ФИО, должность уполномоченного лица (при наличии документов, подтверждающих полномочия))

* 13 соответствии е классификацией состояния объектов, указанных в постановлении Правительства Санкт Петербурга 
от 21.12.2005 № 1958 «О порядке определения базовых ставок и коэффициентов, применяемых при расчете арендной платы за 
объекты нежилого фонда, арендодателем которых является Санкт-Петербурга»
**Уназывается на основании документов, представленных пользователем Объекта
*** Предоставляется по запросу заинтересованного лица



Приложение к акту обследования от 12 февраля 2021 года 
в соответствии с Приказом № 1299-по от 12 февраля 2021 
года Адрес: Санкт-Петербург, набережная канала 
Грибоедова , дом 162, литера А, 1-II

ФОТОТЛБЛИЦЛ

Ответственные за проведение обследования: / Шатравина Е.В. /

/ Огнева Е.В. /



Приложение к акту обследования от 12 февраля 2021 года 
в соответствии с Приказом № 1299-по от 12 февраля 2021 
года Адрес: Санкт-Петербург, набережная канала 
Грибоедова , дом 162, литера А, 1-Н

Фото 3

Описание: Вид внутри Объекта

Фото 4

Описание Вид внутри Объекта. В перегородке ч.п. 2 оборудован второй
дверной проем

тветственные за проведение обследования:



Приложение к акту обследования от 12 февраля 2021 года 
в соответствии с Приказом № 1299-по от 12 февраля 2021 
года Адрес: Санкт-Петербург, набережная канала
Грибоедова , дом 162, литера А, 1-Н —

Фото 5
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Описание Вид внутри Объекта

Фого 6

Описание Вид вну три Объекта. В ч.п. 8 сантехоборудование отсутствует
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Ответственные за проведение обследования: / Шатравина Е.В. /

/ Огнева Е.В. /



Фото 7

Описание:

Приложение к акту обследования от 12 февраля 2021 года 
в соответствии с Приказом № 1299-по от 12 февраля 2021 
года Адрес: Санкт-Петербург, набережная канала
Грибоедова . дом 162, литера А, 1-Н

Зид внутри Объекта

Ответственные за проведение обследования: / Шатравина Е.В. /

/ Огнева Е.В. /



Фото 9

Приложение к акту обследования от 12 февраля 2021 года 
в соответствии с Приказом № 1299-по от 12 февраля 2021 
года Адрес: Санкт-Петербург, набережная канала 
Грибоедова , дом 162, литера А, 1-Н__________________

Фото 10

Вид внутри ОбъектаОписание

Ответственные за проведение обследования: / Шатравина Е.В. /

/ Огнева Е.В. /



Приложение к акту обследования от 12 февраля 2021 года 
в соответствии с Приказом № 1299-по от 12 февраля 2021 
года Адрес: Санкт-Петербург, набережная канала 
Грибоедова , дом 162, литера А, 1-Н

ФОТОТАБЛИЦА

Описание: Адресная табличка на фасаде здания

Фото 2

Вид на ОбъектОписание:

Ответственные за проведение обследования: / Шатравина Е.В. /

/ Огнева Е.В. /



Приложение к акту обследования от 12 февраля 2021 года 
в соответствии с Приказом № 1299-по от 12 февраля 2021 
года Адрес: Санкт-Петербург, набережная канала 
Грибоедова, дом 162, литера А, 1-Н

Фото 3

Описание: Вид внутри Объекта

Описание: Вид внутри Объекта. В перегородке ч.п. 2 оборудован второй 
дверной проем

Ответственные за проведение обследования: / Шатравина Е.В. /

/ Огнева Е.В. /



Приложение к акту обследования от 12 февраля 2021 года 
в соответствии с Приказом № 1299-по от 12 февраля 2021 
года Адрес: Санкт-Петербург, набережная канала 
Грибоедова , дом 162, литера А, 1-Н

Вид внутри ОбъектаОписание:

Фото 5

Фото 6

Описание

'  П Н Я

Вид внутри Объекта. В ч.п. 8 сантехоборудование отсутствует

Ответственные за проведение обследования: / Шатравина Е.В. /

/ Огнева Е.В. /
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Приложение к акту обследования от 12 февраля 2021 года 
в соответствии с Приказом № 1299-по от 12 февраля 2021 
года Адрес: Санкт-Петербург, набережная канала 
Грибоедова, дом 162, литера А, 1-Н

Описание: Вид внутри Объекта

Описание: Вид внутри Объекта

Ответственные за проведение обследования: / Шатравина Е.В. /

/ Огнева Е.В. /
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Приложение к акту обследования от 12 февраля 2021 года 
в соответствии с Приказом № 1299-по от 12 февраля 2021 
года Адрес: Санкт-Петербург, набережная канала 
Грибоедова, дом 162, литера А, 1-Н

Описание: Вид внутри Объекта

Фото 10

Описание: Вид внутри Объекта

Ответственные за проведение обследования: / Шатравина Е.В. /

/ Огнева Е.В. /



ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ 
И КУЛЬТУРЫ

САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОЕ 
ГОСУДАРСТВЕННОЕ КАЗЕННОЕ 

УЧРЕЖДЕНИЕ
"ЦЕНТР ИНФОРМАЦИОННОГО  

ОБЕСПЕЧЕНИЯ ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ 
КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ” 

(СПб ГКУ ЦИОООКН)
ул. Зодчего Росси, д. 1-3, Санкт-Петербург, 191011 

тел. (812)417-2232 
http://cioookn .kgiop.gov .spb.ru

Начальнику Управления приватизации 
и арендных отношений СПб ГКУ 
"Имущество Санкт-Петербурга"

Ворохобиной О.А.

№ 07-410/21-0-0 от 25.01.2021 
На № 04-07-900/21-0-0 от 25.01.2021

На Ваше обращение сообщаем, что объект по адресу: 190008, г.Санкт-Петербург, 
набережная канала Грибоедова, дом 162, литера А не относится к числу объектов 
(выявленных объектов) культурного наследия.

Объект расположен в границах зон охраны и (или) защитных зон объектов 
культурного наследия на территории Санкт-Петербурга: Единая зона регулирования 
застройки и хозяйственной деятельности 1 (участок ОЗРЗ-1(32)).

Требования по сохранению исторических зданий* и режим использования земель в 
границах зон охраны объектов культурного наследия на территории Санкт-Петербурга 
установлен Законом Санкт-Петербурга от 19.01.2009 N 820-7 (ред. от 07.07.2016) "О 
границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на 
территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к 
градостроительным регламентам в границах указанных зон".

*Исторические здания - здания (строения, сооружения) различных исторических 
периодов не состоящие на государственной охране как объекты культурного наследия: в 
центральных районах -построенные до 1917 г.: в остальных районах - до 1957 г. и 
деревянные 1-2 этажные здания, построенные до 1917 г. (год постройки включительно).

В соответствии с п.1 статьи 34.1. Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
"Защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, которые 
прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям (за исключением указанных в 
пункте 2 настоящей статьи объектов культурного наследия) и в границах которых в целях 
обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых 
связей (панорам) запрещаются строительство объектов капитального строительства и их 
реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, 
площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов".

Начальник отдела информации об объектах
культурного наследия и режимах зон охраны Е.В. Коробкова

Петрова А.А. 
(812)417-43-46

http://cioookn


Краткие данные отчета об оценке рыночной стоимости права временного владения и 
пользования недвижимым имуществом: Нежилое помещение 1-Н площадью 104,5 кв.м, кад. 
№78:32:0001075:1839, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, набережная канала 
Грибоедова, д. 162, литера А

1. Данные об отчете:
1.1. Дата проведения оценки: 24.05.2021.

1.2. Дата составления отчета: 11.06.2021.

1.3. Оцениваемые права: право владения и пользования (право аренды).

2. Описание объекта оценки:
2.1. Карта местоположения

Карта местоположения объекта представлена на рисунке ниже.

Источник: сервис «Яндекс. Карты» (https://maps.yandex.ru)

Рисунок 1 -  Локальное местоположение объекта оценки 

2.2. Описание Объекта оценки

2.2.1. Описание здания, в котором расположено оцениваемое помещение

Описание здания

Таблица №1
Характеристика Значение

Н а и м е н о в а н и е М н о го кв а р ти р н ы й  дом
М е сто п о л о ж е н и е  об ъ е кта С а н кт-П е те р б ур г, н аб е р е ж н а я  кан ал а  Гр иб о ед ова , д. 162, л и те р а  А
Ка д а стр ов ы й  (усл о в н ы й ) ном ер 7 8 :3 2 :0 0 0 1 0 7 5 :1 0 3 6
О б щ ая площ адь, кв. м 1 881 ,3
Ф ун кц и о н а л ь н о е  н а зн аче н ие Ж и л о е
Т е кущ е е  и сп о л ьзо в а н и е По н а зн аче н ию
Э та ж н о сть  зда ния 5
С тр о и те л ьн ы й  объ ем , куб. м н/д
Год постройки 1957
Т е хн и ч е ско е  со сто ян и е  зда ния У довл .
И знос  и уста р е в а н и я  (со гл асн о  д а н н ы м  
Т е хн и ч е ско го  па спо р та ) н/д

С о сто я н и е  п о д ъ е зд н ы х  путей, в о зм о ж н о сть  
кр у гл о го д и чн о го  д о с ту п а  к об ъ е кту

А с ф а л ь ти р о в а н н а я  д оро га , в озм ож ен  кр угл о го д и чн ы й  подъ езд

О п и са н и е  ко н стр укти в н ы х  эл е м е н то в Ф у н д а м е н т  -  н/д; стены  -  кирпич; пе рекр ы ти я  -  н/д; кры ш а -  н/д
Н а л и чи е  э л е ктр о сн а б ж е н и я И м ее тся

https://maps.yandex.ru


Характеристика Значение
Н а л и чи е  в о д о сн а б ж е н и я И м ее тся
Н а л и чи е  ото пл е н ия И м ее тся
Н а л и чи е  кан ал и за ц и и И м ее тся
Н а л и чи е  д о п о л н и те л ь н ы х  ул учш ен и й И м ее тся
И сто р и че ска я  и кул ьтурн а я  зн а ч и м о сть  
о б ъ е кта

не я в л я е тся  п а м ятн иком  ар хи те ктур ы

К а д а стр о в а я  стоим ость , руб. 3 5 530 9 5 2 ,9 1

Вывод о состоянии здания осуществлялся в соответствии с градациями состояния, приведенными 
на портале СтатРиэлт2.

Таблица №2

Общая оценка состояния Характеристика технического и функционального состояния 
конструкций и элементов здания

О тл и чн о е  с о в р е м е н н о е  в о стр е б о в а н н о е  
ры нком

Н овое  или почти  новое  ф у н кц и о н а л ьн о  со в р е м е н н о е  зд а н ие  
(по м ещ ен и е ), без в н е ш н и х  пр и зн а ко в  и зно са  н есущ их  и о гр а ж д а ю щ и х  
кон струкц ий , и н ж е н е р н ы х  си сте м  и эл е м е н то в  вн еш н е й  и вн утр ен н ей

отд ел ки

Х о р о ш е е  со в р е м е н н о е  в о стр е б о в а н н о е  
ры нком

Ф ун кц и о н а л ь н о  со в р е м е н н о е  зд а н и е  (п о м е щ е н и е ) в хо р о ш е м  
те хн и ч е ско м  состо ян ии , без и зм ен ен и й  н е сущ и х  и о гр а ж д а ю щ и х  

кон струкц ий  с н е зн а чи те л ьн ы м  и зносом  и н ж е н е р н ы х  си сте м  и 
эл е м е н то в  вн еш н е й  и в н утр ен н ей  отд ел ки

У д о в л е тв о р и те л ь н о е  н есо вр е м е н но е  
э ксп л уа ти р уе м о е

Э ксп л уа ти р уе м о е  зд а н и е  (п о м е щ е н и е ) в уд о в л е тв о р и те л ьн о м  
те хн и ч е ско м  состо ян ии , без и зм ен ен и й  н е сущ и х  кон струкц ий , с 

н езн а чи те л ьн ы м  и зносом  о гр а ж д а ю щ и х  кон струкц ий  (м ел кие  
л о ка л ь н ы е  тр е щ и н ы ), с в ид и м ы м  и зносом  кровли, о кон н ы х  и д в е р н ы х  

б локов , эл е м е н то в  вн еш н е й  и в н утр ен н ей  отд ел ки , с уста р е в ш и м и  
и н ж ен е рн ы м и  си сте м ам и  и об о р уд о в а н и е м

У с л о в н о - уд о в л е тв о р и те л ь н о е

М а л о п р и го д н о е  или н е э ксп л уа ти р уе м о е  зд а н и е  (п о м е щ е н и е ) с 
н е зн а чи те л ьн ы м и  и зм ен ен и ям и  н е сущ и х  кон струкц ий , сущ е стве н н ы м  

изно сом  о гр а ж д а ю щ и х  кон струкц ий , кровли, о ко н н ы х  и д в е р н ы х  
блоков , и н ж е н е р н ы х  систем , вн еш н е й  и в н утр ен н ей  отделки . 

Н е о б хо д и м а  р е ко н стр укц и я  в се го  зд а н ия

2.2.2. Описание оцениваемого помещения

Описание характеристик оцениваемого помещения

Таблица №3
Характеристика Показатель

Тип о б ъ е кта  н ед ви ж им ости В стр о е н н о е  н еж и л о е  п о м ещ ен и е

А д р е с  об ъ е кта  оц енки
С а н кт-П е те р б ур г, н аб е р е ж н а я  кан ал а  Гр иб о ед ова , д. 162, 

л и те р а  А
Т е кущ е е  и сп о л ьзо в а н и е Не и спол ьзуется
Тип в ход а о тд ел ьн ы й
В и три н но е  о сте кл е н и е да
О б щ ая пл ощ ад ь, кв. м 104,5
З а н и м а е м ы й  эта ж 1
Р а сп о л о ж е н и е  п о м ещ ен и й и зо л и р о в а н н о е
Ко н ф и гур а ц и я

ф ун кц и о н а л ьн а я

П ла н и р о в ка С м е ш а нн а я

Э л е м ен ты  б л а го устр о й ств а  о б ъ е кта  (о б е сп е ч е н н о сть  
и н ж ен е рн ы м и  сетям и )

•  э л е ктр о о св е щ е н и е  
•  в о д о сн а б ж е н и е  

•  о то п л е н и е  
•  кан а л и за ц и я

Ка д а стр ов ы й  ном ер 7 8 :3 2 :0 0 0 1 0 7 5 :1 8 3 9
К а д а стр о в а я  стоим ость , руб. 13 6 0 3  0 4 6 ,0 5
Б а л а н сов ая  (о ста то ч н а я ) стои м ость , руб. Д а н н ы е  не п р е д о с т а в л е н ы
С о сто я н и е  п о м е щ е н и я 3 У д о в л е тв о р и те л ь н о е

1 https://rosreestr.ru/
2 https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2021g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2375-na-iznos-kommercheskoj- 
nedvizhimosti-korrektirovki-na-01-01-2021-goda
3 Здесь и далее применяется следующая градация состояния помещений:
Отличное - объект нежилого фонда пригоден к использованию в соответствии с целью использования, не имеет дефектов, после 
ремонта с комплексным использованием высококачественных отделочных материалов.
Хорошее - объект нежилого фонда пригоден к использованию в соответствии с целью использования без проведения ремонта, 
имеет незначительные дефекты отделки (волосные трещины и сколы штукатурки, единичные повреждения окрасочного слоя,

https://rosreestr.ru/
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2021g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2375-na-iznos-kommercheskoj-nedvizhimosti-korrektirovki-na-01-01-2021-goda
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2021g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2375-na-iznos-kommercheskoj-nedvizhimosti-korrektirovki-na-01-01-2021-goda


Характеристика Показатель
С о сто я н и е  отд ел ки Т р е б уе тся  ко см е ти че ски й  рем онт
Н а л и чи е  о б о р уд о в а н и я  д л я  б и зн е са нет

2.3. Описание местоположения

Основные характеристики локального местоположения оцениваемого объекта по результатам 
визуального осмотра и данным сервиса «Яндекс. Карты» представлены в следующей таблице.

Таблица №4

Показатель Значение

А д р е с
С а н кт-П е те р б ур г, н аб е р е ж н а я  кан ал а  Гр иб о ед ова , д. 162, 
л и те р а  А

Р а сп о л о ж е н и е  об ъ е кта
О б ъ е кт  оценки  р а спол ож ен  в А д м и р а л те й с ко м  ра й оне  С а н кт- 
П етер б ур га

Р а сп о л о ж е н и е  о тн о си те л ьн о  о ста н о в о к  
о б щ е ств е н н о го  тр а н сп о р та

О  Балтийская *  2 км  

А ларчин  м ост * 210 м

Р а сп о л о ж е н и е  о тн о си те л ьн о  красно й  л ин и и  
д о м о в

Красн ая  л и н и я

П р е о б л а д а ю щ а я  за стр о й ка  ра й она  
ра сп о л о ж е н и я  о ц е н и в а е м о го  о б ъ е кта

В м есте  ра спо л о ж е н и я  пр е о б л а д а е т  см е ш а н н а я  за стр о й ка  
(а д м и н и с тр а ти в н ы е  здания , и сто р и ко -кул ь тур н ы е  об ъ е кты  и 
ж и л а я  за стр о й ка )

П л о тн о сть  (п о л н о та ) застро й ки В ы сокая
И н те н си в н о сть  д в и ж е н и я  в районе  
ра сп о л о ж е н и я  о ц е н и в а е м о го  о б ъ е кта

В ы сокая

С о сто я н и е  пр ил ега ю щ е й  те р р и то р и и Х о р о ш е е
Вид п о д ъ е зд н ы х  путей А с ф а л ь то в а я  д о р о га
К а честв о  п о д ъ е зд н ы х  д о р о г Х о р о ш е е

Э ко л о ги ч е ско е  со сто я н и е
О б щ е е  эко л о ги ч е ско е  со сто я н и е  о кр уж а ю щ е й  среды  в районе  
л о ка ц и и  О б ъ е кта  в ц елом  х а р а кте р и зу е тс я  как 
« н е уд о вл е тв о р и те л ьн о е » .

Д е л о в а я  а кти вн о сть В ы сокая

2.4. Обременения объекта (Обременения КГИОП, ГОЧС, другие обременения и сервитуты):

Право собственности на помещение принадлежит г. Санкт-Петербургу. На помещение не 
зарегистрировано обременений(ограничений).

2.5. Выводы по анализу наилучшего использования объекта

Анализ участка как условно свободного:

Объектом оценки является встроенное помещение. При оценке встроенного помещения под 
оцениваемым земельным участком понимается часть земельного участка от общей площади земельного 
участка, выделяемая пропорционально доле площади оцениваемого помещения от общей площади 
строений на участке. Следовательно, вариант застройки отдельного участка земли, относящегося к 
помещению, не представляется возможным. На основании вышеизложенного, оценка земельного участка, 
как условно свободного, не проводилась.

Анализ участка как застроенного:

Результаты анализа наиболее эффективного использования

Таблица №5

царапины, отдельные мелкие повреждения покрытий стен и полов).
Удовлетворительное - объект нежилого фонда пригоден к использованию в соответствии с целью использования, имеет дефекты, 
устранимые с помощью косметического ремонта (мелкие трещины в конструкциях, местные нарушения штукатурного слоя цоколя и 
стен; трещины в местах сопряжения перегородок с плитами перекрытия и заполнениями дверных проемов; отслоение штукатурки; 
трещины в швах между плитами перекрытий; следы протечек и ржавые пятна на площади до 20% поверхности потолка и стен; 
окрасочный слой растрескался, потемнел и загрязнился, имеет отслоения и вздутия; трещины, загрязнения и обрывы покрытий стен 
в углах, местах установки электрических приборов и у дверных проемов; значительные повреждения покрытий полов). 
Неудовлетворительное - помещение в текущем состоянии не пригодно к использованию по функциональному назначению, имеет 
дефекты, устранимые только с помощью значительного ремонта (не включающего восстановление элементов несущих 
конструкций): отдельные трещины в цоколе и капитальных стенах; поперечные трещины в плитах перекрытий; отпадение 
штукатурки; увлажнение поверхности стен, следы постоянных протечек на площади более 20% потолка и стен, промерзание и 
продувание через стыки панелей; материал пола истерт, пробит, порван, основание пола просело; требуется ремонт заполнений 
оконных и дверных проемов с их частичной заменой. Требуется восстановление отделки.



Критерий
анализа Анализ

Ф и зи ч е ска я
в о зм о ж н о сть

Д а н н ы й  кри тери й  д и ктуе тся  ф и зи че ски м и  ха р а кте р и сти ка м и  р а ссм а тр и в а е м ы х  об ъ е ктов  
(а р хи те ктур н о -п л а н и р о в о ч н ы е  реш ения , несущ ая  сп о с о б н о с ть  кон струкц ий  и т .д .).
В ре зул ьтате  о см о тр а  со сто ян и е  о ц е н и в а е м о го  об ъ е кта  б ы ло  уста н о в л е н о  как  «тр еб уется  
косм е ти че ски й  рем онт» .
Т аким  об разом , ф и зи че ски  во зм о ж н ы м  в ар иа н то м  и спо л ьзо в а н и я  О б ъ е кта  оц енки  яв л я е тся  
эксп л уа та ц и я  о б ъ е кта  по одной  из в о зм о ж н ы х  ю р и д и че ски  п р а в о м о чн ы х  ф ункций , 
у д о в л е тв о р я ю щ и м  кри тери ям  ю ри д и че ско й  пр ав о м о чн о сти  и сп о л ьзо в а н и я  объ екта .

Ю ри д и че ска я
р а зр е ш е н н о сть

У чи ты ва я  д а н н ы е  пр е д о ста в л е н н ы х  д о кум е н то в , о ц е н щ и к  приш ел  к вы воду, что  
с о о тв е тств о в а ть  кр и те р и ю  ю р и д и че ско й  д о п у с ти м о с ти  б уд е т  л ю б а я  ко м м е р че ска я  ф ункция . С 
учетом  о гр а н и чен и й , у с та н о в л е н н ы х  за д а н и е м  на оценку, о б ъ е кт  в о зм о ж н о  и сп о л ь зо в а ть  с 
ц ел ью  ока за н и я  б ы то в ы х  у с л у г  населению .

Ф и н а н со в а я  
о п р а в д а н н о с ть  и 
м а кси м а л ьн ая  
э ф ф е кти в н о сть

О б ъ е кт  оц енки  ра спо л о ж е н  в А д м и р а л те й ско м  р а й он е  С а н кт-П е те р б ур га . М е сто п о л о ж е н и е  
о б ъ е кта  н ед ви ж и м о го  и м ущ е ств а  ха р а кте р и зуе тся  в ы сокой  и н ве сти ц и он н ой  
пр и в л е ка те л ьн о стью . Т  ра н спо р тн а я  д о с ту п н о с ть  - хор ош ая .
С о сто ян и е  здания , в котором  ра сп о л о ж е н о  п о м е щ е н и е  -  у д о в л е тв о р и те л ьн о е . П ла н ир овка  
о ц е н и в а е м о го  по м ещ ен и я  - см е ш ан н ая . П л о щ а д ь  о ц е н и в а е м о го  о б ъ е кта  -  104 ,5  кв.м.
На этапе  ра ссм о тр е н и я  м а кси м а л ьн о й  э ф ф е кти в н о сти  (о п ти м а л ь н о го  в а р и а н та  
и с п о л ьзо в а н и я ) О ц е н щ и ко м  п р ин я то  р е ш е ни е  провести  ка че ств е н н ы й  ан а л и з  в о зм о ж н ы х  
ф ун кц и й  и сп о л ьзо в а н и я  о б ъ е кта  аренд ы . Э то  о б усл о в л е н о  и м е ю щ и м и ся  за ко н о м е р н о стя м и  
ры нка  н е д ви ж им ости , ка са ю щ и м и ся  ур о в н я  цен на р а зл и чн ы х  с е кто р а х  ры нка. Так, средний  
ур о в е н ь  цен на то р го в ы е  объ екты  пр е в ы ш а е т  у р о в е н ь  цен на оф исы , которы й , в свою  очередь , 
зн а чи те л ьн о  вы ш е  ур о в н я  цен на пр о и зв о д ств е н н о -скл а д ски е  объ екты .
И сходя из п р о в е д е н н о го  ка че ств е н н о го  а н а л и за  ф ун кц и й  в о зм о ж н о го  и сп о л ьзо в а н и я  О бъекта , 
а та кж е  учи ты в а я  ко н ъ ю н ктур у  ры нка  ко м м е р ч е ски х  п о м ещ ен и й , О ц е н щ и к  приш ел  к в ы в о д у  о 
том , что  н аи л учш и м  и спо л ьзо в а н и е м  о ц е н и в а е м о го  по м ещ ен и я  б уд е т  е го  и спол ьзов ан и е  под 
о б ъ е кт  стр и т-р и те й л  (с  ц ел ью  и спо л ьзо в а н и я  оказа н ия  б ы то в ы х  у с л у г н а се л е н и ю ) как  н аи б ол ее  
д оход н ы й .
Т аким  об разом , О ц е н щ и к  считает, что  и сп о л ьзо в а н и е  о б ъ е кта  с цел ю  и сп о л ьзо в а н и я  оказа н ия  
б ы то в ы х  у с л у г н а се л е н и ю  после  пр о в е д е н и я  ре м о н тн ы х  р а б о т  я в л я е тся  ф и н ан со во  
опр а в д а н н ы м  и м а кси м а л ьн о  эф ф е кти вны м .

Вывод Наиболее эффективным использованием объекта оценки является его использование 
согласно установленной цели использования (оказания бытовых услуг населению).

2.6. Результаты проведения оценки

Рыночная стоимость права временного владения и пользования недвижимым имуществом по
состоянию на 20.04.2021 г., составляет:

Объект оценки

Величина рыночной 
арендной платы за 

объект оценки, руб. в 
год с НДС, без ЭР4 и 

КП5

Величина рыночной 
арендной платы за 

объект оценки, руб. в 
год без НДС, ЭР и КП

Н е ж и л о е  по м е щ е н и е  1-Н пл о щ а д ью  104,5  кв.м , кад. 
№ 7 8 :3 2 :0 0 0 1 0 7 5 :1 8 3 9 , р а сп о л о ж е н н о е  по адресу: С а н кт- 
П етербург, н а б е р е ж н а я  кан ал а  Гр иб о ед ова , д. 162, л и те р а  А

1 364  4 0 0 ,00 1 137 000 ,00

Эксплуатационные расходы 
Коммунальные платежи


