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На  Ваше  обращение  о   направлении   информации   для  проведения  аукциона    в  отношении  
земельного участка, расположенного по адресу:  Санкт-Петербург, город Пушкин, Автомобильная 
улица, участок 1 (юго-западнее дома 10, литера А по Автомобильной улице), кадастровый номер: 
78:42:0018318:14 (далее  -  Земельный участок), в целях строительства объекта с видом разрешенного 
использования «фармацевтическая промышленность», КГИОП сообщает следующее.

Согласно  Закону  Санкт - Петербурга  от  19.01.2009  № 820 - 7  ( в  редакции   Закона 
Санкт-Петербурга  №369-89  от  29.07.2020 )  «О границах  объединенных  зон  охраны  объектов 
культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга, режимах использования 
земель …»   Земельный  участок  расположен  в  границах   единой  зоны  регулирования  застройки  и 
хозяйственной  деятельности  ЗРЗ(42)11  расположен  за  пределами  исторически  сложившихся 
центральных районов (Пушкинский район) Санкт-Петербурга.

Общие  требования  режима использования  земель  в  границах  единой  зоны регулирования 
застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ)

3.1. На территории ЗРЗ устанавливаются следующие запреты:
3.1.1. Запрещается  размещение  объектов,  оказывающих  негативное  воздействие 

на окружающую среду, I и II категории в соответствии с Федеральным законом от 10.01.2002 № 7- 
ФЗ  «Об  охране  окружающей  среды»,  за  исключением  территорий  промышленного,  инженерно- 
транспортного  и  логистического  назначения,  функциональное  использование  которых 
предусмотрено действующим генеральным планом Санкт-Петербурга.

3.1.2. Запрещается снос (демонтаж) исторических зданий.
3.1.3. Запрет, указанный в пункте 3.1.2 настоящего раздела Режимов, не распространяется на 

следующие  случаи  разборки,  демонтажа  отдельных  строительных  конструкций  (частей  объекта 
капитального строительства):

разборка,  демонтаж  отдельных  строительных  конструкций,  аварийное  состояние  которых 
установлено в  соответствии с  требованиями действующих документов по стандартизации  (в  том 
числе межгосударственных стандартов);
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разборка, демонтаж отдельных строительных конструкций в случае отсутствия технической 
возможности их сохранения при осуществлении разборки, демонтажа строительных конструкций, 
аварийное  состояние  которых  установлено  в  соответствии  с требованиями  действующих 
документов по стандартизации (в том числе межгосударственных стандартов);

разборка,  демонтаж  отдельных  строительных  конструкций  в  ходе  капитального  ремонта, 
реконструкции  исторического  здания,  влекущих  изменение  его  внешнего  облика,  допускаемое 
Режимами.

Правообладатель  земельного  участка,  на  котором  располагалось  историческое  здание, 
формирующее уличный фронт, обязан осуществить его восстановление в части внешнего облика, 
воспринимаемого  с  открытых  городских  пространств,  в  случае  полной  или  частичной  утраты 
исторического здания, в том числе в результате разборки отдельных строительных конструкций, 
аварийное  состояние  которых  было  установлено  в соответствии  с  требованиями  действующих 
документов по стандартизации (в том числе межгосударственных стандартов).

Восстановление  исторического  здания  осуществляется  после  получения  положительного 
заключения государственного органа охраны объектов культурного наследия.

3.1.4. Запрещается  изменение  внешнего  облика  исторических  зданий,  формирующих 
уличный  фронт,  и  восстановленных  объектов  исторической  застройки,  формирующих  уличный 
фронт, за исключением случаев, предусмотренных настоящим пунктом.

В  отношении  исторических  зданий,  формирующих  уличный  фронт,  и восстановленных 
объектов исторической застройки, формирующих уличный фронт, может выполняться:

а) увеличение  высоты  дворовых  корпусов  и  зданий,  формирующих  внутриквартальную 
застройку;

б) устройство мансард с повышением отметки конька не более чем на 1 м:
на лицевых корпусах при условии сохранения конфигурации лицевого ската крыши;
на  воспринимаемых  с  открытых  городских  пространств  дворовых  корпусах  и зданиях, 

формирующих внутриквартальную застройку, в том числе с частичным изменением конфигурации 
крыши;

в) устройство мансард на не воспринимаемых с открытых городских пространств дворовых 
корпусах и зданиях, формирующих внутриквартальную застройку;

г) локальные  изменения  архитектурного  решения  лицевых  фасадов  после  получения 
положительного заключения государственного органа охраны объектов культурного наследия;

д) изменение дворовых фасадов;
е) восстановление  утраченных  элементов  исторического  архитектурного  решения  после 

получения  положительного  заключения  государственного  органа  охраны  объектов  культурного 
наследия.

3.1.5. Запрещается  размещение  инженерного  оборудования  зданий  на  лицевых  фасадах 
исторических зданий, а также восстановленных объектов исторической застройки.

3.2. На территории ЗРЗ устанавливаются следующие ограничения:
3.2.1. Строительство, реконструкция зданий, строений, сооружений может осуществляться 

при условии обеспечения сохранности примыкающих объектов культурного наследия, выявленных 
объектов культурного наследия, исторических зданий.

3.2.2. Ремонт  лицевых фасадов  исторических  зданий  должен  предусматривать  устранение 
диссонирующих элементов фасада.

3.2.3. Строительство,  реконструкция  зданий,  строений  и  сооружений,  за  исключением 
случаев строительства, реконструкции индивидуальных жилых домов, а также капитальный ремонт 
исторических зданий, допускаемые Режимами, осуществляются после получения положительного 
заключения государственного органа охраны объектов культурного наследия.

3.2.4. Площадь  временных  (некапитальных)  строений,  сооружений  (за  исключением 
подземных  временных  строений,  сооружений,  не  имеющих  элементов,  расположенных  над 
поверхностью земли), не должна превышать максимальную площадь застройки, установленную для 
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объектов  капитального  строительства  в  границах  соответствующей  зоны  охраны  объектов 
культурного наследия.

Ограничения, установленные в настоящем пункте, не распространяются на случаи установки 
временных (некапитальных) строений, сооружений на срок проведения публичных мероприятий. 
В этих случаях установка временных (некапитальных) строений, сооружений осуществляется после 
получения  положительного  заключения  государственного  органа  охраны  объектов  культурного 
наследия.

3.2.5. Рекламные  и  информационные  конструкции  могут  размещаться  на  фасадах 
исторических  зданий  при  условии  сохранения  характеристик  исторической  среды,  указанных  в 
приложении  1  к  Режимам,  а  также  соблюдения  требований,  указанных 
в пункте 3.2.6 настоящего раздела Режимов.

3.2.6. Требования к рекламным и информационным конструкциям, размещаемым на фасадах 
исторических зданий и восстановленных объектов исторической застройки:

а) суммарная площадь всех рекламных и информационных конструкций на фасаде должна 
составлять не более 10 кв. м;

б) информационное  поле  настенных  и  отнесенных  вывесок,  настенных  указателей 
информационных конструкций должно выполняться из отдельных элементов (букв, обозначений, 
декоративных элементов и т.д.) без использования непрозрачной основы (фоновой подложки) для 
крепления  отдельных  элементов  вывески  и  не  должно  нарушать  архитектурного  решения 
соответствующего здания, строения, сооружения;

в) выступ  внешнего  края  консольной  вывески  и  блочного  консольного  указателя 
от  стены  не  должен  превышать  1  м;  габаритный  размер  блочного  консольного  указателя 
по высоте – не более 1,5 м; размещение блочных консольных указателей над другими блочными 
консольными указателями, над консольными вывесками, а также на расстоянии менее 5 м от них не 
допускается;

г) вывески  в  витринах  не  должны  нарушать  прозрачность  остекления  соответствующих 
витрин; не допускаются окраска и покрытие декоративными пленками всей поверхности остекления 
витрины,  замена  остекления  световыми  коробами,  установка  световых  коробов  и  планшетов, 
содержащих сведения информационного характера, перед остеклением витрины со стороны улицы. 

3.2.7. Ограничения  по  высоте  устанавливаются  в  соответствии  со  схемой  приложения 2  к 
Режимам при условии соблюдения запретов (ограничений), установленных Режимами.

Высота объекта – 18 м, высота объекта до наивысшей точки (с учетом акцента) – 23 м.

Общие  требования  к  градостроительным  регламентам  в  границах  единой  зоны 
регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ)

4.1. Виды  разрешенного  использования  земельных  участков  и  объектов  капитального 
строительства  устанавливаются  с  учетом  необходимости  обеспечения  соблюдения  требований, 
установленных Режимами.

4.2. Минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных участков не 
устанавливаются при реконструкции исторических зданий, формирующих уличный фронт.

4.3. Максимальные  выступы  за  красную  линию  частей  зданий,  строений, 
сооружений – 1,5 м для устройства крылец и приямков.

4.4. Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков 
– в соответствии со схемой приложения 2 к Режимам.

4.5. Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального 
строительства,  размещаемых  на  территории  земельных  участков,  –  IV  (за исключением  случаев 
реконструкции  объектов,  имеющих  больший  класс  опасности  (по санитарной  классификации), 
территорий  промышленного,  инженерно-транспортного  и логистического  назначения, 
функциональное использование которых предусмотрено действующим генеральным планом Санкт- 
Петербурга).
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4.6. Минимальная доля озелененной территории земельных участков не устанавливается при 
реконструкции исторических зданий, формирующих уличный фронт.

4.7. Минимальное количество   машиномест  для хранения индивидуального автотранспорта 
на территории земельных участков не устанавливается при реконструкции исторических зданий, 
формирующих уличный фронт.

Специальные требования режима в ЗРЗ(42)11
7.13.17.1.  Осуществление  строительства,  реконструкции  объектов  капитального 

строительства,  благоустройства  территории,  иной  хозяйственной  деятельности  допускается  при 
условии сохранения следующих характеристик исторической среды:

принцип  застройки  рассредоточенными  объектами  в  сочетании  с  озелененными 
пространствами;

тип крыш объектов жилой застройки – скатные.
7.13.17.2. Запрещается устройство глухих ограждений высотой более 1,8 м.
7.13.18. Специальные  требования  к  градостроительным  регламентам 

в ЗРЗ(42)11
7.13.18.1. Максимальная площадь жилой застройки – 800 кв. м.

На земельном участке отсутствуют объекты (выявленные объекты) культурного наследия. 
К  земельному  участку  непосредственно  не  примыкают  объекты  (выявленные  объекты) 

культурного наследия.
Согласно Федеральному закону от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках  истории  и  культуры)  народов  Российской  Федерации»  статья  34.1.  на  Земельный 
участок по вышеуказанному адресу защитные зоны не устанавливаются.

16.06.2021 г. опубликован приказ Министерства Культуры РФ (далее – МК РФ) от 30.10.2020 
№1295 «Об утверждении предмета охраны, границ территории и требований к градостроительным 
регламентам  в  границах  территории  исторического  поселения  федерального  значения  город 
Санкт-Петербург»  (далее  –  историческое  поселение)   Земельный  участок  расположен  вне 
территории исторического поселения утвержденного вышеуказанным приказом МК РФ.

КГИОП  считает  возможным  размещение  объекта   с    видом    разрешенного    использования 
«фармацевтическая  промышленность»    на  З емельном  участке  по  вышеуказанному  адресу 
в   соответствии  с  проектной  документацией  удовлетворяющей  требованиям  режима  ЗРЗ(42)11 
и   разработанной  на  основании  Порядка,  утверждённого  постановлением  Правительства 
Санкт-Петербурга от 29.12.2014 № 1264.

Начальник отдела 
сохранения исторической среды 
пригородных районов И.Л. Щукина

Щукина И.Л.
(812) 710-4759




