
ПРАВИТЕЛЬСТВО САН КТ- ПЕТЕРБУРГА КОМИТЕТ 
И М У ЩЕСТВЕН11ЫХ ОТ! Ю 1Н ЕНИ Й С АII К'Г-П ЕТЕРБУITA

о проведении аукциона на право заключении договора аренды объекта нежилого фонда, 
находящегося в государственно и собственности Санкт-Петербурга

В соответствии с распоряжением Комитета имущее) венных отношен нП
Санкт-Петербурга от 31.07.2019 № 127-р «О проведении аукционов на право заключения 
;юговоров аренды объектов нежилого фонда, находящихся в государственной собственности 
Санкт-Петербурга»:

1. Провести торги в форме аукциона на право заключения договора аренды объекта 
нежилого фонда (далее - Аукцион), находящегося в государственной собственности 
Санкт-Петербурга (далее - Объект), расположенного по адресу: С а н кт - Пете п б v о г. 
Литейный по., л. 51. лит. А. пом: 35-Ы.

Район Санкт-Петербурга: Центральный
Кадастровый помер: 78:31:0001283:4063
Этаж: 1 этаж
Общая площадь помещения: 27.8 кп. м
Входы: 1 отдельный е улицы  (из-под арки). 1 общий с улицы

Элемен ты благоустройства: электроснабжение, водоснабжение, отопление.'канализация
Целевое назначение: нежилое
2. Санкт-Петербургскому государственному казенному учреждению «Имущество 

С а) 1 кт- Петербурга» обе с мечи ть о р га п и з а ц 111 о Ay к ш i о 11 а.
3. Г1 р о веде м и е Аукни ома бсущест в л неге я в электрон \) о и фо рм е.
4. Установить, что:
4.1. Договор аренды Объекта заключается па 10 лет.
4.2. Начальная цепа составляет 405 600 (четыреста пять тысяч шестьсот рублен) 

(без учета НДС).
5. Ограничения, обременения в отношении Объекта, определяемые в соответствии 

с заключениями уполномоченных исполнительных органов государственной власти 
и сведениями из Единого государственного реестра недвижимости: Объект рае положен 
в здании, являющемся объектом культурного  наследия федерального значения «Павильоны 
(два)», входящем в состав объекта культурного наследия Федерального значения «Дворец 
Шереметевых».

6. Информация о наличии (отсутствии) перепланировок Объекта, не согласованных 
в установленном порядке: переоборудование.

7. Информации о наличии (отсутствии) технологического присоединения 
энергопри н и мающих устройств,необходимых для электроснабжения Объекта, к электрическим 
сетям: 3 кВт.

8. Участниками Аукциона могут являться только субъекты малого и среднего 
предпринимательства, имеющие право на поддержку органами государственной власти 
и органами местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального 
закона от 24.07.2007 N 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства 
в Российской Федерации», или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов 
малого п среднего предпринимательства.

Заместитель 
председателя Комитета К.В.Фёдоров



СПРАВКА ДЛЯ РАСЧЕТА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

1. Сведения об объекте.
Адрес объекта:____________

Район Центральный Улица Литейный проспект
Номер
дома

51 Корпус Литера А

Описательный адрес (угловых и сквозных Литейный проспект, дом 51; набережная реки Фонтанки, дом
строений): ________________________________________________________
б/н
Тип здания: Тип объекта аренды:

V Капитальное здание часть здания
Капитальное деревянное сооружение часть сооружения

V помещение(я) часть(и) помещения(й)
Номер объекта учета *: Номер помещения и) (части(ей)), сдаваемого(ых) в аренду **:
35-Н 35-Н

Занимаемые этажи:
V 1-й этаж V Электроснабжение

2-й этаж (с лифтом) V Водоснабжение
2-й этаж (без лифта) V Отопление
Выше 2-го (с лифтом) V Канализация
Выше 2-го (без лифта) Элементы благоустройства объекта уч<
Подвал (с заглублением до 1.5 м включительно) V Электроснабжение
Подвал (с заглублением более 1.5 м) V Водоснабжение
Цоколь (с заглублением до 0.5 м включительно) V Отопление
Цоколь (с заглублением более 0.5 м) V Канализация

Элементы благоустройства объекта аре
Технический этаж V Электроснабжение V

V Отопление V
Водоснабжение
Канализация

Входы в помещение: Количество: Номера по ситуационному плану:
С улицы отдельных: 1 15
С улицы общих:
Со двора отдельных:

14

Со двора общих:
Через проходную:

Общая площадь здания (кв. м):
(заполняется при учете ПОН)
Общая площадь объекта учета (кв. м):
Общая площадь помещения(й) (части(ей)), 
сдаваемого в аренду на занимаемом этаже (кв.м): 
Коэффициент потребительских качеств ***:
Общая площадь помещения(й) (части(ей)), сдаваемого(ых) в 
аренду на занимаемом этаже,
с учетом коэффициента потребительских качеств ***(кв. м): 
Общая площадь объекта аренды (кв.м):

Примечание:
Общая площадь объекта учета по сведениям Единого государственного реестра недвижимости:27.8 кв.м 
В 2012 году в филиал ФГБУ «ФКП Росреестра» по Санкт-Петербургу сведения о помещении были переданы для 
включения в Государственный кадастр недвижимости (с 01.01.2017 - Единый государственный реестр 
недвижимости) -  верно/пе верно (не нужное зачеркнуть)
Сведения о перепланировке и т.д.
Характеристики объекта указаны по данным Выписки из ЕГРН № КУВИ-002/2021-33429004 от 07.04.2021._____

* не заполняется при учете первичного объекта недвижимости
** не заполняется, если объектом аренды является здание, сооружение
*** не заполняется, если объект аренды соответствует объекту учета



2. Схема расположения входов.

------ - границы строения
Дополнительные сведения о строении:

№
п/п

Характерная
точка

№ вх. Координаты центра входа Примечание
X, м Y, м

1 F 14 115516.09 94424.42
2 I 15 115503.94 94430.99

Исполнитель: Пятакова Ю.В.
Начальник ПИБ Южное департамента 
кадастровой деятельности:
Дата: 18 мая 2021 года

Район:
Центральный



Филиал Федерального государственного бюджетного учреждения "Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и
картографии" по Санкт-Петербургу

полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
На основании запроса от 08.02.2022, поступившего на рассмотрение 08.02.2022, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1
_____________________________________________________________________Помещение____________________________________________________________________
______________________________________________________________ вид объекта недвижимости______________________________________________________________

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

08.02.2022г. № КУВИ-001/2022-17623656
Кадастровый номер: 78:31:0001283:4063
Номер кадастрового квартала: 78:31:0001283
Дата присвоения кадастрового номера: 09.01.2013

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:31:1283:14:104:2
Местоположение: Санкт-Петербург, пр-кт. Литейный, д. 51, литера. А, пом. 35-Н
Площадь: 27.8
Назначение: Нежилое помещение
Наименование: Нежилое помещение
Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино
место

Этаж № 1

Вид жилого помещения: данные отсутствуют
Кадастровая стоимость, руб.: 5466631.1
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах 
которых расположен объект недвижимости:

78:31:0001283:3019

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых 
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют
Сведения о включении объекта недвижимости в состав 
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого 
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют
Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов 
культурного наследия:

данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере: данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Лист 2
Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

08.02.2022г. № КУВИ-001/2022-17623656
Кадастровый номер: 78:31:0001283:4063

Сведения об отнесении жилого помещения к определенному 
виду жилых помещений специализированного жилищного 
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального 
использования или наемного дома коммерческого 
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"
Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения раздела: 9 - Сведения о части (частях) помещения, отсутствуют.
Получатель выписки: Ваулина Анастасия Андреевна, действующий(ая) на основании документа "" САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОЕ 

ГОСУДАРСТВЕННОЕ КАЗЕННОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ "ИМУЩЕСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА"

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
Сведения о зарегистрированных правах

Раздел 2 Лист 3

Помещение
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

08.02.2022г. № КУВИ-001/2022-17623656
Кадастровый номер: 78:31:0001283:4063

1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Санкт-Петербург
2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации 

права:
2.1 Собственность 

78-78-01/0660/2007-685 
27.03.2008 00:00:00

3 Сведения об осуществлении государственной 
регистрации сделки, права без необходимого в силу 
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано
4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

4.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости
дата государственной регистрации: 24.11.2003 00:00:00
номер государственной регистрации: 78-01-276/2003-227.3
срок, на который установлено ограничение прав и 
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 24.11.2003 с 24.11.2003

лицо, в пользу которого установлено ограничение 
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

основание государственной регистрации: Приказ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры 
Санкт-Петербурга "Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 
научную, художественную или иную культурную ценность", № 15, выдан 20.02.2001

сведения об осуществлении государственной 
регистрации сделки, права, ограничения права без 
необходимого в силу закона согласия третьего 
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре 
управления залогом, если такой договор заключен 
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано
6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют
7 Сведения о возражении в отношении 

зарегистрированного права:
данные отсутствуют

8 Сведения о наличии решения об изъятии объекта 
недвижимости для государственных и муниципальных 
нужд:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Лист 4
Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

08.02.2022г. № КУВИ-001/2022-17623656
Кадастровый номер: 78:31:0001283:4063

9 Сведения о невозможности государственной регистрации 
без личного участия правообладателя или его законного 
представителя:

данные отсутствуют

10 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но 
не рассмотренных заявлений о проведении 
государственной регистрации права (перехода, 
прекращения права), ограничения права или обременения 
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта 
недвижимо сти:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 8 Лист 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 8 Всего листов раздела 8: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

08.02.2022г. № КУВИ-001/2022-17623656
Кадастровый номер: 78:31:0001283:4063 Номер этажа (этажей): 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.
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т РОССЕТИ пенэнерго ”Ленэнерг0О**АЖ>1 <ЛМ ГОДУ

П У Б Л И Ч Н О Е  А К Ц И О Н Е РН О Е  О БЩ ЕС ТВО  
Э Н Е Р Г Е Т И К И  И Э Л Е К Т РИ Ф И К А Ц И И  « Л Е Н Э Н Е C l lJ /

площадь Конституции, д. 1, Санкт-Петербург, 196247 

тел.: 8 (800) 700-14-71, факс: 8 (812) 494-32-54, e-mail: office@lenenergo.ru, горячая линия: 8 (812) 494-31-71

А К Т
об осуществлении технологического присоединения

№ СГ'П < *£ от “ Л о  ” С*Г  20 г.
Публичное акционерное общество энергетики и электрификации «Ленэнерго»,

(полное наименование сетевой организации)

именуемое в дальнейшем сетевой организацией, в лице
Исполняющего обязанности заместителя директора по реализации и развитию услуг филиала Публичного 

акционерного общества энергетики и электрификации «Ленэнерго» «Кабельная сеть» 
_______________ _____________ ______ Вячеслава Андреевича Калинина,_____________________________

(должность, Ф.И.О. лица -  представителя сетевой организации)

действующего на основании
_________________________________ доверенности № 109-16 от 09.03.2016г.,_________________________________

(устава, доверенности, иных документов)

с одной стороны, и
Комитет имущественных отношений Санкт-Петербурга,

(полное наименование заявителя -  юридического лица, Ф И О. заявителя -  физического лица)

именуемый в дальнейшем заявителем с другой стороны, вместе именуемые сторонами, оформили и подписали 
настоящий акт о нижеследующем.

Характеристики выполненного присоединения:
максимальная мощность: 3 (три) кВт, с учетом опосредованно присоединенных энергопринимающих устройств 
субабонентов.
Энергопринимающие устройства заявителя: ВРУ объекта в совокупности с питающ ей, распределительной и 
групповой сетями.

№ объекта Наименование объекта Адрес объекта

1 Нежилое помещение
г. Санкт-Петербург, Литейный пр., д. 51, лит. А, пом. 35Н площадью 
27,8 кв.м.

Перечень точек присоединения:
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РУ-0,38 кВ 
к/к № 28 (через 
распределитель 
ную сеть дома)

ТЭЦ-2 
(РТП 571, 

ф. 2-12, ф. 2-31, 
ф. 2-35,ф. 2-40, 

ф. 2-34)

Контактные соединения коммутационных 
аппаратов 0,38 кВ в кабельном киоске № 28 и 
кабельных наконечников кабельной линии 
0,38 кВ, отходящей в сторону ГРЩ дома № 51, 
лит. А по Литейному пр. (через 
распределительную сеть дома)

0,38/
0,22

0,35

mailto:office@lenenergo.ru


Приборы учета (измерительные комплексы):

Точка
присое
динения

Приборы учета Измерительные трансформаторы тока

Место
установки Тип

Класс
точно

сти

Место
установки Тип Коэффициент

трансформации
Класс

точности

Измерительные трансформаторы 
__________ нанряж

Место
установки Тип 'С Hi

ссрш .ia-нии
Класс

точности

Учет электроэнергии организован в соответствии с требованиями раздела X Основных положены*Ау 
_______________________ рынков, утвержденных Постановлением Правительства РФ № 442 от бУ.Оэ.л Н Ur:

Прочие сведения:
Акт о технологическом присоединении:
№ 09-24682-СПР-ЦР-1127 (per. № 66518 от 25.01.20 Юг.) -  аннулируется 
Технические условия ранее присоединенных энергопринимающих устройств:
№ 15-45626-КС-СТП-708 от 01.04.2016г.

Стороны подтверждают, что технологическое присоединение энергопринимающих устройств (энергетических 
установок) к электрической сети сетевой организации выполнено в соответствии с правилами и нормами.
Заявитель претензий по оказанию услуг к сетевой организации не имеет.

Подписи сторон: 
Сетевая организация:
ПАО «Ленэнерго»

Заявитель:
Комитет имущественных отношений СПб

Исполняющий обязанности заместителя директора 
по реализации и развитию услуг филиала 
Публичного акционерного общества энергетики и 
электрификации «Ленэнерго» «Кабельная сеть»

Калинин В.А.

1редседатель
/с е ? К —

Лудинова

№ 15-45626-ЦР

Курбакова Е В.



РОССЕТИ ленэнерго
ОСИОМНО В НМ ГОДУ

П У Б Л И Ч Н О Е  А К Ц И О Н Е Р Н О Е  О БЩ Е С Т ВО  
Э Н Е Р Г Е Т И К И  И Э Л Е К Т Р И Ф И К А Ц И И  « Л Е Н Э Н Е Р Г О »

площадь Конституции, д. 1, Санкт-Петербург, 196247
тел.: 8 (800) 700-14-71, факс: 8 (812) 494-32-54, e-mail: office@lenenergo.ru, горячая линия: 8 (812) 494-31-71

ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ

ранее присоединенных энергопринимающих устройств к электрическим 
сетям согласно фактической схеме электроснабжения

заявка № 15-45626-КС-СТП-708 от 01.04.2016г.

Заявитель: Комитет имущественных отношений Санкт-Петербурга

1. Наименование энергопринимающих устройств заявителя: ВРУ объекта в совокупности 
с питающей, распределительной и групповой сетями

2. Наименование и местонахождение объекта энергопринимающих устройств заявителя: 
нежилое помещение, г. Санкт-Петербург, Литейный пр., д. 51, лит. А, пом. 35Н площадью 
27,8 кв.м.

3. Максимальная мощность, присоединенных энергопринимающих устройств заявителя 
составляет: 3 кВт

4. Категория надежности: третья 

Электроприемники третьей категории: 3 кВт

5. Класс напряжения электрических сетей, к которым осуществлено технологическое 
присоединение: 0,38/0,22 кВ

6. Точка присоединения и максимальная мощность энергопринимающих устройств по 
каждой точке присоединения к электрической сети: контактные соединения 
коммутационных аппаратов 0,38 кВ в кабельном киоске № 28 и кабельных наконечников 
кабельной линии 0,38 кВ, отходящей в сторону ГРЩ дома № 51, лит. А по Литейному пр. 
(через распределительную сеть дома)

7. Источник питания: ТЭЦ-2, ф. 2-12, ф. 2-31, ф. 2-35, ф. 2-40, ф. 2-34 (РТП 571)

8. Требования к устройствам релейной защиты, регулированию реактивной мощности, 
противоаварийной и режимной автоматике, телемеханике, связи, изоляции и защите от 
перенапряжения, устройствам, обеспечивающим контроль величины максимальной 
мощности: в соответствии с ПУЭ и другими нормативными документами.

9. Требования к измерительному комплексу электрической энергии:
9.1. Требования к счетчикам электроэнергии:

Счетчики электроэнергии должны соответствовать требованиям законодательства 
Российской Федерации об обеспечении единства измерений, соответствовать 
требованиям ГОСТ 52322-2005, ГОСТ 52323-2005 «Статические счетчики ватт-часов 
активной энергии переменного тока» и иметь:

• Класс точности 1,0 и выше.
(Постановление Правительства Российской Федерации № 442 от 4.05.2012 г.);

• Пломбы государственной поверки на вновь устанавливаемых трехфазных 
счетчиках с давностью не более 12 месяцев для однофазных не более 24 месяцев 
(ПУЭ 6 издание Глава 1.5.);

• Свидетельство об утверждении типа средств измерений, паспорт на прибор учета, 
действующее свидетельство о поверке.

mailto:office@lenenergo.ru
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9.2. Требования к измерительным трансформаторам тока
Трансформаторы тока при новом строительстве и реконструкции энергообъектов 

устанавливаются в каждую фазу. Трансформаторы должны соответствовать ГОСТ 7746- 
2001 и иметь:

• Свидетельство об утверждении типа средств измерений, действующие 
свидетельства о поверке.

• Класс точности измерительных обмоток 0,5S и выше.
Защиту от несанкционированного доступа выводов измерительных обмоток.

9.3. Требования к месту установки:
Приборы учета подлежат установке на границах балансовой принадлежности 

объектов электроэнергетики (энергопринимающих устройств) смежных субъектов 
розничного рынка (Постановление Правительства Российской Федерации № 442 от
4.05.2012 г.).

При невозможности установки на границах балансовой принадлежности приборы 
учета электроэнергии должны обеспечивать передачу информации в центр сбора и 
обработки данных ПАО «Ленэнерго» (ПК «Пирамида 2000»).
9.4. Требования к монтажу:

В соответствии с ПУЭ 6 и 7 издания, в том числе Глава 1.5., Глава 1.7., Раздел 3, 
Глава 7.1. Все вводные автоматы, рубильники, предохранители, клеммные и переходные 
колодки находящиеся до счетчиков, должны иметь техническую возможность для 
опломбирования. Все шины и механические соединения, находящиеся до измерительных 
трансформаторов тока, должны быть закрыты изоляционными панелями с 
возможностью их опломбирования.
9.5. Требования к сдаче приборов учета в эксплуатацию:

Разработать и согласовать проектную документацию на организацию учета 
электроэнергии в части метрологических характеристик прибора учета, в том числе его 
класса точности, типа, срока очередной поверки, места установки существующих 
приборов учета, предлагаемые места установки прибора учета, схемы подключения 
прибора учета и иных компонентов измерительных комплексов и систем учета 
электрической энергии при мощности объекта свыше 40 кВт или однолинейную схему 
электроснабжения -  при мощности объекта до 40 кВт со Службой реализации услуг и 
учета электроэнергии филиала ПАО «Ленэнерго» «Кабельная сеть».

После выполнения работ направить в филиал ПАО «Ленэнерго» «Кабельная сеть» 
заявку на оформление Актов допуска прибора учета в эксплуатацию (Постановление 
Правительства Российской Федерации № 442 от 4.05.2012 г.).

При наличии в электроустановке нескольких узлов учета, данные которых 
подлежат передаче в ЦСОД ПАО «Ленэнерго», оборудование по учету электроэнергии, 
передаче данных и организация канала должны быть определены проектом.

Технологическое присоединение энергопринимающих устройств (энергетических 
установок) к электрической сети Сетевой организации должно быть выполнено в
соответствии с действующими правилами и нормами.

Настоящие технические условия составлены в двух экземплярах и приобретают 
законную силу с момента их подписания и регистрации в ПАО «Ленэнерго».

После оформления Актачдопуска прибора уч& р ц ^ ксплуатацию обратиться в 
ПАО «Ленэнерго^ для получения Акта о ^ о т й 5 е? Ш к н и и  технологического 
присоединения

От ПАО «Ленэ

Курбанова E.B.



ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

(КГИОП)

пл. Ломоносова, д. 1, Санкт-Петербург, 191023 
Тел. (812) 315-43-03, (812) 571-64-31, Факс (812) 710-42-45 

E-mail: kgiop@gov.spb.ru 
https ://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

Заместителю директора СПбГКУ 
«Имущество Санкт-Петербурга» 
Очкивской О.С.

Новгородская ул., д. 20, лит. А, пом. 2-Н 
191124, Санкт-Петербург

На №01-43-2957/22-0-1 от 10,02.2022
Per. № 01-43-2957/22-0-0 от 09.02.2022

Уважаемая Ольга Сергеевна!

В ответ на Ваше обращение КГИОП сообщает следующее.
Помещение 35-Н находится в здании, расположенном по адресу: Санкт-Петербург, Литейный 

проспект, дом 51, литера А, являющимся выявленным объектом культурного наследия «Дом 
С.Д. Шереметева» на основании Приказа КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 «Об утверждении списка 
вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность».

Направляем Вам электронную копию плана границ территории указанного объекта, 
утвержденного КГИОП 24.04.2002.

Начальник отдела государственного
реестра объектов культурного наследия Д.С. Брыков

Заиченко Н.А. 
(812) 710-4104

—
Д О КУ М ЕН Т П О Д П И С А Н  

Э Л Е К Т РО Н Н О Й  П О Д П И С ЬЮ

Сертификат 023F23350082ADC9BS44ADAB476COFF5C1 
Владелец Брыков Дмитрий Сергеевич
Действителен с 12.08.2021 по 12.0S.2022

____________________________

mailto:kgiop@gov.spb.ru
http://www.gov.spb.ru
http://kgiop.ru


Краткие данные отчета об оценке рыночной стоимости права временного владения и 
пользования недвижимым имуществом: нежилое помещение 35-Н площадью 27,8 кв.м, 

кадастровый номер 78:31:0001283:4063, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, Литейный
пр., д. 51, литера А

1. Данные об отчете:
1.1. Дата проведения оценки: 02.12.2021.

1.2. Дата составления отчета: 06.12.2021.

1.3. Оцениваемые права: право владения и пользования (право аренды).

2. Описание объекта оценки:
2.1. Карта местоположения

Карта местоположения объекта представлена на рисунке ниже.
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Источник: сервис «Яндекс. Карты» (https://maps.yandex.ru)

Рисунок 1 -  Локальное местоположение объекта оценки

2.2. Описание Объекта оценки

2.2.1. Описание здания, в котором расположено оцениваемое помещение

Описание здания

Таблица №1
Характеристика Значение

Наименование Жилой многоквартирный дом
Местоположение объекта Санкт-Петербург, Литейный пр., д. 51, литера А
Кадастровый (условный) номер 78:31:0001283:14
Общая площадь, кв. м. 17 635
Функциональное назначение Жилое
Текущее использование По назначению
Этажность здания 5
Строительный объем, куб. м н/д
Год постройки 1857
Техническое состояние здания Удовлетворительное
Износ и устаревания (согласно данным 
Технического паспорта) н/д

Состояние подъездных путей, возможность 
круглогодичного доступа к объекту

Асфальтированная дорога, возможен круглогодичный подъезд

Описание конструктивных элементов Фундамент -  н/д; стены -  кирпич; перекрытия -  н/д; крыша -  н/д
Наличие электроснабжения Имеется

https://maps.yandex.ru


Характеристика Значение
Наличие водоснабжения Имеется
Наличие отопления Имеется
Наличие канализации Имеется
Наличие дополнительных улучшений Имеется
Историческая и культурная значимость объекта Является памятником архитектуры
Кадастровая стоимость, руб. н/д

Вывод о состоянии здания осуществлялся в соответствии с градациями состояния, 
приведенными на портале СтатРиэлт1.

Таблица №2

Общая оценка состояния
Характеристика технического и ф ункционального состояния  

конструкций и элем ентов здания

Отличное современное востребованное 
рынком

Новое или почти новое функционально современное здание 
(помещение), без внешних признаков износа несущих и ограждающих 
конструкций, инженерных систем и элементов внешней и внутренней

отделки

Хорошее современное востребованное 
рынком

Функционально современное здание (помещение) в хорошем 
техническом состоянии, без изменений несущих и ограждающих 

конструкций с незначительным износом инженерных систем и 
элементов внешней и внутренней отделки

Удовлетворительное несовременное 
эксплуатируемое

Эксплуатируемое здание (помещение) в удовлетворительном 
техническом состоянии, без изменений несущих конструкций, с 

незначительным износом ограждающих конструкций (мелкие 
локальные трещины), с видимым износом кровли, оконных и дверных 

блоков, элементов внешней и внутренней отделки, с устаревшими 
инженерными системами и оборудованием

Условно-удовлетворительное

Малопригодное или неэксплуатируемое здание (помещение) с 
незначительными изменениями несущих конструкций, существенным 

износом ограждающих конструкций, кровли, оконных и дверных блоков, 
инженерных систем, внешней и внутренней отделки. Необходима 

реконструкция всего здания.

Таблица №3

2.2.2. Описание оцениваемого помещения

Описание характеристик оцениваемого помещения

Таблица №4
Характеристика Показатель

Тип объекта недвижимости Нежилое помещение

Адрес объекта оценки Санкт-Петербург, Литейный пр., д. 51, литера А

Текущее использование Не используется
Тип входа отдельный
Витринное остекление нет
Общая площадь, кв. м 27,8
Занимаемый этаж 1
Расположение помещений изолированное
Конфигурация функциональная
Планировка Коридорно-кабинетная
Элементы благоустройства объекта 
(обеспеченность инженерными сетями) Электроосвещение; водоснабжение; отопление; канализация

Кадастровый номер 78:31:0001283:4063
Кадастровая стоимость, руб. 5 466 631,1
Балансовая (остаточная) стоимость, 
руб.

Данные не предоставлены

Состояние помещения2 Требует капитальный ремонт

1 https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-10-2021 g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2615-na-iznos-kommercheskoj- 
nedvizhimosti-korrektirovki-na-01 -10-2021 -goda
2 Вывод о состоянии помещения осуществлялся в соответствии с градациями состояния, приведенными на основании 
Справочника оценщика недвижимости -  2020. Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов. Корректирующие 
коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Под ред. Лейфера Л.А.

https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-10-2021


Характеристика Показатель
Состояние отделки Требует капитальный ремонт
Наличие оборудования для бизнеса нет

2.3. Описание местоположения

Основные характеристики локального местоположения оцениваемого объекта по результатам 
визуального осмотра и данным сервиса «Яндекс. Карты» представлены в следующей таблице.

Таблица №5

Показатель Значение
Адрес Санкт-Петербург, Литейный пр., д. 51, литера А

Расположение объекта Объект оценки расположен в Центральном районе Санкт- 
Петербурга

Q  Маяковская у 970 м
Расположение относительно остановок 
общественного транспорта

Улица Жуковского у 1 2  м

Расположение относительно красной линии 
домов Красная линия

Преобладающая застройка района расположения 
оцениваемого объекта

В месте расположения преобладает смешанная застройка 
(административные здания, историко-культурные объекты и 
жилая застройка)

Плотность (полнота) застройки Высокая
Интенсивность движения в районе расположения 
оцениваемого объекта Высокая

Состояние прилегающей территории Хорошее
Вид подъездных путей Асфальтовая дорога
Качество подъездных дорог Хорошее

Экологическое состояние
Общее экологическое состояние окружающей среды в районе 
локации Объекта в целом характеризуется как 
«удовлетворительное».

Деловая активность Высокая

2.4. Обременения объекта (Обременения КГИОП, ГОЧС, другие обременения и сервитуты):

Право собственности на помещение принадлежит г. Санкт-Петербургу.

В соответствии с данными Росреестра и Выписки из ЕГРН на помещение № КУВИ-002/2021- 
108354406 от 19.08.2021, на помещение зарегистрировано обременение - № 78-01/276/2003-227.3 от 
24.11.2003 (Прочие ограничения (обременения)).

В соответствии с данными Охранного обязательства на объект нежилого фонда, являющийся 
объектом культурного наследия федерального значения и находящимся государственной 
собственности, нежилое здание является объектом культурного наследия федерального значения, у 
собственника имеются обязательства по сохранению объекта.

Анализ участка как условно свободного:

Объектом оценки является встроенное помещение. При оценке встроенного помещения под 
оцениваемым земельным участком понимается часть земельного участка от общей площади земельного 
участка, выделяемая пропорционально доле площади оцениваемого помещения от общей площади 
строений на участке. Следовательно, вариант застройки отдельного участка земли, относящегося к 
помещению, не представляется возможным. На основании вышеизложенного, оценка земельного 
участка, как условно свободного, не проводилась.

Анализ участка как застроенного:



Результаты анализа наиболее эффективного использования

Таблица №6

Критерий анализа А нализ

Физическая возможность

Данный критерий диктуется физическими характеристиками рассматриваемых 
объектов (архитектурно-планировочные решения, несущая способность конструкций 
и т.д.).
В результате осмотра состояние здания, в котором расположено оцениваемое 
помещение было установлено как удовлетворительное. На дату оценки помещение 
не эксплуатируется. Требуется капитальный ремонт.
Таким образом, физически возможным вариантом использования Объекта оценки 
является эксплуатация объекта по одной из возможных юридически правомочных 
функций, удовлетворяющим критериям юридической правомочности использования 
объекта.

Юридическая
разрешенность

Учитывая данные предоставленных документов, оценщик пришел к выводу, что 
соответствовать критерию юридической допустимости будет любая коммерческая 
функция.

Финансовая оправданность 
и максимальная 
эффективность

Объект оценки расположен в Центральном районе Санкт-Петербурга. 
Местоположение объекта недвижимого имущества характеризуется высокой 
инвестиционной привлекательностью. Т ранспортная доступность - хорошая. 
Состояние здания, в котором расположено помещение -  удовлетворительное. 
Планировка оцениваемого помещения -  коридоно-кабинетная. Площадь 
оцениваемого объекта -  27,8 кв.м.
На этапе рассмотрения максимальной эффективности (оптимального варианта 
использования) Оценщиком принято решение провести качественный анализ 
возможных функций использования объекта аренды. Это обусловлено имеющимися 
закономерностями рынка недвижимости, касающимися уровня цен на различных 
секторах рынка.
Исходя из проведенного качественного анализа функций возможного использования 
Объекта, с учетом требований задания на оценку, а также учитывая конъюнктуру 
рынка коммерческих помещений, Оценщик пришел к выводу о том, что наилучшим 
использованием оцениваемого помещения будет его использование под 
коммерческое назначение (ПСН, офисное, торговое) после проведения ремонтных 
работ.
Таким образом, Оценщик считает, что использование объекта под коммерческое 
назначение (ПСН, офисное, торговое) является финансово оправданным и 
максимально эффективным.

Вывод
Наиболее эф ф ективны м  использованием объекта оценки является его  
использование под комм ерческое назначение после проведения ремонтны х  
работ.

2.6. Результаты проведения оценки

Рыночная стоимость права временного владения и пользования недвижимым имуществом по
состоянию на 02.12.2021, составляет:

О бъект оценки

Величина рыночной  
арендной платы за  

объект оценки, руб. в год. 
с НДС, без ЭР3 и КП4

Величина рыночной  
арендной платы за  

объект оценки, руб. в 
год. без НДС, ЭР и КП

Нежилое помещение 35-Н площадью 27,8 кв.м, кадастровый 
номер 78:31:0001283:4063, расположенное по адресу: Санкт- 
Петербург, Литейный пр., д. 51, литера А

468 000,00 390 000,00

Эксплуатационные расходы 
Коммунальные платежи


