


РАСЧЕТ
арендной платы за часть здания 

к договору аренды нежилого фонда 
№ от г. по адресу:

193315, г.Санкт-Петербург, проспект Большевиков, д. 71, к. 1, литера Ч, часть здания N здание 1 
этаж

1  СПРАВОЧНЫЕ ДАННЫЕ
1.1. Наименование предприятия, арендующего данное помещение
1.2. Существующие ограничения на использование объекта 

Офисное: нет Торговое: нет Промышленное: нет
1.3. Арендуемая площадь (м.кв.): 199.00
1.4. Занимаемые этажи: 1 этаж

Тех.этаж: нет;
1.5. Состояние помещения: удовлетворительное
1.6. Вход в помещение: отдельный с улицы
1.7. Тип здания: капитальное
1.8. Благоустройства: Водоснабжение: есть; Электроснабжение: есть;

Отопление; есть; Канализация: есть;
1.9. Коэффициент социальной значимости арендатора: 1.00
1.10. Расположение:

Зона: 2
Координатах: 122 902 Координата Y: 87 899

2. РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
2.1. Расчетные коэффициенты
Базовая ставка 9 527.000
Арендный 0.700
Местоположения 0.716
Площади 0.967
Занимаемых этажей 1.000
Состояния помещения 0.920
Входа в помещение 1.000
Типа здания 1.000
Элементов благоустройства

- водоснабжения 1.000
- канализации 1.000
- отопления 1.000
- электричества 1.000

Ставка арендной платы в РУБ. за м.кв, в год (без льгот): 4 247.971
Ставка арендной платы в РУБ. за м.кв, в год: 4 247.971

Индекс изменения размеров ставки арендной платы 1.674823914
Наилучшее использование: Торговля 
Арендная плата при наилучшем использовании:
Без льгот:
В год: 1 415 806.04 руб. в квартал: 353 951.51 руб. в месяц: 117 983.84руб.
Средняя стоимость 1 кв.м, в год: 7 114.60 руб.

Общая арендуемая площадь по договору: 199.00 (часть здания)

Количество объектов в расчете: 1 
Арендная плата при наилучшем использовании:
Без льгот:
В год: 1 415 806.04 руб. в квартал: 353 951.51 руб. в месяц: 117 983.84 руб.
С учетом коэффициента социальной значимости:
В год: 1 415 806.04 руб. в квартал: 353 951.51 руб. в месяц: 117 983.84 руб.
Средняя стоимость 1 кв.м, в год: 7 114.60 П руб.

Дата расчета: 07.04.2022 Исполнитель: i i lM rf / ___________  Ваулина А.А.

Страница 1 (Всего 1)







Ранее присвоенный государственный учетный номер: Инвентарный номер б/н; Кадастровый номер 78:6344:0:67

Местоположение: г.Санкт-Петербург, проспект Большевиков, дом 71, корпус 1, литера Ч

Площадь: 199

Назначение: Нежилое

Наименование: Нежилое здание

Количество этажей, в том числе подземных этажей: 1, в том числе подземных 0

Материал наружных стен: Кирпичные

Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства: 1964

Год завершения строительства: данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб.: 2022063.12

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера помещений, машино-мест, расположенных
в здании или сооружении:

78:12:0006344:3313, 78:12:0006344:3314

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал Федерального государственного бюджетного учреждения "Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и
картографии" по Санкт-Петербургу

полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 07.04.2022, поступившего на рассмотрение 07.04.2022, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

07.04.2022г. № КУВИ-001/2022-51390129

Кадастровый номер: 78:12:0006344:2049

Номер кадастрового квартала: 78:12:0006344

Дата присвоения кадастрового номера: 29.08.2012



Сведения о кадастровом инженере: данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделов: 5 - Описание местоположения объекта недвижимости;

6 - Сведения о частях объекта недвижимости, отсутствуют.

Получатель выписки: Ваулина Анастасия Андреевна, действующий(ая)  на основании документа "" САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОЕ
ГОСУДАРСТВЕННОЕ КАЗЕННОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ "ИМУЩЕСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА"

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

07.04.2022г. № КУВИ-001/2022-51390129

Кадастровый номер: 78:12:0006344:2049

Лист 2



1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Санкт-Петербург 

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
1042711.1
24.01.2000 00:00:00

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

9 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

10 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 1 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

07.04.2022г. № КУВИ-001/2022-51390129

Кадастровый номер: 78:12:0006344:2049

Лист 3



N 
п/п

Кадастровый номер помещения,
машино-места

Номер этажа
(этажей)

Обозначение (номер) помещения, машино-места на
поэтажном плане

Назначение
помещения

Вид разрешенного
использования

Площадь,
м2

1 78:12:0006344:3313 1 3-Н Нежилое данные отсутствуют 27.3

2 78:12:0006344:3314 1 4-Н Нежилое данные отсутствуют 171.7

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 7

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Перечень помещений, машино-мест, расположенных в здании, сооружении

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 7 Всего листов раздела 7: 1 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

07.04.2022г. № КУВИ-001/2022-51390129

Кадастровый номер: 78:12:0006344:2049

Лист 4



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 8

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 8 Всего листов раздела 8: 2 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

07.04.2022г. № КУВИ-001/2022-51390129

Кадастровый номер: 78:12:0006344:2049 Номер этажа (этажей): 1

Лист 5



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 8 Всего листов раздела 8: 2 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

07.04.2022г. № КУВИ-001/2022-51390129

Кадастровый номер: 78:12:0006344:2049 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 8 Всего листов раздела 8: 2 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

07.04.2022г. № КУВИ-001/2022-51390129

Кадастровый номер: 78:12:0006344:2049 Номер этажа (этажей): 1

Лист 6



























Приложение  к  Акту  обследования  от   01 . 0 3 .202 2 
в  соответствии  с   Приказом   от   2 8 . 0 2 .202 2    №   1745 -ПО  
Адрес:   Санкт-Петербург ,    пр.   Большевиков ,  д.   71 , 
корп. 1,  лит. Ч (далее – Объект).

Главный специалист__________________________________________________Панова Ю.П.

Главный специалист _________________________________________________ Бондаренко Д.Б.

Ф О Т О Т А Б Л И Ц А

Фото № 1

Описание: Вид на Объект.

Фото № 2

Описание: В ч.п. 4 Объекта оборудован оконный проем.



Приложение  к  Акту  обследования  от   01 . 0 3 .202 2 
в  соответствии  с   Приказом   от   2 8 . 0 2 .202 2    №   1745 -ПО  
Адрес:   Санкт-Петербург ,    пр.   Большевиков ,  д.   71 , 
корп. 1,  лит. Ч (далее – Объект).

Главный специалист__________________________________________________Панова Ю.П.

Главный специалист _________________________________________________ Бондаренко Д.Б.

Фото № 3

Описание:
Между ч.п. 1 и 3, 2 и 1, 2 и 3 помещения 4-Н Объекта демонтированы перегородки 
с дверными проемами.
В ч.п. 2 помещения 4-Н Объекта заложен дверной проход.

Фото № 4

Описание:
Между ч.п. 2 и 4 помещения 4-Н Объекта демонтирована перегородка с  дверным 
проемом.
В ч.п. 4 помещения 4-Н Объекта возведена перегородка с дверным проемом.



Приложение  к  Акту  обследования  от   01 . 0 3 .202 2 
в  соответствии  с   Приказом   от   2 8 . 0 2 .202 2    №   1745 -ПО  
Адрес:   Санкт-Петербург ,    пр.   Большевиков ,  д.   71 , 
корп. 1,  лит. Ч (далее – Объект).

Главный специалист__________________________________________________Панова Ю.П.

Главный специалист _________________________________________________ Бондаренко Д.Б.

Фото № 5

Описание: В ч.п. 4 помещения 4-Н Объекта возведены перегородки с дверным проемом.

Фото № 6

Описание: Между ч.п. 4 и 5, 5 и 6, 6 и 8 помещения 4-Н Объекта демонтированы перегородки 
с дверными проемами



Приложение  к  Акту  обследования  от   01 . 0 3 .202 2 
в  соответствии  с   Приказом   от   2 8 . 0 2 .202 2    №   1745 -ПО  
Адрес:   Санкт-Петербург ,    пр.   Большевиков ,  д.   71 , 
корп. 1,  лит. Ч (далее – Объект).

Главный специалист__________________________________________________Панова Ю.П.

Главный специалист _________________________________________________ Бондаренко Д.Б.

Фото № 7

Описание: Между ч.п. 9 и 8 помещения 4-Н Объекта демонтированы перегородки с дверным 
проемом.

Фото № 8

Описание:
Между ч.п. 10 и 11, 11 и 12, 10 и 12, 12 и 13, 10 и 13 помещения 4-Н Объекта 
демонтированы перегородки с дверными проемами.
Между ч.п. 10 помещения 4-Н и ч.п. 1 помещения 3-Н Объекта оборудован дверной 
проем.



Приложение  к  Акту  обследования  от   01 . 0 3 .202 2 
в  соответствии  с   Приказом   от   2 8 . 0 2 .202 2    №   1745 -ПО  
Адрес:   Санкт-Петербург ,    пр.   Большевиков ,  д.   71 , 
корп. 1,  лит. Ч (далее – Объект).

Главный специалист__________________________________________________Панова Ю.П.

Главный специалист _________________________________________________ Бондаренко Д.Б.

Фото № 9

Описание: В ч.п. 7 Объекта установлено сантехническое оборудование (унитазы)

Фото № 10

Описание: В ч.п. 7 Объекта установлено сантехническое оборудование (унитазы).
В ч.п. 7 помещения 4-Н Объекта возведена перегородка.



Приложение  к  Акту  обследования  от   01 . 0 3 .202 2 
в  соответствии  с   Приказом   от   2 8 . 0 2 .202 2    №   1745 -ПО  
Адрес:   Санкт-Петербург ,    пр.   Большевиков ,  д.   71 , 
корп. 1,  лит. Ч (далее – Объект).

Главный специалист__________________________________________________Панова Ю.П.

Главный специалист _________________________________________________ Бондаренко Д.Б.

Фото № 11

Описание: В ч.п. 1 помещения 3-Н Объекта возведены перегородки с дверными проемами.



Петрова А.А.
(812)417-43-46

Заместителю директора   
СПб ГКУ "Имущество Санкт-Петербурга" 

  
    

Очкивской О.С.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ
И КУЛЬТУРЫ

САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОЕ
ГОСУДАРСТВЕННОЕ КАЗЕННОЕ

УЧРЕЖДЕНИЕ
"ЦЕНТР ИНФОРМАЦИОННОГО

ОБЕСПЕЧЕНИЯ ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ
КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ"

(СПб ГКУ ЦИОООКН)
ул. Зодчего Росси, д. 1-3, Санкт-Петербург, 191011

тел. (812) 417-2232
http://cioookn.kgiop.gov.spb.ru

№ 07-870/22-0-0 от 10.02.2022
На № 04-07-2373/22-0-0 от 09.02.2022

На Ваше обращение сообщаем,  что объект по адресу:  г. Санкт-Петербург, 
проспект Большевиков, дом 71, корпус 1, литера Ч  не относится к числу объектов 
(выявленных объектов) культурного наследия.

Объект расположен вне границ зон охраны и защитных зон объектов культурного 
наследия на территории Санкт-Петербурга.

Начальник отдела информации об объектах 
культурного наследия и режимах зон охраны Е.В. Коробкова




	Решение
	Комплект документов по Объекту - Большевиков 71, к. 1, Ч



