










Номер кадастрового квартала: 78:40:1936001

Дата присвоения кадастрового номера: 20.09.2012

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Инвентарный номер б/н; Кадастровый номер 78:19360А:0:3

Местоположение: Санкт-Петербург, город Петергоф, Луговой парк, дом б/н, литера А

Площадь, м2: 583.6

Назначение: Нежилое

Наименование: дворец Бельведер

Количество этажей, в том числе подземных этажей: 3, в том числе подземных 1

Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства: 1917

Год завершения строительства: данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб: 80774462.46

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:40:1936001:1287

Кадастровые номера помещений, машино-мест, расположенных
в здании или сооружении:

78:40:1936001:1019, 78:40:1936001:1020, 78:40:1936001:1021

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: данные отсутствуют

Получатель выписки: Попова Полина Владимировна, действующий(ая)  на основании документа "" САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОЕ
ГОСУДАРСТВЕННОЕ КАЗЕННОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ "ИМУЩЕСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА"

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал Федерального государственного бюджетного учреждения "Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и
картографии" по Санкт-Петербургу

полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 01.09.2022, поступившего на рассмотрение 01.09.2022, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017



1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Санкт-Петербург 

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78-78-05/0017/2009-279
14.09.2009 00:00:00

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

5.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 29.06.2004 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-01-128/2004-348.2

срок, на который установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлено ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

основание государственной регистрации: Постановление "О перечне объектов исторического и культурного наследия федерального
(общероссийского) значения, находящихся в г. Санкт-Петербурге", № 527, выдан 10.07.2001

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017

Лист 2



6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

9 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

10 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017

Лист 3



Схема расположения объекта недвижимости (части объекта недвижимости) на земельном участке(ах)

Масштаб 1:300 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 4

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения объекта недвижимости

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 4 Всего листов раздела 4: 1 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017

Лист 4



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): 1

Лист 5



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): 1

Лист 6



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): 1

Лист 7



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): 1

Лист 8



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): 1

Лист 9



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 6 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): 2

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 6 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): 2

Лист 10



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 7 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): подвал

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 7 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): подвал

Лист 11



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 8 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): подвал

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 8 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): подвал

Лист 12



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 9 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): подвал

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 9 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): подвал

Лист 13



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 10 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): подвал

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 10 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): подвал

Лист 14



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 11 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): подвал

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 11 раздела 5 Всего листов раздела 5: 11 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 15

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151046179

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1017 Номер этажа (этажей): подвал

Лист 15



Номер кадастрового квартала: 78:40:1936001

Дата присвоения кадастрового номера: 24.05.2021

Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют

Адрес: Российская Федерация, Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образование Санкт-Петербурга
муниципальное образование город Петергоф, Мельничная улица, земельный участок 9

Площадь, м2: 587 +/- 8

Кадастровая стоимость, руб: 629960.89

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

78:40:1936001:1017

Категория земель: Земли населенных пунктов

Виды разрешенного использования: объекты культурно-досуговой деятельности

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"

Особые отметки: данные отсутствуют

Получатель выписки: Попова Полина Владимировна, действующий(ая)  на основании документа "" САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОЕ
ГОСУДАРСТВЕННОЕ КАЗЕННОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ "ИМУЩЕСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА"

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал Федерального государственного бюджетного учреждения "Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и
картографии" по Санкт-Петербургу

полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 01.09.2022, поступившего на рассмотрение 01.09.2022, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 3

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151042908

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1287



1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Санкт-Петербург

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78:40:1936001:1287-78/011/2021-1
24.05.2021 16:10:37

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

9 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

10 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

11 Сведения о невозможности государственной регистрации
перехода, прекращения, ограничения права на земельный
участок из земель сельскохозяйственного назначения:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 3

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151042908

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1287

Лист 2



План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1:300 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3 Всего листов раздела 3: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 3

01.09.2022г. № КУВИ-001/2022-151042908

Кадастровый номер: 78:40:1936001:1287

Лист 3



Долгушина М.И.
(812)417-43-46

Заместителю директора          
СПб ГКУ "Имущество Санкт-Петербурга"                                                             

       
Очкивской О.С.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ
И КУЛЬТУРЫ

САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОЕ
ГОСУДАРСТВЕННОЕ КАЗЕННОЕ

УЧРЕЖДЕНИЕ
"ЦЕНТР ИНФОРМАЦИОННОГО

ОБЕСПЕЧЕНИЯ ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ
КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ"

(СПб ГКУ ЦИОООКН)
ул. Зодчего Росси, д. 1-3, Санкт-Петербург, 191011

тел. (812) 417-2232
http://cioookn.kgiop.gov.spb.ru

№ 07-2330/22-0-0 от 21.07.2022
На № 04-07-14188/22-0-0 от 20.07.2022

На  Ваше  обращение  сообщаем,  что  объект  по  адресу:   Санкт-Петербург, город 
Петергоф, Луговой парк, литера А, (дворец Бельведер)   на  основании постановления 
Правительства Российской Федерации "О перечне объектов исторического и культурного 
наследия федерального (общероссийского) значения, находящихся в г. Санкт-Петербурге" 
от  10.07.2001 № 527  относится  к  числу    объектов  культурного  наследия  федерального 
значения   "Дворец "Бельведер", входящего в состав ансамбля "Парк Луговой 
(Озерковый)".

Объект  подлежит  государственной  охране  и  использованию  в  соответствии  с 
Федеральным  законом  от  25.06.2002  №  73-ФЗ  "Об  объектах  культурного  наследия 
(памятниках  истории  и  культуры)  народов  Российской  Федерации",  Законом  Санкт- 
Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 "Об охране объектов культурного наследия в Санкт- 
Петербурге", а также иными нормативными правовыми актами.

Начальник отдела информации об 
объектах культурного наследия и 
режимах зон охраны Е.В. Коробкова

file:///f207ca94-a13c-4ba0-b72d-f018c9eed8f1


Исполнитель: Иванова Ю.А. 8-812-312-76-20 

 
Уважаемая Ольга Сергеевна! 

 
В ответ на Ваше обращение КГИОП направляет копию охранного обязательства 

собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия федерального 
значения «Дворец "Бельведер"» (г. Санкт-Петербург, город Петергоф, Луговой парк, литера А, 
(дворец Бельведер)), входящего в состав объекта культурного наследия федерального значения   
«Парк Луговой (Озерковый)», утвержденного распоряжением КГИОП от 18.01.2019   
№ 07-19-10/19. 

В соответствии со статьей 47.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»  
(далее – Федеральный закон) требования, установленные охранным обязательством, являются 
ограничениями (обременениями) права собственности, других вещных прав, а также иных 
имущественных прав на объекты культурного наследия, включенные в реестр. 

В случае, если к моменту заключения договора, предусматривающего передачу права 
собственности на объект культурного наследия, включенный в реестр, либо права владения и 
(или) пользования таким имуществом, в отношении указанного объекта, действует охранное 
обязательство, предусмотренное статьей 47.6 Федерального закона, такой договор должен 
содержать в качестве существенного условия обязательство лица, у которого на основании такого 
договора возникает право собственности на указанное имущество или право владения и (или) 
пользования этим имуществом, по выполнению требований, предусмотренных соответствующим 
охранным обязательством, порядок и условия их выполнения. В случае отсутствия в таком 
договоре указанного существенного условия сделка является ничтожной. 

Копия охранного обязательства является неотъемлемой частью договора. 
 
Приложение (в копиях, в адрес заявителя): 
1. Охранное обязательство от 18.01.2019 № 07-19-10/19 на 37 л. в 1 экз. 

 

Начальник Юридического 
управления-юрисконсульт 
КГИОП  Ж.Г. Трушина 
 

 
 

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ  
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ  
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

(КГИОП) 
 

пл. Ломоносова, д. 1, Санкт-Петербург, 191023 
Тел. (812) 315-43-03, (812) 571-64-31, Факс (812) 710-42-45 

E-mail: kgiop@gov.spb.ru 
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru 

 
На №  04-07-4598/22-0-0 от 17.03.2022 
Рег. № 01-43-7099/22-0-0 от 17.03.2022 

  
 
 
 
 
 
Заместителю директора СПб ГКУ 
«Имущество Санкт-Петербурга» 
Комитета имущественных отношений 
Санкт-Петербурга 
 
Очкивской О.С. 
 
gku@commim.spb.ru 
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ITPABI1TEJIbCTBO CAHKT -ITETEPEyprA 


KOMIITET no rOCY)l;APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IICnOJIb30BAHIIIO 


II OXP AHE nAM5ITHIIKOB IICTOPIIII II KYJIbTYPbI 


PACIIOPJlIKEHllE1 8 AHB 2019 

06 YTBepjKAeHHH oxpaHHoro 06H3aTeJIbCTBa 

co6CTBeHHHKa HJIH HHoro 3aKoHHoro BJIaAeJIbua 

o6beKTa KYJIbrypHoro HaCJIeAHSI ~eAepaJIbHOrO 
3HaqeHHH <<)1.BOpeU «lieJIbBeAep», BKJIlOqeHHOrO 

B eAHHblH rOCYAapCTBeHHblH peeCTp o6beKToB 

KYJIbrypHoro HaCJIeAHH (naMSlTHHKOB HCTOPHH 

H KYJIbryPbl) HapOAOB POCCHHCKOH <l>eAepaUHH 

B COOTBeTCTBHH C rJIaBOH VIII <1>e.uepaJIbHOrO 3aKOHa OT 25.06.2002 N2 73-<1>3 «06 o6beKTax 
KYJIbTypHoro HaCJIe.uHSI (naMHTHHKax HCTOPHH H KYJIbTYPbI) Hapo.uOB POCCHHCKOH <1>e.uepaUHH»: 

1. YTBep.uHTb oxpaHHoe o6H3aTeJIbCTBO C06CTBeHHHKa HJIH HHoro 3aKoHHoro BJIa.ueJIbua o6beKTa 
KYJIbTypHoro HaCJIe.uHH <pe.uepaJIbHOrO 3HaqeHHH «)lBopeu «oeJIbBe.uep» (cOrJIaCHO npHKa3Y 
MHHHCTepCTBa KYJIbTYPbI P<1> OT 07.12.2016 N2 63291-p: CaHKT-neTep6ypr, napK nyroBoH (03epKoBblli), 
oa6HroHcKHH XOJIM), Bxo.uHlllero B COCTaB o6beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe.uHH <pe.uepaJIbHOrO 3HaqeHHH «napK 
nyroBoH (03epKoBbIH)>> (.uaJIee - 06beKT), COrJIaCHO npHJIO)l(eHHIO K HaCTOHllleMY paCnOpH)I(eHHIO. 

2. HaqaJIbHHKY JOpH.uHqeCKoro ynpaBJIeHHH - IOPHCKOHCYJIbTY KfI10n o6eCneqHTb perHCTpaUHIO 
paCnOpH)I(eHHH Hero nepe.uaqy B Heo6xo.uHMOM qHCJIe KonHH B OT.ueJI o6pa6oTKH .uOKYMeHTHpOBaHHoH 
HH<popMaUHH YnpaBJIeHHH opraHH3aUHOHHoro 06eCneqeHHH, nonYJIHpH3aUHH H rocy.uapCTBeHHOrO Yl.{eTa 
06beKTOB KYJIbTYPHoro HaCJIe.uHH KfI10n B TeqeHHe Tpex pa60qHX .uHeH co .uHH ero YTBep)l(L(eHHH. 

3. HaqaJIbHHKY OT.ueJIa o6pa6oTKH .uoKYMeHTHpOBaHHoH HH<p0pMaUHH YnpaBJIeHHH 
opraHH3aUHOHHoro o6eCneqeHHH, nonYJIHpH3aUHH H rocy.uapcTBeHHoro yqeTa o6beKToB KYJIbTypHoro 
HaCJIe.uHH KfI10n o6eCneqHTb HanpaBJIeHHe KonHH pacnopmKeHHH C06CTBeHHHKY o6beKTa, .uPYrHM 
JIHuaM, K o6H3aHHocTHM KOTOPbIX OTHOCHTCH ero HCnOJIHeHHe, a TaK)I(e B opraH, ynOJIHOMOqeHHbIH 
Ha Be.ueHHe E.uHHoro rocy.uapCTBeHHOrO peecTpa He.uBH)I(HMOCTH B nopH.uKe, YCTaHOBJIeHHOM 
3aKOHo.uaTeJIbCTBOM POCCHHCKOH <1>e.uepaUHH, B TeqeHHe .uBeHa.uuaTH pa60qHX .uHeH co .uHH nepe.uaqH 
KonHH COmaCHO nyHKTy 2 paCnOpH)I(eHHH. 

4. HaqaJIbHHKY OT.ueJIa rocy.uapcTBeHHoro yqeTa o6beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe.uHH YnpaBJIeHHH 
opraHH3aUHoHHoro o6eCneqeHHH, nonYJIHpH3aUHH H rocy.uapCTBeHHoro yqeTa o6beKToB KYJIbTypHoro 
HaCJIe.uHH KfI10n o6eCneqHTb HanpaBJIeHHe paCnOpH)I(eHHH B MHHHCTepCTBO KyJIbTYPbI POCCHHCKOH 
<1>e.uepaUHH .uJIH npHo6111eHHH K y-qeTHoMY .ueJIY o6beKTa. 

5. HaqaJIbHHKY OT.ueJIa Koop.uHHaUHH H KOHTpOJIH YnpaBJIeHHH opraHH3aUHOHHoro o6eCneqeHHH, 
rrorrYJIHpH3aUHH H rocy.uapCTBeHHOrO yqeTa o6beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe.uHH KfI10n o6eCrreqHTb 

pa3Mew:emie pacnOp5I)I(eHH5I Ha caihe Kfl10rr B HHcpopMauHoHHo-TeneKoMMYHHKaUHoHHoH ceTH 
«I1HTepHeT» H B JIOKaJIhHOH KOMfIhlOTepHoH ceTH KiMon. 

6. KOHTpOJIb 3a BbInOJIHeHHeM paCnOpH)I(eHHH OCTaeTCH 3a 3aMeCTHTeJIeM rrpe.uce.uaTeJIH 
KfI10n HaqaJIbHHKOM YnpaBJIeHHH opraHH3aUHOHHoro o6eCrreqeHHH, mmyJIHpH3aUHH 
H rocy.uapCTBeHHoro yqeTa o6beKToB KYJIhTypHOro HaCJIe.ll.lHI. 

3aMeCTHTeJIb rrpe.uce.uaTeJIH KfI10n -
HaqaJIbHHK YrrpaBJIeHHH opraHH3aUHOHHoro o6eCrreqeHHH, 
rrorrYJIHpH3aUHH H rocy.uapCTBeHHOrO yqeTa 
o6beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe.uHH f.P. AraHOBa 



I1pIUlO)Kemre 

K pa~rr0p.~PK~1;I,InO Kr110I1 , I 
OT 1tl ~11t1 LU I~ N2 04- /.9- 10/ 13 

OXPAHHOE 0f)5l3ATEflbCTBO 


COf)CTBEHHI1KA I1fll1l1HOrO 3AKOHHoro BflA)J,EflbUA 


06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)UUI, BKJIlO1.feHHOrO B e)l.HHbIH rocY)l.apCTBeHHbIH peeCTp 06beKTOB 


KYJIbTypHoro HaCJIe)l.HSI (rraI\1S1THHKOB HCTOPHH H KYJIbTypbI) HapO)l.OB POCCHHCKOH <l>e)l.epaUHH 


".D:Bopeu "f)eJIbBe)l.ep" 


(YKa3aTb HaHMeHOBaHHe 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)l.HSI B COOTBeTCTBHH C rrpaBOBbrM aKTOM 0 


ero rrpHHSlTHH Ha rOCY)l.apCTBeHHYlO oxpaHY) 


pemCTpaUHOHHblH HOMep 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)l.HSI B e)l.HHOM rOCY)l.apCTBeHHOM peeCTpe 


06beKTOB KYJIbTypHoro HaCJIe)l.HSI (rraMSlTHHKOB HCTOPHH H KYJIbTypbI) 


HapO)l.OB POCCHHCKOH <l>e)l.epaUHH: 


6 o 6 6 6 3 o o 6 


Pa3)l.eJI 1 . .D:aHHble 06 06beKTe KYJIbTypHoro HaCJIe)l.HSI, BKJIlO1.feHHOM B e)l.HHbIH 


rocY)l.apCTBeHHbIH peeCTp 06beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe)l.HSI 


(rraI\1S1THHKOB HCTOPHH H KYJIbTypbl) HapO)l.OB POCCHHCKOH <l>e)l.epaUHH 


(3arrOJIHSllOTCSI B CJIY1.fae, rrpe)l.YCMOTpeHHOM rr. 5 CT. 47.6 <l>e)l.epaJIbHOrO 3aKOHa OT 

25.06.2002 N 73-<1>3 "06 06beKTax KYJIbTypHoro HaCJIe)l.HSI (rraMSlTHHKax HCTOPHH H KYJIbTYPbI) 

HapO)l.OB POCCHHCKOH: <l>e)l.epaUHH") 

OTMeTKa 0 HaJIH1.fHH HJIH OTCYTCTBHH rracrropTa 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)l.HSI, 

BKJIlO1.feHHOrO B e)l.HHbIH rocynapCTBeHHbIH peeCTp 06beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe)l.HSI 

(rraI\1S1THHKOB HCTOPHH H KYJIbTYPhI) HapO)l.OB POCCHHCKOH <l>e)l.epaUHH, B OTHOllIeHHH KOToporo 

YTBep)K)l.eHO oxpaHHoe 06S13aTeJIbCTBO ()l.aJIee - 06beKT KYJIbTypHoro HaCJIe)l.HSI): 

HMeeTCSI OTCYTCTByeTm D 
(HY)KHOe OTMeTHTb 3HaKOM "V") 

ITPH HaJIH1.fHH rracrropTa 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)l.HSI OH SlBrrSleTCSI HeOTbeMJIeMOH 

1.faCTblO oxpaHHoro o6S13aTeJIbCTBa. 

ITPH OTCYTCTBHH nacrropTa 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIenHSI B oxpaHHoe 06S13aTeJIbCTBO 

BHOCSlTCSI CJIe)l.YlOWHe CBe)l.eHHSI: 

1. CBe)l.eHHSI 0 HaHMeHOBaHHH 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe;::(HSI: 

2. CBe)l.eHHSI 0 BpeMeHH B03HHKHOBeHHSI HJIH naTe C03)l.aHHSI 06beKTa KYJIbTypHoro 

HaCJIe)l.HSI, )l.aTax OCHOBHblX H3MeHeHHH (rrepeCTpOeK) )l.aHHOrO 06beKTa H (HJIH) )l.aTax CBSl3aHHblX 

C HHM HCTOpH1.feCKHX C06hITHH : 

3. CBe)l.eHHSI 0 KaTeropHH HCTOPHKO-KYJIbTypHoro 3Ha1.feHHSI 06beKTa KYJIbTypHoro 

HaCJIenHSI: 

3 5-720c7702-0 I02020c700505 
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cpe)l,epaJIhHOrO perHOHaJIhHOrO MYHI1Ul1naJIhHOrO 3Ha4eHI1HD D 	 D 
(HY)}(HOe OTMeTI1Th 3HaKOM "V") 

4. CBe)l,eHI1H 0 BI1)],e o6beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe)l,I1H: 

naMHTHI1K aHCaM6JIhD 
(HY)}(HOe OTMemTh 3HaKOM "V") 

5. HOMep 11 )l,aTa npl1HHTI1H aKTa opraHa rocY)l,apCTBeHHOH BJIaCTI1 0 BKJU04eHI111 06beKTa 

KYJIhTypHoro 	 HaCJIe)l,I1H B e)l,I1HhIH rocY)l,apCTBeHHhIH peeCTp 06beKTOB KYJIhTypHoro HaCJIe)l,I1H 

(naMHTHI1KOB I1CTOPI1I1 11 KYJIhTyphI) HapO)l,OB POCCI1HCKOH <1>e)l,epaUI1I1: 

6. CBe)l,emur 0 MecToHaxo)}()],eHI1I1 06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe)l,I1H (a)l,pec 06beKTa I1JII1 

npl1 ero OTCYTCTBI1I1 Onl1CaHl1e MeCTOnOJIO)}(eHI1H o6beKTa): 

(Cy6beKT POCCI1HCKOH <1>e)l,epaUI1I1) 

(HaCeJIeHHhIH nYHKT) 

YJIl1ua ~________-,I )l,. D Kopn.lCTp. D nOMemeHl1e/KBapTl1pa D 
I1Hhle CBe)l,eHI1H: 

7. CBe)l,eHI1H 0 rpaHl1uaX Teppl1TOpl111 o6beKTa KYJIhTYpHoro HaCJIe)l,I1H ()l,JIH o6beKToB 

apxeoJIOrl1QeCKOrO HaCJIe)l,I1H npl1JIaraeTCH rpacpl1QeCKOe OTpa)}(eHl1e rpaHI1U Ha nJIaHe 

3eMeJIhHOrO yqacTKa, B rpaHl1uaX KOToporo OH pacnOJIaraeTcH): 

8. Onl1CaHl1e npe)l,MeTa oxpaHhI 06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe)l,I1H: 

9. <1>oTorpacpl1QeCKOe (I1Hoe rpacpl14eCKoe) 11306pa)}(eHl1e 06beKTa (Ha MOMeHT 

YTBep)}()],eHI1H oxpaHHoro o6H3aTeJIhCTBa): 

0pI1JIaraeTCH: 11306pa)}(eHI1H, 

(YKa3aTh KOJII1QeCTBo) 

COrJIaCHO npl1JIO)}(eHl1lO N2 K HaCTOHmeMY oxpaHHoMY o6H3aTeJIhCTBY. 

3S-720c7702-0I 02020c700S0S 
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10. CBe,neHlul 0 HanHqlUi 30H oxpaHbI ,naHHoro 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle,nH5I C 

yKa3aHHeM HOMepa H ,naTbI rrpHH5ITH5I opraHoM rocy,napCTBeHHOH BJlaCTH aKTa 06 YTBep)f()l,eHHH 

YKa3aHHbIX 30H JlH60 11H<p0pMaUH5I 0 paCrrOJlO)KeHHH ,naHHoro 06beKTa KYJlbTypHoro 

HaCJle,nH5IheMeJlbHOrO yqaCTKa, B rpaHHuax KOToporo pacrrOJlaraeTC5I 06beKT apXeOJlOrHqeCKOrO 

HaCJle,nH5I, B rpaHHuax 30H oxpaHbI ,npyroro 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle,nH5I: 

11. CBe,neHH5I 0 Tpe60BaHH5IX K ocymeCTBJleHHIO ,ne5lTeJlbHOCTH B rpaHHuax TeppHTopHH 

06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle,nH5I, BKJlIOqeHHOrO B e,nHHbIH rocy,napcTBeHHbIH peeCTp 06beKToB 

KYJlbTypHoro HaCJle,nH5I (rraM5ITHHKOB HCTOPHH H KYJlbTypbI) Hapo,noB POCCHHCKOH <1>e,nepaUHH, 

06 OC060M pe)l{HMe HCrrOJlb30BaHH5I 3eMeJlbHOrO yqaCTKa, B rpaHHuax KOToporo pacrrOJlaraeTC5I 

06beKT apXeOJlOrHqeCKOrO HaCJle,nH5I, YCTaHOBJleHHbIX CTaTbeH 5.1 <1>e,nepanbHoro 3aKOHa OT 

25.06.2002 N 73-<1>3 "06 06beKTax KYJlbTypHoro HaCJle,nH5I (rraM5ITHHKaX HCTOPHH H KYJlbTYPbI) 

Hapo,noB POCCHHCKOH <1>e,nepaUHH" (,nanee - 3aKoH 73-<1>3): 

1) Ha TeppHTopHH rraM51THHKa HJlH aHCaM6Jl51 3arrpemaIOTC5I cTpOHTeJlbCTBO 06beKToB 

KarrHTanbHoro cTpOHTeJlbCTBa H YBeJlHqeHHe 06beMHo-rrpocTpaHcTBeHHblx xapaKTepHcTHK 

cymecTB)'lOmHx Ha TeppHTopHH rraM5ITHHKa HJlH aHCaM6Jl51 06beKToB KarrHTanbHoro 

cTpOHTeJlbCTBa; rrpoBe,neHHe 3eMJUlHbIX, cTpOHTeJlbHbIX, MeJlHOpaTHBHbIX H HHbIX pa60T, 3a 

HCKJlIOqeHHeM pa60T rro coxpaHeHHIO 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle,nH5I HJlH ero OT,neJlbHbIX 

3JleMeHTOB, coxpaHeHHIO HCTopHKo-rpa.noCTpOHTeJlbHOH HJlH rrpHpo,nHOH cpe,nbI 06beKTa 

KYJlbTypHoro HaCJle,nH5I; 

2) Ha TeppHTopHH rraM5ITHHKa, aHcaM6ml pa3pernaeTC5I Be,neHHe X0351HCTBeHHOH 

,ne5lTeJlbHOCTH, He rrpOTHBOpeqameH rpe60BaHH5IM 06eCrreqeHH5I coxpaHHOCTH 06beKTa 

KYJlbTYpHoro HaCJle,nH5I H rr03BOJUlIOmeH 06eCrreqHTb <PYHKUHOHHpOBaHHe 06beKTa 

KYJlbTYpHoro HaCJle,nH5I B COBpeMeHHbIX YCJlOBH5IX; 

3) B CJlyqae HaXO)f()l,eHH5I rraM5ITHHKa HJlH aHCaM6JU1 Ha TeppHTopHH 

,nocTorrpHMeqaTeJlbHOrO MeCTa rro,nJle)l{aT TaK)l{e BbIITOJlHeHHIO Tpe60BaHH5I H orpaHHqeHH5I, 

YCTaHOBJleHHble B COOTBeTCTBHH co CTaTbeH 5.1 3aKoHa 73-<1>3, ,nJl51 ocymeCTBJleHH5I 

X0351.HCTBeHHoH ,ne5ITeJlbHOCTH Ha TeppHTopHH ,noCTorrpHMeqaTeJlbHOrO MeCTa; 

4) OC06bIH pe)l{HM HCrrOJlb30BaHH5I 3eMeJlbHOrO yqaCTKa, B rpaHHuax KOToporo 

pacrrOJlaraeTC5I 06beKT apxeoJlOmqeCKOrO HaCJle,nH5I, rrpe,ll)'cMaTpHBaeT B03MO)l{HOCTb 

rrpoBe,neHH5I apXeOJlOrHqeCKHX rrOJleBbIX pa60T B rrOp5l,nKe, YCTaHOBJleHHOM 3aKoHoM 73-<1>3, 

3eMJl5lHbIX, CTpOHTeJlbHbIX, MeJlHOpaTHBHbIX, X0351HCTBeHHbIX pa60T, YKa3aHHbIX B CTaTbe 30 

3aKoHa 73-<1>3 pa60T rro HCrrOJlb30BaHHIO JleCOB H HHbIX pa60T rrpH YCJlOBHH 06eCrreqeHH5I 

coxpaHHocTH 06beKTa apxeoJlOmqeCKOrO HaCJle,nH5I., a TaK)l{e 06eCrreqeHH5I ,nOCTyrra rpa)l{,naH K 

YKa3aHHoMY 06beKTY· 

12. I1Hble CBe,neHH5I., rrpe,nycMoTpeHHble 3aKoHoM 73-<1>3: 

L(eHcTBHe oxpaHHoro 06513aTeJlhCTBa rrpeKpamaeTc5I co ,nH5I rrpHH5ITH5I DpaBHTeJlbCTBOM 

POCCHHCKOH <1>e,nepaUHH perneHH5I 06 HCKJlIOqeHHH 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle,nH5I H3 

peecTpa. 

CBe,neHH5I 0 MeCTOHaXO)l{,neHHH 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle,nH5I (a,npec 06beKTa HJlH rrpH ero 

OTCYTCTBHH orrHcaHHe MeCTOrrOJlO)l{eHH5I): 

CaHKT-TInep6ypr, ropOL( ITeTeprocp, JIyroBoH rrapK, L(OM 6/H, mnepa A (comacHo BbIITHCKe 

H3 E,nHHoro rocy,napcTBeHHoro peecrpa HenBH)l{HMOCTH 06 06beKTe HenBH)l{HMOCTH 

OT 26.10.2018 N2 99/2018/211185930) 

Pa3neJl 2. Tpe60BaHH5I K coxpaHeHHIO 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJlenH5I 

(3arrOJlH5IeTC5I B COOTBeTCTBHH co CTaTbeti 47.2 3aKoHa 73-<1>3) 
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13. Tpe60BaHlUI K COXpaHeHHlO 06beKTa KYJlbTypHOrO HaCJle.llH~ , BKJllOL£eHHOrO B e.llHHbIH 

rocY.llapCTBeHHbIH peeCTp 06beKTOB KYJlbTypHOrO HaCJle.llH~ (naMHHHKOB HCTOPHH H KynbTypbI) 

HapO.llOB POCCHHCKOH <1>e.llepaUHH, npe.llYCMaTPHBalOT KOHCepBaUHlO, peMOHT, peCTaBpaUHlO 

06beKTa KYJlbTypHOrO HaCJle.llH~ , npHcnoc06JleHHe 06beKTa KYJlbTypHOrO HaCJle.llH~ .llJl~ 
COBpeMeHHOrO HCnOJlb30BaHH~ JlH60 COL£eTaHHe YK33aHHbIX Mep. 

COCTaB (nepeL£eHb) H CpOKH (nepHO.llHL£HOCTb) npOBe.lleHH~ pa60T no coxpaHeHHlO 

06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle.llH~, B OTHOllleHHH KOToporo YTBep)l(,[(eHO oxpaHHoe 06~3aTeJlbCTBO, 

onpe.lleJl~lOTC~ COOTBeTCTBYlO!llHM opraHOM oxpaHbI 06beKTOB KYJlbTypHoro HaCJle.llH~: 

KOMHTeT no rOCY.llapCTBeHHOMY KOHTPOJllO, HCnOJlb30BaHHlO H oxpaHe naM~THHKOB HCTOPHH H 

KYJlbTYPbI CaHKT-IleTep6ypra (.llMee - KfI10Il) 

(YK33aTb HaHMeHOBaHHe opraHa oxpaHbI 06beKTOB KYJlbTypHoro HaCJle.llH~, YTBep.llHBlilerO 

oxpaHHoe 06~3aTeJlbCTBO) 

Ha OCHOBaHHH aKTa TexHHL£eCKoro COCTO~HH~ 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle.llH~ , COCTaBJleHHOrO B 

nOp~.llKe, YCTaHOBJleHHOM nYHKToM 2 CTaTbH 47.2 3aKoHa 73-<1>3. 

14 . JIHUO (JlHI..I,a), YK33aHHoe (YK33aHHble) B nYHKTe 11 CTaTbH 47.6 3aKoHa 73-<1>3, 

06~3aHo (06~3aHbI) 06ecneL£HTb <pHHaHcHpoBaHHe H opraHH3aUHlO npOBe.lleHH~ 

HayqHo-HCCJle.llOBaTeJlbCKHX, H3bICKaTeJlbCKHX, npoeKTHblX pa60T, KOHcepBaUHH, peMOHTa, 

peCT<lBpaUHH H HHbIX pa60T, HanpaBJleHHbIX Ha 06ecneL£eHHe <pH3HL£ecKoH coxpaHHOCTH 06beKTa 

KYJlbTypHoro HaCJle.llH~ H coxpaHeHHe npe.llMeTa oxpaHbI 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle.llH~, B 

nOp~.llKe, YCTaHOBJleHHOM 3aKoHoM 73-<1>3. 

B c.rryqae 06Hapy)KeHH~ npH npOBe.lleHHH pa60T no coxpaHeHHlO 06beKTa KynbTypHoro 

HaCne.llH~ 06beKToB, 06Jla.llalO!llHX npH3HaKaMH 06beKTa KYJlbTypHoro HaCne.llH~, B TOM L£Hcne 

06beKTOB apXeOJlOrHL£eCKoro HaCne.llH~, c06CTBeHHHK HJlH HHOH 3aKOHHbIH Bna.lleneu 06~3aH 

He3aMe.llnHTenbHO npHOCTaHOBHTb pa60TbI H HarrpaBHTb B TeL£eHHe Tpex pa60L£Hx .llHeH CO .llH~ 

HX 06Hapy)KeHH~ 3ruIBneHHe B nHCbMeHHOH <popMe 06 YK33aHHbIX 06beKTax B pefHOHMbHbIH 

opraH oxpaHbI 06beKTOB KYJlb1)'pHoro HaCne.llH~: 

Kfl10Il 

(YK33aTb HaHMeHOBaHHe COOTBeTCTB)'lO!llerO perHOHMbHoro opraHa oxpaHbI 06beKTOB 

KYJlbTypHoro HaCJle.llH~ . B CJlyqae eCJlH oxpaHHoe 06~3aTeJlbCTBO YTBep)l(,[(eHO He .llaHHblM 

opraHOM oxpaHbI, YK33aTb ero nOJlHOe HaHMeHOBaHHe H nOL£TOBbIH a.llpec) 

.D:aJlbHeHWee B3aHMO.lleHCTBHe C pefHOHaJlbHbIM opraHOM oxpaHbI 06beKTOB KynbTypHoro 

HaCJle.llH~ C06CTBeHHHK HJlH HHOH 3aKOHHbIH BJla.lleneu 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle.llH~ 06~3aH 

OCY!lleCTBJUITb B nOp~.llKe, YCTaHOBJleHHOM CTaTbeH 36 3aKoHa 73-<1>3. 

15. Pa60TbI no coxpaHeHHlO 06beKTa KYJlbTypHoro HaCne.llH~ .llOn)KHbI opraHH30BbIBaTbC~ 

C06CTBeHHHKOM HJlH HHbIM 3aKOHHbIM Bna.lleJlbueM 06beKTa KynbTypHoro HaCne.llH~ B 

COOTBeTCTBHH C nOp~.llKOM, npe.llycMoTpeHHbIM CTaTbeH 45 3aKoHa 73-<1>3. 

16. C06CTBeHHHK (HHOH 3aKOHHbIH Bna.lleneu) 3eMenbHoro yqaCTKa, B rpaHHuax KOToporo 

pacnOnO)KeH 06beKT apXeOJlOrHL£eCKoro HaCne.llIDI, 06~3aH: 

06ecneL£HBaTb HeH3MeHHOCTb BHeWHero 06JlHKa; 

coxpaH~Tb ueJlOCTHOCTb, CTPYKTYPY 06beKTa apXeOJlOfHL£eCKoro HaCJle.llH~ ; 
opraHH30BbIBaTb H <pHHaHcHpoBaTb cnaCaTeJlbHble apxeOJlOrWleCKHe nOJleBble pa60Tbl Ha 

.llaHHOM o6beKTe apXeOJlOn1LIeCKoro HaCJle,nH51 B CJl)"-lae, rrpe,nYCMOTPeHHOM cTaTbei1: 40, H B 

nOp~.llKe, YCTaHOBJleHHOM CTaTbei1: 45.1 3aKOHa 73-<1>3. 

P33.lleJl 3. Tpe60BaHH~ K cO.llep)KaHHlO 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle.llH~ 

(3anOJlH~eTC~ B COOTBeTCTBHH co CTaTbeH 47.3 3aKoHa 73-<1>3) 
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17. ITPH cO)J;ep){(aHHH H HCrrOJIh30BaHHH 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)J;H5I, BKJI104eHHOro B 

e)J;HHbIH rocY)J;apCTBeHHbIH peecTp 06beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe)J;H5I (rraM5ITHHKOB HCTOPHH H 

KYJIbTYPbI) Hapo)J;oB POCCHHCKOH cDe)J;epal{HH, B l{eJI5IX rrOMep)KaHH5I B Ha)J;JIe)KameM 

TeXHH4eCKOM COCT05IHHH 6e3 YXY)J;weHH5I <pH3H4ecKoro COCT05IHH5I H (HJIH) H3MeHeHH5I rrpe)J;MeTa 

oxpaHbI )J;aHHoro 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)J;H5I JIHl{a, YKaJaHHhle B rrYHKTe 11 CTaThH 47.6 
3aKoHa 73-cD3, 065I3aHhI: 

1) ocymeCTBJI5ITh pacxo)J;hI Ha cO)J;ep)KaHHe 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)J;H5I H 

rrO)JJlep)KaHHe ero B Ha)J;JIe)KameM TeXHH4eCKOM, caHIHapHoM H rrpoTHBOrrO)KapHOM COCT05IHHH; 

2) He rrpOBO)J;HTb pa60ThI, H3MeH5IJOmHe rrpe)J;MeT oxpaHbI 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe)J;H5I 

JIH60 YXY)J;waJOmHe YCJIOBH5I, He06xo)J;HMble )J;JI5I coxpaHHOCTH 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)J;H5I; 

3) He rrpOBO)J;HTb pa60ThI, H3MeH5IJOmHe 06JIHK, 06beMHO-rrJIaHHpOB04Hble H 

KOHCTpYKTHBHble peWeHH5I H CTPYKTYPbI, HHTepbep 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)J;H5I B CJIyqae, 

eCJIH rrpe)J;MeT oxpaHbI 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)J;H5I He orrpe)J;eJIeH; 

4) c06JIJO)J;aTb YCTaHOBJIeHHble CTaTheH 5.1 3aKoHa 73 -cD3 Tpe60BaHH5I K ocymeCTBJIeHHJO 

)J;e5ITeJIbHOCTH B rpaHHl{aX TeppHTopHH 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)J;H5I, OC06bIH pe)KHM 

HCrrOJIb30BaHH5I 3eMeJIbHOrO Y4acTKa, BO)J;Horo 06beKTa HJIH ero 4aCTH, B rpaHHl{aX KOTOPbIX 

pacrrOJIaraeTC5I 06beKT apXeOJIOm4eCKoro HaCJIe)J;H5I; 

5) He HCrrOJIb30BaTh 06beKT KYJIbTypHoro HaCJIe)J;H5I (3a HCKJIJ04eHHeM 060PY)J;OBaHHhIX C 

yqeToM Tpe60BaHHH rrpOTHBOrrO)KapHOH 6e30rraCHOCTH 06beKTOB KYJIbTypHoro HaCJIe)J;H5I, 

rrpe)J;HaJHa4eHHblX JIH60 rrpeJJ;HaJHa4aBWHXC5I )J;JI5I ocymeCTBJIeHH5I H (HJIH) 06ecrre4eHH5I 

YKaJaHHbIX HH)Ke BH)J;OB X035IHCTBeHHOH )J;e5ITeJIhHOCTH, H rrOMemeHHH JJ;JI5I xpaHeHH5I rrpe)J;MeTOB 

peJIHrH03Horo HaJHa4eHH5I, BKJI104M CBe4H H JIaMrra)J;Hoe MaCJIO) : 

rro)J; CKJIa)J;hI H 06beKThI rrpOH3BO)J;CTBa B3phIB4aThIX H OrHeOrraCHbIX MaTepHaJIOB, rrpe)J;MeTOB H 

BemeCTB, 3arp5I3H5IJOmHX HHTepbep 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)J;H5I, ero <paca)J;, TeppHTopHJO H 

BO)J;Hble 06beKThI H (HJIH) HMeJOmHX Bpe)J;HbIe rraporaJo06paJHble H HHble BbmeJIeHH5I; 

rro)J; 06beKTbI rrpOH3BO)J;CTBa, HMelOmHe 060PY)J;OBaHHe, OKaJbIBaJOmee )J;HHaMH4eCKoe H 

BH6pal{HOHHOe B03)J;eHCTBHe Ha KOHCTPYKl{HH 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)J;H5I, He3aBHCHMO OT 

MOmHOCTH )J;aHHoro 060PY)J;OBaHH5I; 

rro)J; 06beKTbI rrpOH3BO)J;CTBa H JIa60paTopHH, CB5I3aHHble C He6JIarOrrpH5ITHbIM )J;JI5I 06beKTa 

KYJIbTypHoro HaCJIe)J;H5I TeMrrepaTypHO-BJIa)KHOCTHbIM pe)KHMOM H rrpHMeHeHHeM XHMH4eCKH 

aKTHBHbIX BemeCTB; 

6) He3aMe)J;JIHTeJIbHO H3BemaTb: 

KfI10IT 

(YKaJaTb HaHMeHOBaHHe opraHa oxpaHbI 06beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe)J;H5I, YTBep)J;HBwero 

oxpaHHoe 065I3aTeJIbCTBo) 

060 Bcex H3BeCTHhIX eMY rrOBpe)K)J;eHH5IX, aBapH5IX HJIH 06 HHhIX 06CT05ITeJIbCTBax, 

rrpH4HHHBWHX Bpe)J; 06beKTY KYJIhTYPHOro HaCJIe)J;H5I, BKJIJ04a5I 06beKT apXeOJIOm4eCKoro 

HaCJIe)J;H5I, 3eMeJIhHOMY yqacTKY B rpaHHl{aX TeppHTopHH 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)J;H5I HJIH 

yrpO)KaJOmHX rrpH4HHeHHeM TaKOrO Bpe)J;a, H 6e30TJIaraTeJIbHO rrpHHHMaTb MepbI rro 

rrpe)J;oTBpameHHJO )J;aJIbHeHWero paJpyweHH5I, B TOM 4HCJIe rrpOBO)J;HTb rrpOTHBoaBapHHHble 

pa60TbI B rrOp5I)J;Ke, YCTaHOBJIeHHOM )J;JI5I rrpOBe)J;eHH5I pa60T rro coxpaHeHHJO 06beKTa 

KYJIbTYpHoro HaCJIe)J;H5I; 

7) He )J;orrYCKaTb YXYJJ;llleHH5I COCT05IHH5I TeppHTopHH 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)J;H5I, 

BKJIJ04eHHoro B e)J;HHbIH rocY)J;apCTBeHHbIH peeCTp 06beKTOB KYJIbTypHoro HaCJIe)J;H5I 

(rraM5ITHHKOB HCTOPHH H KYJIbTYPbI) HapO)J;OB POCCHHCKOH cDe)J;epal{HH, rrOMep)KHBaTh 

TeppHTopHJO 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)J;H5I B 6JIarOYCTpoeHHOM COCT05IHHH. 

18. C06cTBeHHHK )KHJIOro rrOMemeHH}{, }{BJI5110merOC}{ 06beKTOM KYJIhTypHoro HaCJIe)J,l1}{ 

HJIH 4aCTbJO TaKoro 06beKTa, 065I3aH BbIITOJIH5ITb Tpe60BaHH5I K coxpaHeHHJO 06beKTa 

KYJIbTypHoro HaCJIe)J;H5I B 4aCTH, rrpe)J;ycMaTpHBaJOmeH 06ecrre4eHHe rrOMep)KaHH5I 06beKTa 

KYJIbTYpHoro HaCJle)J;H5I HJIH 4aCTH 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe)J;H5I B Ha)J;JIe)KameM TeXHH4eCKOM 

COCT05IHHH 6e3 YXY)J;weHH5I <pH3H4ecKoro COCT05IHH5I H H3MeHeHI1}{ rrpe)J;MeTa oxpaHhI 06beKTa 

KYJIhTypHoro HaCJIe)J;H}{. 
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19. B CJIyqae 06HapY)KeHIUI npH npOBe,neHHH pa60T Ha 3eMeJIbHOM yqacTKe B rpaHHuax 

TeppHTopHH 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,nH5I 06beKToB, JIH60 Ha 3eMeJIbHOM yqacTKe, B rpaHHuax 

KOToporo pacnOJIaraeTC5I 06beKT apxeOJIOrW-IeCKOrO HaCJIe,nH5I, 06beKToB, 06JIa,naIOmHX 

npH3HaKaMH 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,nH5I, JIHua, YKa3aHHble B nYHKTe 11 CTaTbH 47.6 3aKoHa 

73-<1:>3, ocymeCTBJI5IIOT ,neHcTBH5I , npe,nycMoTpeHHble no,nnYHKToM 2 nYHKTa 3 CTaTbH 47.2 

3aKoHa 73-<1:>3. 

20. B crryl.-{ae eCJIH co,nep)KaHHe HJIH HCnOJIb30BaHHe 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,nH5I, 

BKJIIOl.-{eHHOrO B e,nHHbIH rocy,napCTBeHHbIH peeCTp 06beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe,nH5I 

(naM5ITHHKOB HCTOPHH H KYJIbTYPbI) Hapo,noB POCCHHCKOH <1:>e,nepaUHH, a TaK)Ke 3eMeJIbHOrO 

Yl.-{aCTKa, B rpaHHuax KOToporo pacnOJIaraeTC5I 06beKT apXeOJIOrHl.-{eCKOrO HaCJIe,nH5I, MO)KeT 

npHBecTH K yxy,nweHHIO COCT05lHH5I ,naHHoro 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,nH5I H (HJIH) npe,nMeTa 

oxpaHbI ,naHHoro 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,nH5I, B npe,nnHcaHHH, HanpaBJI5IeMOM 

KrI100 

(YKa3aTb HaHMeHOBaHHe opraHa oxpaHbI 06beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe,nH5I, YTBep,nHBwero 

oxpaHHoe 06513aTeJIbCTBo) 

C06CTBeHHHKY HJIH HHOMY 3aKoHHoMY BJIa,neJIbUY 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,nH5I, 

YCTaHaBJIHBaIOTC5I CJIeLJ:YlOmHe TPe60BaHH5I: 

1) K BH,naM X0351HcTBeHHoH ,ne5lTeJIbHOCTH C HCnOJIb30BaHHeM 06beKTa KYJIbTypHoro 

HaCJIe,nH5I, BKJIIOl.-{eHHOrO B peecTp, 3eMeJIbHOrO yqacTKa, B rpaHHuax KOToporo pacnOJIaraeTC5I 

06beKT apXeOJIOrHl.-{eCKoro HaCJIe,nH5I, JIH60 K BH,naM X0351HcTBeHHoH ,ne5lTeJIbHOCTH, 

OKa3bIBaIOmHM B03,neHcTBHe Ha YKa3aHHble 06beKTbI, B TOM l.-{HCJIe orpaHHl.-{eHHe X0351HCTBeHHOH 

,ne5ITeJIbHOCTH; 

2) K HCnOJIb30BaHHIO 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,nH5I, BKJIIOl.-{eHHOrO B peecTP, 

3eMeJIbHOrO yqacTKa, B rpaHHuax KOToporo pacnOJIaraeTC5I 06beKT apXeOJIOrHl.-{eCKOrO HaCJIe,nH5I, 

npH ocymeCTBJIeHHH X0351HcTBeHHoH ,ne5lTeJIbHOCTH, npe,nycMaTpHBalOmHe B TOM l.-{HCJIe 

orpaHHl.-{eHHe TeXHHl.-{eCKHX H HHbIX napfu\1eTpOB B03,neHCTBH5I Ha 06beKT KYJIbTypHoro HaCJIe,nH5I; 

3) K 6JIaroycTpoHCTBY B rpaHHuax TeppHTopHH 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,nH5I, 

BKJIIOl.-{eHHOrO B peeCTp, 3eMeJIbHorO yqacTKa, B rpaHHuax KOToporo pacnOJIaraeTC5I 06beKT 

apXeOJIOrHl.-{eCKOrO HaCJIe,nH5I. 

Pa3,neJI 4. Tpe60BaHH5I K 06eCnel.-{eHHIO ,nocTyna rpa)l(,llaH 

POCCHHCKOH <1:>e,nepaUHH, HHocTPaHHblx rpa)l(,llaH H JIHU 6e3 rpa)l(,llaHCTBa 

K 06beKry KYJIbTypHoro HaCJIe,nH5I, BKJIIOl.-{eHHoMY B peecTp 

(3anOJIH5IeTC5I B COOTBeTCTBHH co cTaTbeH 47.4 3aKoHa 73-<1:>3) 

21. YCJIOBH5I ,noCTyna K 06beKTY KYJIbrypHoro HaCJIe,nH5I, BKJIIOl.-{eHHOMY B peeCTp 

(nepHo,nW-IHOCTb, ,nJIHTeJIbHOCTb H HHble xapaKTepl1CTHKH ,nocryna), YCTaHaBJIHBaIOTC5I 

cooTBeTcTBYlOmHM opraHoM oxpaHbI 06beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe,nH5I, onpe,neJIeHHbIM nYHKToM 

7 CTaTbH 47.6 3aKoHa 73-<1:>3, C yqeToM MHeHI151 C06CTBeHHHKa HJIH HHoro 3aKOHHoro BJIa,neJIbua 

TaKoro 06beKTa, a TaK)Ke C yqeToM BH,na 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,nI151, BKJIIOl.-{eHHOrO B peecTp, 

KaTeropHH ero HCTOPHKO-KYJIbTypHoro 3Hal.-{eHH5I , npe,nMeTa oxpaHbI, <pH3Hl.-{eCKOrO COCT05lHH5I 

06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,nH5I, Tpe60BaHHH K ero coxpaHeHHIO, xapaKTepa cOBpeMeHHoro 

HCnOJIb30BaHH5I ,naHHoro 06beKTa KYJIbrypHoro HaCJIe,nH5I, BKJIIOl.-{eHHOrO B peecTp. 

YCJIOBH5I ,nocTyna K 06beKTaM KYJIbTypHoro HaCJIe,nH5I, BKJIIO'IeHHbIM B peeCTp, 

I1CnOJIb3yeMbIM B Ka'leCTBe )KHJIbIX nOMemeHHH, a TaK)Ke K 06beKTaM KYJIbTypHoro HaCJIe,nH5I 

peJII1rH03HOro Ha3Ha'leHH5I, BKJIIO'IeHHblM B peecTp, YCTaHaBJII1BaIOTC5I cooTBeTcTBYIOml1M 

opraHoM oxpaHbI 06beKToB KYJIbTypHoro HaCJIeWUI ITO COrJIaCOBaHl11O C co6CTBeHHI1KaMI1 111111 

I1HbIMH 3aKOHHblMI1 BJIa,neJIbUaMH 3THX 06beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe,nH5I. 

OPH onpe,neJIeHI1H YCJIOBI1H ,nocTyna K naM5ITHHKaM HJIH aHCfu\16JI5IM pemlfH03Horo 

Ha3Ha'leHH5I yqHTbIBaIOTc5I Tpe60BaHH5I K BHewHeMY BI1,ny H nOBe,neHI1IO JIHU, HaXOMmHXC5I B 

rpaHHuax TeppHTopHH YKa3aHHbIX 06beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe,nl151 peJIHfH03HOro Ha3Ha'leHH5I, 

cooTBeTcTBYIOml1e BHYTpeHHHM YCTaHOBJIeHH5IM peJIHfH03HOH OpraH113aUI1H, eCJII1 TaKl1e 
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YCTaHOBJIeHlUI He rrpoumOpe'-laT 3aKOHo.uaTeJIbCTBY POCCHHCKOH <1>e.uepaUHH. 

B CJIyqae, eCJIH HHTepbep 06neKTa KYJIbTypHoro HaCJIe.uH~ He OTHOCHTC~ K rrpe.uMeTY 

oxpaHbI 06neKTa KYJIbTypHoro HaCJIe.uH~, Tpe60BaHHe K 06eCrre'-leHHIO .uocTyrra BO BHYTpeHHHe 

rrOMeLUeHH~ 06neKTa KYJIbTypHoro HaCJIe.uH~, BKJIIO'-leHHOrO B peecTp, He MO)!(eT 6bITb 

YCTaHOBJIeHO. 

YCJIOBH~ .uocTyrra K 06neKTaM KYJIbTypHoro HaCJIe.uH~, pacrrOJIO)!(eHHblM Ha TeppHTopHH 

POCCHHCKOH <1>e.uepaUHH H rrpe.uOCTaBJIeHHbL\1 B COOTBeTCTBHH C Me)!(,UYHapo.uHbIMH .uorOBopaMH 

POCCHHCKOH <1>e.uepaUHH .uHrrJIOMaTH'-leCKHM rrpe.uCTaBHTeJIbCTBaM H KOHCYJIbCKHM yqpe)!(,UeHH~M 

HHOCTpaHHblX rocy.uapCTB B POCCHHCKOH <1>e.uepaUHH, Me)!(,UYHapo.uHblM opraHH3aUH~M, a TaK)!(e 

K 06neKTaM KYJIbTypHoro HaCJIe.uH~, HaXO~LUHMC~ B c06CTBeHHOCTH HHOCTpaHHbIX rocy.uapCTB H 

Me)!(,UYHapo.uHbIX opraHH3aUHH, yCTaHaBJIHBaIOTC~ B COOTBeTCTBHH C Me)!(,UYHapo.uHbL\1H 

.uorOBopaMH POCCHHCKOH <1>e.uepaUHH. 

<1>H3H'-leCKHe M. IOpH.uH'-leCKHe JIHua, rrpOBO~LUHe apxeOJIOrH'-leCKHe rrOJIeBble pa60TbI, 

HMelOT rrpaBO .uocTyrra K 06neKTaM apxeOJIOrH'-leCI<oro HaCJIe.uH~, apxeOJIOrH'-leCKHe rrOJIeBble 

pa60ThI Ha KOTOPbIX rrpe.uyCMOTpeHbI pa3peUleHHeM (OTKPbITblM JIHCTOM) Ha rrpOBe.ueHHe 

apXeOJIOrH'-leCKHX rrOJIeBblX pa60T. <1>H3Ht.{eCKHM H IOpH.uH'-leCKHM JIHuaM, rrpOBo.u~LUHM 

apXeOJIOrH'-leCKHe rrOJIeBble pa60TbI, B ueJUlX rrpOBe.ueHH~ YKa3aHHblX pa60T c06CTBeHHHKaMH H 

(HJIH) rrOJIb30BaTeJUlMH 3eMeJIbHbIX yqacTKoB, B rpaHHUax KOTOPbIX pacrrOJIO)!(eHbI 06neKTbI 

apxeOJIOrH'-leCKOrO HaCJIe.uHH, .uOJI)!(eH 6bITb 06eCrre'-leH .uocTyrr K 3eMeJIbHbIM yqacTKaM, 

yqaCTKaM BO.uHbIX 06beKTOB, Y'-laCTKaM JIeCHOrO CPOH.ua, Ha TeppHTopHIO, orrpe.ueJIeHHYIO 

pa3peUleHHeM (OTKPbITbIM JIHCTOM) Ha rrpOBe.ueHHe apxeOJIOrH'-leCKHX rrOJIeBbIX pa60T. 

06eCrre'-lHTb .uocTyrr rpa)!(.uaHaM POCCHHCKOH <1>e.uepaUHH, HHOCTpaHHblM rpa)!(.uaHaM H 

JIHuaM 6e3 rpa)!('uaHCTBa BO BHYTpeHHHe rrOMeLUeHH~ 06neKTa KYJIbTypHoro HaCJIe.uHH H K 

06beKTY KYJIbTypHoro HaCJIe.uM.~ B Me)!(,UYHapo.uHbIH .ueHb rraMHTHHKOB H M.CTOpH'-leCKHX MeCT, a 

M.MeHHO 18 (BoceMHa.uuaToro) arrpeJI~ e)!(ero.uHO, B COOTBeTCTBHH C BHYTpeHHHM pacrrOp5ID:KOM, 

YCTaHOBJIeHHbIM c06cTBeHHHKoM HJIH HHbIM 3aKOHHblM BJIa.ueJIbueM 06neKTa KYJIbTypHoro 

HaCJIe.uM.~ . 

Pa3.ueJI 5. Tpe60BaHH~ K pa3MeLUeHHIO HapY)!(HOH peKJI<L\1bI 

Ha 06neKTax KYJIbTypHoro HaCJIe.uH~, M.X TeppHTopH~X 

(3arrOJIH~eTC~ B CJIyt.{a~x, orrpe.ueJIeHHbIX rro.urrYHKTOM 4 rrYHKTa 2 CTaTbH 47.6 3aKoHa 73-<1>3) 

22. Tpe60BaHHH K pa3MeLUeHHIO HapY)!(HOH peKJIaMbI: 

He .uorrYCKaeTC~ pacrrpocTpaHeHHe HapY)!(HOH peKJI<L\1bI Ha 06beKTax KYJIbTypHoro 

HaCJIe.uH~, BKJIIO'-leHHbIX B e.uM.HbIH rocy.uapCTBeHHbIH peecTp 06neKToB KYJIbTypHoro HaCJIe.uH~ 

(rraMHHM.KOB M.CTOPHM. H KYJIbTypbI) Hapo.uoB POCCHHCKOH <1>e.uepaUHM., a TaK)l{e Ha HX 

TeppM.TOpH~X, 3a HCKJIIO'-leHHeM .uocTorrpHMe'-laTeJIbHblX MeCT. 

3arrpeT HJIH OrpaHM.'-leHHe pacrrpocTpaHeHM.~ HapY)!(HOH peKJIaMbI Ha 06neKTax 

KYJIbTypHoro HaCJIe.uH~, HaXO~LUHXC~ B rpaHM.uaX .uOCTorrpHMe'-laTeJIbHOrO MeCTa H 

BKJIIO'-leHHbIX B e.uHHbIH rocy.uapCTBeHHbIH peecTp 06beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe.uM.~ 

(rraM~THHKOB HCTOPM.H H KYJIbTypbI) Hapo.uoB POCCHHCKOH <1>e.uepaUHM., a TaK)!(e Tpe60BaHH~ K ee 

pacrrpocTpaHeHM.1O yCTaHaBJIHBmOTC~ cooTBeTcTBYIOLUHM opraHOM oxpaHbI 06neKTOB 

KYJIbTypHoro HaCJIe.uM.~, orrpe.ueJIeHHblM rrYHKToM 7 CTaTbH 47.6 3aKoHa 73-<1>3, M. BHOCHC~ B 

rrpaBHJIa 3eMJIerrOJIb30BaHH~ M. 3acTpoHKH, pa3pa60TaHHble B COOTBeTCTBHM. C 

[pa.uocTpOHTeJIbHblM Ko.ueKCOM POCCM.HCKOH <1>e.uepaUM.H. 

YKa3aHHble Tpe60BaHHSI He rrpl1MeHSlIOTCSI B OTHOUleHHH pacrrpOCTPaHeHH~ Ha 06beKTax 

KYJIbTypHoro HaCJIe.uH~, M.X TeppHTOpM.~X HapY)!(HOH peKJIaMbI, co.uep)!(aLUeH HCKJIIO'-lHTeJIbHO 

HHCPOPMaUHIO 0 rrpOBe.ueHHH Ha 06beKTax KYJIbTypHoro HaCJIe.uM.SI, M.X TeppHTOpM.~X 

TeaTpaJIbHO-3peJIHLUHbIX, KYJIbTypHo-rrpOCBeTM.TeJIbHbIX 11 3peJIHLUHO-pa3BJIeKaTeJIbHbIX 

MepOrrpM.~TM.H M.JIH HCKJIIO'-lHTeJIbHO HHcpopMaUHIO 06 YKa3aHHbIX MeporrpH~TH~X C 

o.uHoBpeMeHHbIM yrroMHHaHHeM 06 orrpe.ueJIeHHOM JIHue KaK 0 crroHcope KOHKpeTHoro 

MepOrrpM.~TH~ rrpH YCJIOBHH, eCJIH TaKoMY yrroMHHaHHIO OTBe.ueHO He 60JIee '-leM .ueC51Tb 

rrpoueHTOB peKJIaMHOH rrJIOLUa.uH (rrpOCTpaHCTBa). B TaKOM CJIyqae aKTOM COOTBeTCTBYIOLUero 

opraHa oxpaHbI 06beKTOB KYJIbTypHoro HaCJIe.uM.51 YCTaHaBJIHBaIOTC51 Tpe60BaHM.51 K pa3MeLUeHHIO 
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HapY)l<HOH peKJIaMbI Ha ,uaHHOM 06beKTe KYJIbTypHOrO HaCJIe.z:UUI (JIH60 ero TeppHTopHH), 

BKJIIOl.fa5I MeCTO (MeCTa) ee B03MO)KHOrO pa3MeweHH5I, rpe60BaHH5I K BHeWHeMY BH,uy, UBeTOBbIM 

peWeHH5IM, cnoc06aM KpenJIeHH5I . 

Pa3,ueJI 6 . l1Hble 065I3aHHOCTH JIHua (JIHU), YKa3aHHOrO (YKa3aHHblx) B nYHKTe 11 CTaTbH 

47 .6 <De,uepaJIbHOrO 3aKOHa OT 25.06 .2002 N 73-<D3 "06 06beKTax KYJIbTypHoro HaCJIe,LlH5I 

(naM5ITHHKaX HCTOPHH H KYJIbTYPbI) Hap0,LlOB POCCHHCKOH <De,LlepaUHH" 

23. ,D,JI5I JIHua (JIHU), YKa3aHHOrO (YKa3aHHblx) B nYHKTe 11 CTaTbH 47.6 3aKoHa 73-<D3, 

YCTaHaBJIHBaIOTC5I 065I3aHHocTH: 

1) no qmHaHcHpoBaHHIO MepOnpH5ITHH, 06eCnel.fHBaIOWHx BbInOJIHeHHe Tpe60BaHHH B 

OTHoweHHH 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,uH5I, BKJIIOl.feHHOro B peecTp, YCTaHOBJIeHHbIX CTaTb5IMH 

47.2 - 47.4 3aKoHa 73-<D3; 

2) no C06JIIO,ueHHIO Tpe60BaHHH K ocyweCTBJIeHHIO ,Lle5ITeJIbHOCTH B rpaHHuax 

TeppHTopHH 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,uH5I, BKJIIOl.feHHOrO B peecTp , JIH60 oc060ro pe)lmMa 

HCnOJIb30BaHH5I 3eMeJIbHOrO yqaCTKa, B rpaHHuax KOToporo pacnOJIaraeTC5I 06beKT 

apxeoJIOml.feCKOrO HaCJIe,LlH5I, YCTaHOBJIeHHbIX CTaTbeH 5.1 3aKoHa 73-<D3 . 

24. C06CTBeHHHK, HHOH 3aKOHHbIH BJIa,LleJIeu, nOJIb30BaTeJIH 06beKTa KYJIbTypHoro 

HaCJIe,uH5I, 3eMeJIbHOrO Yl.faCTKa, B rpaHHuaX KOToporo pacnOJIaraeTC5I 06beKT apxeoJIOml.feCKOrO 

HaCJIe,LlH5I (B CJIyqae, YKa3aHHOM B nYHKTe 11 CTaTbH 47.6 3aKoHa 73-<D3), a TaK)Ke Bce JIHua, 

npHBJIel.feHHble HMH K npoBe,ueHHIO pa60T no coxpaHeHHIO (co,uep)KaHHIO) 06beKTa KYJIbTypHoro 

HaCJIe,uH5I, 065I3aHbI C06JIIO,uaTb rpe60BaHH5I, 3anpeTbI H OrpaHHl.feHH5I, YCTaHOBJIeHHble 

3aKOHo,uaTeJIbCTBOM 06 oxpaHe 06beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe,LlH5I. 

25 . ,D,onOJIHHTeJIbHble Tpe60BaHH5I B OTHoweHHH 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,umI: 

1) BbITIOJIHHTb pa60TbI no coxpaHeHHIO 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,uH5I, onpe,ueJIeHHble 

Kr110IT Ha OCHOBaHHH aKTa TeXHHl.feCKOrO COCT05IHH5I 06beKTa KYJIbTYPHoro HaCJIe,uH5I, 

COCTaBJIeHHOrO B nOpSl)J,Ke, YCTaHOBJIeHHOM nYHKToM 2 CTaTbH 4723aKOHa 73 -<D3 

NN 
TIn 

HaHMeHoBaHHe pa60T CpOKH 

BbIDOJlHeHHH 

TIpHMeqaHHe 

1 

B YCTaHOBJIeHHOM nOp5I,uKe 

06eCnel.fHTb YCTaHOBKY Ha 06beKTe 

KYJIbTypHoro HaCJIe,uH5I 

HHcpopMaUHoHHbIX Ha,unHceH H 

0603Hal.feHHH . 

B Tel.feHHe 36 MeC5IueB 

co ,uH5I YTBep)K,ueHH5I 

oxpaHHoro 

065I3aTeJIbCTBa aKTOM 

Kr110IT. 

2 

BbITIOJIHHTb pa60TbI no peCTaBpaUHH 

06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,uH5I Ha 

OCHOBaHHH 3a,uaHH5I H pa3peWeHH5I 

Kr110IT, B COOTBeTCTBHH C npoeKTHoH 

,uoKYMeHTaUHeH, COrJIaCOBaHHOH C 

Kr110IT. 

B Tel.feHHe 60 MeC5IueB 

co ,LlH5I YTBep)K,ueHH5I 

oxpaHHoro 

065I3aTeJIbCTBa aKTOM 

Kr110IT. 

2) OcymecTBJI5ITb pa3MeweHHe ,uonOJIHHTeJIbHOrO 06opY,LlOBaHH5I H ,LlOnOJIHHTeJIbHbIX 

3JIeMeHTOB, nepeo60pY,LlOBaHHe H nepeycTpOHCTBO Ha 06beKTe KYJIbTypHoro HaCJIe,uH5I, ero 

TeppHTopHH, B COOTBeTCTBHH C nOp5l,LlKOM, YCTaHOBJIeHHblM 3aKOHo,uaTeJIbCTBOM POCCHHCKOH 

<De,uepaUHH H CaHKT-ITeTep6ypra, npe,uycMaTpHBaIOWHM nonyqeHHe corJIaCOBaHH5I C Kr110IT. 

3) He ,LlOnYCKaTb YHHl.fTO)KeHH5I HJIH nOBpe)l<LIeHH5I 06beKTa KYJIbTypHoro HaClIe,Ll~UI, a 

TaK)Ke ,ueHCTBHH, C03,uaIOWHX yrp03Y YHHl.fTO)KeHH5I, nOBpe)K,ueHH5I 06beKTa KYJIbTypHoro 

HaCJIe,LlH5I HJIH npHl.fHHeHH5I eMY HHoro Bpe,ua. 

4) 06eCnel.fHBaTb YCJIOBH5I , npen5ITCTBYIOlli.He YHHl.fTO)KeHHIO, nOBpe)KL!,eHHIO 06beKTa 

KYJIbTypHoro HaClIe,UHSI HlIH ero TeppHTopHH co CTOPOHbI TpeTbHX JIHU, He 51BJI5IIOlli.HXC5I 

c06CTBeHHHKOM (3aKOHHbIM BJIa,LleJIbueM) 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,uH5I HJIH ero l.faCTH. 

5) ITPOBO,LlHTb 06CJIe,LlOBaHHe TeXHHl.feCKOrO COCT05IHH5I 06beKTa KYJIbTypHoro 

HaCJIe,LlH5I H TeppHTopHH He pe)Ke o,uHoro pa3a B n5lTb JIeT. 

BblBO,LlbI H peKOMeH,uaUHH 06CJIe,LlOBaHHH npe,uCTaBJI5ITb B Kr110IT Ha COrJIaCOBaHHe. 

6) l1cnOJIH5ITb Tpe60BaHH5I npe,unHcaHHH Kr110IT 06 yCTpaHeHHH HapyweHHH 
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3aKOHO.llaTeJIhCTBa B 06JIaCHI COXpaHeHIUI 11 I1CnOJIh30BaHI151 06beKTa KYJIhTypHOrO HaCJIe.ill151 11 

06eCnelJeHI111 COXpaHHOCTI1 06beKTa KYJIhTypHOrO HaCJIe.lll151 B YCTaHOBJIeHHhle B HI1X CpOKI1. 

7) B YCTaHOBJIeHHOM nOp5lL(Ke 06eCnelJI1BaTh YCTaHOBKY Ha 06beKTe KYJIhTypHoro 

HaCJIeL(l151 I1H<p0pMallJIOHHhIX HaL(miCeH 11 0603HalJeHI1H, 06eCnelJI1Ba5I I1X COL(ep)KaHl1e, a TaK)Ke 

peMOHT 11 BOCCTaHOBJIeHl1e B CJIYlJae BhI51BJIeHI151 nOBpe)K,lleHI151 I1JII1 yTpaThI. 

8) Ee3B03Me3L(HO npeL(OCTaBJI5ITh .llOJI)KHOCTHhIM JII1l.{aM Kr110f1 I1H<pOPMaIJl1lO 11 

L(OKYMeHThI no BonpocaM oxpaHhI 06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIeL(l151 (B TOM lJI1CJIe, KaCalOll()'lOC5I 

BonpOCOB 06eCnelJeHI151 coxpaHHOCTI1 11 CO.llep)KaHI151 06beKTa KYJIhTYpHoro HaCJIe.lll151 11 ero 

Teppl1TOpl111). 

9) 06eCnelJI1Th YCJIOBI151 COOTBeTCTBI151 06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIeL(l151 Tpe60BaHI151M 

nO)KapHOH 6e30naCHOCTI1 B COOTBeTCTBl111 C .lleHcTB)'lOll(I1M 3aKOHO.llaTeJIhCTBOM I1CXO.ll51 113 

Tpe60BaHI1H no COXpaHeHl1lO 06JII1Ka, I1HTephepa 11 npeL(MeTa oxpaHhI 06beKTa KYJIhTypHoro 

HaCJIe.llI151, B TOM lJl1CJIe rrpl1 He06xo.lll1MOCTI1 06eCnelJI1Th pa3pa60TKY CneUl1aJIhHhIX TeXHl1lJeCKI1X 

YCJIOBI1H, OTpa)KalOll(I1X CneI.{I1<pI1KY 06eCnelJeHI151 I1X nO)KapHOH 6e30naCHOCTI1 11 CO.llep)!(all(I1X 

KOMnJIeKC He06xo.lll1MhIX I1H)KeHepHO-TeXHl1lJeCKI1X 11 OpraHI13aUl10HHhIX MepOnpl151TI1H no 

06eCrrelJeHI11O nO)KapHOH 6e30naCHOCTI1. 

10) Y CJIOBI151 .llOcTyrra K 06beKTY KYJIhTypHoro HaCJIeL(I151. 

11)06ecnelJI1BaTh coxpaHHOCTh npeL(MeTOB L(eKOpaTI1BHO-npI1KJIaL(HOrO I1CKYCCTBa, 

)KI1BOnI1CI1, CKYJIhnTyphI, YKa3aHHhIX B f1pI1JIO)KeHI1I1 NQ 3 11 f1pI1JIO)KeHI1I1 NQ 4 K HaCT05lll(eMY 

oxpaHHoMY 06513aTeJIhCTBY. 

12)Ee3 pa3peIIJeHI151 Kr110f1 He nepeMell(aTh npe.llMeThI .lleKOpaTI1BHO-npI1KJIa.llHOrO 

I1CKYCCTBa, )!(i1BOnI1CI1, CKYJIhnTyphI, C MeCTa, YKa3aHHOrO B f1pI1JIO)KeHI1I1 NQ 3 11 f1pI1JIO)KeHI1I1 

NQ 4 K HaCT05lll(eMY oxpaHHoMY 06513aTeJIhCTBY. 

13)B cnylJae, eCJII1 Teppl1TOpl151 06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe.lll151 orpaHl1lJeHa no 

nepl1MeTpy <PYH.llaMeHTa, Co6CTBeHHI1K (I1HOH 3aKOHHhIH BJIa.lleJIeu) 06eCnelJI1BaeT y60PKY 

npl1JIeralOll(eH Teppl1TOpl111 OT npOMhIIIJJIeHHhIX 11 6hITOBhIX OTXO.llOB Ha paCCT05lHI111 10 MerpoB 

OT <PYH.llaMeHTa 06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe.llI151. 

14)Co6CTBeHHI1K (I1HOH 3aKOHHhIH BJIa,lleJIeu) 06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe.lll151 06513aH 

6eCnpen5lTCTBeHHo no npeL(bSlBJIeHl1lO cny)Ke6HOrO Y.llOCTOBepeHI151 11 KOnl111 npl1Ka3a 

(pacnOpSl)KeHI151) PYKOBO.llI1TeJI5I (3aMeCTI1TeJI5I PYKoBOL(I1TeJI5I) Kr110f1 0 Ha3HalJeHI1I1 npOBepKI1, 

JII160 3aL(aHI151 Kr110f1 06eCnelJI1BaTh .llOcTyn .llOJI)KHOCTHhIX JII1U KrI10f1, ynOJIHOMOlJeHHhlX Ha 

OCYll(eCTBJIeHl1e rOCY.llapCTBeHHoro HaL(30pa 3a COCT05lHl1eM, CO.llep)KaHl1eM, COXpaHeHl1eM, 

I1CnOJIh30BaHl1eM, nonYJI5Ipl13aIJl1eH 11 rocY.llapCTBeHHOH oxpaHoH 06beKTOB KYJIhTypHoro 

HaCJIe.lll1S1 K 06beKTY KYJIhTypHoro HaCJIe.llI151, .llJI5I nOCell(eHI151 11 06CJIe.llOBaHI151 I1CnOJIh3yeMhIX 

)'Ka3aHHhlMl1 JIl1uaMI1 npl1 OCYll(eCTBJIeHI1I1 X0351HCTBeHHOH 11 I1HOH .lle5lTeJIhHOCTI1 Teppl1TOpl1l1, 

3.llaHI1H, np0I13BO.llCTBeHHhIX, X0351HCTBeHHhIX 11 I1HhIX He)KI1JIhIX nOMell(eHI1H, CTpOeHI1H, 

cooPY)KeHI1H, 51BJUllOll(I1XC5I 06beKTaMI1 Ky'JIhTypHoro HaCJIe.lll151 JII160 HaXO.ll5lll(l1eC5I B 30Hax 

oxpaHhl TaKI1X 06beKToB, 3eMeJIhHhIX yqacTKoB, Ha KOTOPhIX TaKl1e 06beKThI pacnOJIO)KeHhI JII160 

KOTophle HaXO.ll5lTC5I B 30Hax oxpaHhI TaKI1X 06beKToB, a C COrJIaCI151 c06CTBeHHI1KOB )KI1JIhle 

nOMelll.eH 1151 , 51BJl5l1Oll(l1eCSI 06beKTaMI1 KYJIhTypHoro HaCJIeL(I151, B ueJl5lx npOBe.lleHI151 

I1CCJIe.llOBaHI1H, I1CnhlTaHI1H, 113MepeHI1H, paCCJIe.llOBaHI1H, 3KCnepTI13hl 11 L(pymx MepOnpl151TI1H no 

KOHTPOJIlO . 

15)HanpaBJI5ITh B KrI10f1, e)KerO.llHO B CpOK He n03L(Hee 1 111OJI5I rOL(a, cJIeL()'lOllI.ero 3a 

OTQeTHhIM, YBe.llOMJIeHl1e 0 BhIIIOJIHeHl111 Tpe60BaHI1H oxpaHHoro 06513aTeJIhCTBa. 

16)YlJpe)KL(eHI151M 11 OpraHI13aUI151M, npe.llOCTaBJI5IlOll(I1M yCJIYfI1 HaCeJIeHl1lO, BhIIIOJIH5ITh 

B COOTBeTCTBl111 C 3aKOHO.llaTeJIhCTBOM POCCI1HCKOH <t>eL(epaIJl1l1 Tpe60BaHI151 no 06eCneQeHI11O 

L(OcTyna K 06beKTY KYJIhTypHoro HaCJIeL(l151 I1HBaJIl1.ll0B, KOTophle BKJIlOlJalOT, B TOM YI1CJIe, 

CJIe,uylOll(l1e YCJIOBI151 .llOcTynHOCTI1 06beKTOB KYJIhTypHoro HaCJIeL(l151 .llJ151 I1HBaJIl1.ilOB: 

1. 06eCnelJeHI1e B03MO)!(HOCTI1 caMOCT05lTeJIhHOrO nepeL(BI1)KeHI151 no Teppl1TOpl111 06beKTa 

KYJIhTypHoro HaCJIe.llI151, 06eCnelJeHI1e B03MO)!(HOCTI1 BXOL(a 11 BhIXO.lla 113 06beKTa KYJIhTypHoro 

HaCJIe.llI1S1, B TOM QI1CJIe C I1CnOJIh30BaHI1eM KpeCeJI-KOJI5ICOK, CneUl1aJIhHhIX nOL(beMHhlX 

YCrpOHCTB, B03MO)KHOCTI1 KpaTKOBpeMeHHoro OT.llhIXa B CI1.ll5lyeM nOJIO)KeHI1I1 npl1 HaxO)K,lleHI1I1 

Ha 06beKTe KYJIhTypHoro HaCJIe.llI151, a TaK)Ke HaL(JIe)Kall(ee pa3Mell(eHl1e 060PY.llOBaHI151 11 

35-720c7702-0102020c700505 
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HOCHTeJIeH HHcpopMaUHH, HCnOJIb3yeMblx ,llJI5I 06eCnel.JeHH5I ,llOcTynHocTH 06beKToB ,llJ15l 

HHBaJIHLlOB C yqeToM OrpaHHl.JeHHH HX )KH3He,lle~lTeJIbHOCTH; 

2. ,lly6JIHpOBaHHe TeKCTOBbIX Co06meHHH rOJIOCOBbIMH Co06meHH5IMH, OCHameHHe 06beKTa 

KYJIbTypHoro HaCJIe,llH5I 3HaKaMH, BbInOJIHeHHbL\1H peJIbecpHo-TOl.Jel.JHbLM lllPHCPTOM DpaHJI5I; 

3. COnpOBO)K.JleHHe HHBaJIH,llOB, HMelOmHX CTOHKHe paccTpoHcTBa CPYHKUHH 3peHH5I H 

caMOCT05lTeJIbHOrO nepe,llBH)KeHH5I ; 

4. 06eCnel.JeHHe YCJIOBHH J(JI5I 03HaKOMJIeHH5I C HaJ(nHC5IMH, 3HaKaMH H HHOH TeKCTOBOH H 

rpacpHl.JeCKOH HHcpopMaUHeH, ,llOnYCK THCPJIOcYP,llOnepeBO,lll.JHKa; 

5. ,llOnYCK c06aKH-npOBO,llHHKa npH HaJIHl.JHH ,llOKYMeHTa, nO,llTBep)K.JlalOmerO CneUHaJIbHOe 

06yqeHHe c06aKH-npOBO,llHHKa, Bbl)laBaeMOro B YCTaHOBJIeHHOM nOp5l,llKe; 

6. .ny6JIHpOBaHHe rOJIOCOBOH HHcpopMaUHH TeKCTOBOH HHcpopMaUHeH, Ha,llnHC5IMH H (HJIH) 

CBeTOBbIMH CHfHaJIaMH , ,llOnYCK cyp,llOnepeBO,lll.JHKa; 

7. OKa3aHHe nOMOlllH HHBaJIH,llaM B npeO,llOJIeHHH 6apbepoB, MelllalOmHX 03HaKOMJIeHHlO C 

06beKTaMH KYJIbTypHoro HaCJIe,llH5I (naM5ITHHKaMH HCTOPHH H KYJIbTYPbI) Hap0,llOB POCCHHCKOH 

<1>e,llepaUHH HapaBHe C J(PYfHMH JIHuaMH. 

06beM H CO,llep)KaHHe Mep, 06eCnel.JHBalOmHX J(ocTynHocTb J(JI5I HHBaJIH,llOB 06beKTOB 

KYJIbTYPHoro HaCJIe,llH5I, onpe,lleJI5IeTC5I c06CTBeHHHKOM (nOJIb30BaTeJIeM) 06beKTa KYJIbTypHoro 

HaCJIe,llH5I C yqeToM YCTaHOBJIeHHOrO nOp5l.LlKa. 

B ueJI5IX 06eCnel.JeHH5I coxpaHHOCTH 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,llH5I B ero HCTOpHl.JeCKOH 

cpe,lle HOPMbI YCTaHOBJIeHHOrO nOp5l,llKa npHMeH5IlOTC5I C yqeToM Tpe60BaHHH no coxpaHeHHlO 

06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,llH5I, npe.nyCMorpeHHbIX 3aKoHoM 73-<1>3. 

B CJIyqa5lx, KOma 06eCnel.JeHHe ,llOCryrrHOCTH ,llJI5I HHBaJIH,llOB 06beKTa KYJIbTypHoro 

HaCJIe,llH5I HeB03MO)KHO HJIH MO)KeT npen5lTCTBOBaTb C06JIlO,lleHHlO Tpe60BaHHH, 

06eCnel.JHBaIOmHX COCT05lHHe coxpaHHOCTH H coxpaHeHHe 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeJ(K5I, 

npHBecTH K H3MeHeHHlO ero oc06eHHocTeH, COCTaBJI5IlOmHX npeJ(MeT oxpaHbI, c06cTBeHHHKoM 

(nOJIb30BaTeJIeM) 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,llH5I npe.nycMarpHBaeTC5I ,llOcTynHocTb 06beKTa 

KYJIbTypHoro HaCJIe,llH5I B ,llHCTaHUHOHHOM pe)KHMe nOCpe,llCTBOM C03,llaHH5I H pa3BHTH5I B 

HHcpopMaUHoHHO-TeJIeKoMMYHHKaUHoHHoH ceTH «I1HTepHeT» HHTepHeT-pecypca 06 06beKTe 

KYJIbTYpHoro HaCJIe,llH5I H 06eCnel.JeHH5I ,llOcTyna K HeMY HHBaJIH,llOB, B TOM l.JHCJIe C03,llaHHe H 

a,llanTaUH5I HHTepHeT-pecypca ,llJI5I CJIa60BH,ll5lmHX. 

1. 	 I1acnopT 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIeJ(H5I cpe,llepaJIbHOrO 3Hal.JeHH5I «)J,Bopeu « DeJIbBeJ(ep» 

OT 27 .12.2018 . 
2. 	 I1JIaH rpaHHU 06beKTa KYJIbTYPHOro HaCJIe,llH5I cpe,llepaJIbHOrO 3Hal.JeHH5I «I1apK flyroBoH 

(03epKoBbIH)>> , YTBep)K,lleHHbIH KfI10I1 18.01.2000. 
3. 	 I1pe,llMeT oxpaHbI 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,llH5I cpe,llepaJIbHOrO 3Hal.JeHH5I «)J,Bopeu 

«DeJIbBe,llep», YTBep)K.JleHHbIH pacnOp5l)KeHHeM KfI10I1 OT 26.12.2018 N2 555-p. 

4. 	 OnHcb npe,llMeTOB ,lleKOpaTHBHO-npHKJIa,llHOrO HCKyccTBa 06beKTa KYJIbTypHoro 

HaCJIe,llH5I cpe,llepaJIbHOrO 3Hal.JeHH5I «)J,Bopeu «DeJIbBe,llep». 

5. 	 <1>oTorpacpHl.JeCKOe H306pa)KeHHe 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,llH5I cpeJ(epaJIbHOrO 

3Hal.JeHH5I «)J,Bopeu «DeJIbBeJ(ep» Ha MOMeHT YTBep)K.JleHH5I oxpaHHoro 06513aTeJIbCTBa. 
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YTBep)I()l,eHO 

npHKaJOM MHHHCTepCTBa KYJIhTYPbI 

POCCHHCKOH~e)l,epaQHH 

OT 2 HIOJI5I 2015 r. M~ 1906 

781610666310016 
PerHcTpau.HoHHblH HOMep 06beKTa KYJlbTypHoro 

HaCJle1l,H5I B e1l,HHOM rOCY1l,apCTBeHHOM peeCTpe 

06beKTOB KYJlbTYpHoro HaCJle1l,H5I (naMHTHHKOB 

HCTOPHH H KYJlbTYPbl) Hap01l,OB POCCHHCKOH <I>e1l,epau.HH 

TIACrrOPT 
OEbEKTA KY JIb TYPHOrO HACJIE,[(I15I 

~OTorpa<pWleCKoe H306pa)l(eHHe o6beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)l,H5I , 


3a HCKJIlOqeHHeM OT)l,eJIhHhIX o6beKToB apxeoJIOmqeCKOrO HaCJIe)l,H5I, 


<poTorpa<pHqeCKOe H306pa)l(eHHe KOTOPbIX BHOCHTC5I Ha OCHOBaHHH perneHH5I 


COOTBeTCTBYlOllI.erO opraHa oxpaHbI o6beKToB KYJIhTypHoro HaCJIe)l,H5I 


29.11.2016 
,[(aTa CbeMKI1 (YI1CnO,MeC5Iu,ro,D,) 

1. CBe)l,eHH5I 0 HaHMeHOBaHHH o6beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe)l,H5I 

http:I>e1l,epau.HH
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)],BopeLJ, "6enbBe,Uep" 

2. CBeneHI151 0 BpeMeHI1 B03HI1KHOBeHI151 I1nl1 naTe C03naHI151 06beKTa KynbTypHoro 

HaCnenl151, naTax OCHOBHbIX 113MeHeHI1H (nepeCTpoeK) naHHoro 06beKTa 11 (I1J1I1) naTax 
CB5I3aHHbIX C HI1M I1CTopWleCKI1X C06bITI1H 

1852-1856 rr.; 1953-1954 rr. (pecTaBpaLJ,H5I); 1980-e rr. (pecTaBpaLJ,H5!) 

3. CBeneHI151 0 KaTerOpl111 I1CTOPI1KO-KynbTypHoro 3HaLJeHI151 o6beKTa KynbTypHoro 
HaCnenl151 

IMecTHoro (MYHI1~l1naJIbHOrO
<l>e)J,epaJIbHOrO 3HaLJeHI151 PerHOHaJIbHOrO 3HaLJeHI151 

3HaLJeHI151) 

+ 


4. CBeneHI151 0 Bl1ne o6beKTa KynbTYpHoro HaCnenl151 

~OCTOnpl1MeLJaTenbHoe
DaM5ITHI1K 

MeCTO 

+ 


5. HOMep 11 naTa npI1H5ITI151 opraHOM rocynapCTBeHHOH BnaCTI1 peWeHI151 0 BKnlOLJeHl111 

06beKTa KynbTypHoro HaCnenl151 B enl1HhlH rocynapcTBeHHbIH peeCTp 06beKTOB 

KynbTypHoro HaCnenl151 (naM5ITHI1KOB I1CTOPI1I1 11 KynbTyphl) HaponOB POCCI1HCKOH 

<De)J,epa~1111 

• 	nOCTaHOBneHl1e IlpaSI1TenbCTBa POCCI1I1CKOI1 <l>e,UepaLJ,1111 "0 nepe4He 06beKTOB 
I1CTOpl1yeCKoro 11 KynbT)'pHoro Hacne,Ul151 cpe,UepanbHoro (o6mepOCCI1I1CKoro) 3Ha4eHI151, 
HaXO,U5II1..(I1XC5I B r. CaHKT-lleTep6ypre" N2 527 OT 10.07.2001 r. 

6. CBeneHI151 0 MeCTOHaXO)KneHI1I1 o6beKTa KynbTYpHoro HaCnenl151 (anpec o6beKTa I1nl1 

rrpl1 ero OTCYTCTBI1I1 Onl1CaHl1e MeCTonOnmKeHI151 o6beKTa) 

CaHKT-lleTep6ypr, napK llyroBol1 (03epKOBbll1), 6a611rOHCKI111 xonM 

7. CBeneHl151 0 rpamf~ax Teppl1TOpl111 o6beKTa KynbTypHoro Hacnenl151, BKnlOLJeHHOrO B 

enl1HhlH rocynapcTBeHHhlH peecTp o6beKToB KynbTypHoro HaCnenl151 (naM5ITHl1KOB 

I1CTOPI1I1 11 rynbTYpbI) HapOnOB POCCI1HCKOH <Denepa~1111 

• IlnaH rpaHI1LJ, aHCaM6n51 llyroBoro (03epKoBoro) napKa N2 6/H OT 18.01.2000 r. 

8. Omlcamle npe)J.MeTa oxpaHbT o6beKTa KynbrypHoro Hacne)J,l151 

06beMHo-npOCTpaHCTBeHHoe peWeHl1e: I1CTOpl1yeCKOe o6beMHo-npocTpaHcTBeHHoe peWeHl1e 
3,UaHI151, npe,UCTaBn5l1Ol1..(ee co6ol1 YCTaHoBneHHbl11 Ha BblCOKOM rpaHI1THOM cTI1no6aTe ,UByx3Tml<Hbll1 
np5lMoyronbHbll1 o6beM* ; * ca,UOBble nepronbl, npl1MblKaBWl1e K cpaca,UaM, YTpayeHbl B 1941-1944rr. 
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BTOPOI1 3Ta)f( peWeH KaK OTKpblTb111 nepl1nTep, On05lCaHHbll1 KOJlOHHa.u011113 28 KOJlOHH 

cep.u0 60JlbCKOrO rpaHI1Ta ; I1CTOpW-IeCKOe MeCTOnOJlo)KeHl1e 3.uaHI151 Ha CKJlOHe ba611roHcKoro XOJlMa, 

BKJlI04a51 I1CTOpl14eCKI1e OTMeTKI1 cTI1Jl06aTa; OTMOCTKa no nepl1MeTpy 3.uaHI151 - I1CTOpl14eCKI1e 

MaTepl1aJlbl 11 OTMeTKI1; I1CTOpl14eCKI1e BbTCOTHble OTMeTKI1, KOHqJl1rypaUI151 11 ra6apl1Tbi KpblWI1 

OCHOBHoro 06beMa 3.uaHI1510 KOHCTPYKTI1BHa51 CI1CTeMa: I1CTOpl14eCKI1e HapY)f(Hble 11 BHYTpeHHl1e 

Kanl1TaJlbHble KI1pnl14Hbie CTeHbl; KI1pnl14Hbie oWTYKaTypeHHbie Ha.uno.uBaJlbHble CBO.ubl­

nOJlYUl1pKYJlbHbJe C pacnany6KaMI1, Ha no.unpY)f(HbIX apKax; I1CTOpI14eCKa51 JleCTHl1ua C TeppaCOI1 co 

CTOPOHbl ceBepo-BOCTOYHOrO cpaca.ua C np5lMoyrOJlbHblMI1 rpaHI1THblMI1 TYM6aMI1 - MeCTOnOJlO)f(eHl1e 

(cnycKaeTC5I OT nOpTI1Ka), KOHcpl1rypaUI151, Tl1n (MapWeBa5l, pacxo.u5lw.a5lc5I H(1)f(e 2-M5I MapWaMI1, C 

onOpHbTMI1 CTyneH4aTblMI1 cTeHKaM(1), orpa)f(.ueHl1e Teppacbl* (MaTepl1aJl - MeTaJlJl), PI1CYHOK 

(ceKUI1I1 113 nepeceKalOw,I1XC5I Me)f(.uy c06011 nl1K C p03eTT0I1 B ueHTpaJlbHOI1 4aCTI1 11 Jll1CTb5lMI1 

aKaHTa, np5lMoyrOJlbHbie rpaHI1THble TYM6bl no.u Ba3bl); * I1CTOpl14eCKOe Orpa)f(.ll,eHl1e YTpa4eHO B 

1941-1945 rro, cyw,eCTBYIOw.ee BblnOJlHeHO B 1950-x rr.; JleCTHl1ua* - MeCTOnOJlo)KeHl1e (noMew,eHI151 

I-H (I), 2-H (I), TI10 (.uByxMapWeBa5l), KOHCTPYKUI151 (4yrYH: KOCOypbl , KaH HeJll1pOBaHble CTOJl6bl, 

a)f(ypHble no.ucTyneHbK(1), ra6apl1TbI , MaTepl1aJl (4yrYH, .uepeBo); orp3)K.ueHl1e JleCTHI1Ubl - MaTepl1aJl 

(4yrYH), PI1CYHOK (JlI1Tble BepTI1KaJlbHble CTOI1KI1 C a)f(ypHbIM PI1CYHKOM B H(1)f(Hel1 4aCTI1 113 naJlbMeTT 

11 UBeTyw,ero aKaHTa); * YTpaLJeHO B 1941-1945 rr., cyw,ecTBylOw,ee BblnOJlHeHO B 1950-x rro; 

I1CTOpI14eCKa51 BI1HTOBa51 JleCTHl1ua C KaMeHHbIMI1 (113BeCTH5IK) cTyneH5IMI1 - MeCTOnOJlO)f(eHl1e, 

KOHCTPYKUI151, ra6apl1Tbl; Kpyrnbll1 B Ce4eHI111 nopY4eHb C .uep)KaTeJl5lMI1, KOHCOJlbHO 3aBe.ueHHb1MI1 B 

CTeHY; KeCCOHl1pOBaHOe nepeKpbITHe nOpTI1Ka 11 OTKPbITOI1 ranepel1 2-ro 3Ta)f(a; rpaHI1THble KOJlOHHbl 

no nepl1MeTpy 2-ro 3Ta)Ka; rpaHI1THble Kapl1aTI1.ubl nOpTI1Ka ceBepo-BocT04Horo cpaca.ua; MpaMopHble 

KOJlOHHbI KOPI1HcpcKoro op.uepa napa.uHoro 3aJla (noMew,eHl1e I-H (5); 06beMHO-nJlaHl1pOB04Hoe 

peWeHl1e: HCTOpl14eCKOe 06beMHO-nJlaHl1pOB04Hoe peweHHe napa.uHblx 3aJlOB (noMew,eHI151 I-H (5), 

2-H (2) 0ApxI1TeKTypHo-xy.uO)KeCTBeHHOe peWeHl1e cpaca.uoB: apxI1TeKTypHo-xy.uO)KeCTBeHHOe 

peWeHl1e cpaca.uoB B npl1eMaX I1CTopH3Ma: MaTepl1an H xapaKTep OT.ueJlKI1 BblCOKoro UOKOJlbHOrO 

3T3)Ka - Bbll10JlHeH B BI1.ue cTI1Jl06aTa, 06Jll1UOBaH rpaHI1TOM, no yrJlaM KBa.uPOBbll1 pyCT; MaTepl1aJl 11 

xapaKTep 06pa60TKI1 cpaca.uHOI1 nOBepXHOCTI1 - rJla.uKa51 oKpaWeHHa51 wTYKaTypKa no.u «rpe4eCKHI1» 

pyCT; OTKpbITa51 Teppaca C KpblJlbuaMI1 (ceBepo-3ana.uHbll1, IOrO-BocT04Hbll1 cpaca.ubl), orpa)f(.ueHl1eM 11 

np5lMoyrOJlbHblMI1 rpaHI1THblMI1 TYM6aMH no.u B33bl (ocpopMJleHbl np5lMoyrOJlbHblMI1 cpl1JleHKaMI1 113 

npocpl1Jll1pOBaHHblX T51r; BepXH5I5I 4aCTb T)'M6 npocpl1Jll1pOBaHHa5l) B ypOBHe I-ro 3Ta)f(a­

MeCTOnOJlo)KeHl1e (no nepl1MeTpy Bcero 3.uaH(151), KOHcpl1rypaUI151, ra6apl1Tbl, nOKpblTl1e nOJla TeppaCbI 

11 Orp3)K.ueHl1e* (MaTepl1aJl- MeTanJl, PI1CYHOK - CeKUl111 113 nepeceKalOw,I1XC5I Me)f(.uy c06011 nl1K C 

p03eTT0I1 B ueHTpanbHOI1 4aCTH 11 Jll1CTb5lMI1 aKaHTa); * I1CTOpl14eCKOe nOKpblTl1e nOJla TeppaCbl 

YTpa4eHO; I1CTOpl14eCKOe orpa)f(.ueHl1e YTpa4eHO B 1941-1945 rro, cyw,eCTBylOw,ee BblnOJlHeHO B 
1950-x rro; KPblJlbUO C TeppaCOI1- MeCTOnOJlo)KeHl1e (IO)KHO-BOCT04Ha51 CTopOHa cpaca.ua) , 

KOHcpl1rypaUI151 , Tl1n (MapWeBa5l) , ra6apl1Tbl, MaTepl1an (rpaHI1T), Orpa)f(.ll,eHl1e TeppaCbI* (MaTepl1aJl -

MeTaJlJl), PHCYHOK (ceKUI1I1 113 nepeCeKalOw,I1XC5I Me)f(.uy c06011 nl1K C p03eTT0I1 B UeHTpaJlbHOI1 4aCTI1 

11 Jll1CTb5lMH aKaHTa, np5lMoyrOJlbHbie rpaHHTHble TYM6bl no.u B33bl); * I1CTopH4eCKoe orpa)f(.ueHl1e 

YTpa4eHO B 1941-1945 rr., cyw,eCTBYIOw,ee BblnOJlHeHO B 1950-x rro; KPblJlbUO B UOKOJlbHbII1 3Ta)f(­

MeCTOnOJlo)KeHl1e (IOrO-BOCT04Hbll1 (paca.u), KOHcpl1rypaUI151, ra6apl1Tbl, MaTepl1aJl (KaMeHb); 

I1CTOpl14eCKI1e OKOHHble 11 .uBepHble npoeMbl UOKOJlbHOrO, I-ro H 2-ro 3Ta)Kel1 - MeCTOnOJlO)f(eHl1e , 

KOHcpl1rypaUI151 (KBa.upaTHble - B ypoBHe UOKOJlbHOrO 3Ta)l(a, np5lMoyroJlbHbie - B ypoBHe I-ro 11 2-ro 

3Ta)f(el1), ra6apl1Tbl; 3anOJlHeHI1e OKOHHblX npoeMoB - MaTepl1aJl (.uepeBo), PI1CYHOK (weCTI14aCTHa51 

CI1CTeMa paCCTeKJlOBK(1); 3anOJlHeHI1e .uBePHbIX npoeMoB - MaTepl1aJl (.uepeBo), KOHCTPYKUI151 

(.uByxCTBOp4aTble, nOJlycBeTJlble), PHCYHOK (oCTeKJleHHa51 np5lMoyroJlbHa51 cppaMyra , .uBepHoe 
nOJlOTHO Ha .uBe cpI1JleHKI1, H(1)KH5I5I 4aCTb - rJlyxa5l, BepXH5I5I - OCTeKJleHa); ocpopMJleHl1e OKOHHblX 11 

.uBepHblx npoeMoB - npocpl1J1l1pOBaHHble wTYKaTypHbJe HaJll14HI1KI1 C pacKpenOBKOI1 B BepXHel1 

4aCTI1; ocpopMJleHl1e .uBepHoro npoeMa C IOro-3ana.uH0I1 CTOpOHbJ - aHTa6J1eMeHT C KOMn0311THblMI1 

nl1J151CTpaMI1 B Me)f(.uyoKOHHOM npocTpaHcTBe, CTBOJl nl1J151CTp - cpl1J1eH4aTbll1, 633a - rpaHHT; CpPI13, 

apXI1TpaB ocpopMJleHbJ nope3KaMI1 110HHI1KOB 11 aKaHTa; aKpOTepl1l1* , YCTaHoBJleHHble Ha.u KapHI130M 

aHTa6J1eMeHTa; * YTpa4eHbi B 1941-1945 rr.; ocpopMJleHl1e .uBepHoro npoeMa C ceBepo-BOCTOYHOI1 

CTOPOHbl - rpaHI1THbII1 nOpTI1K Ha LJeTblpex Kapl1aTI1.uax, aHTa6J1eMeHT C KOMn0311THblMI1 nl1J151CTpaMI1 

B Me)f(.uYOKOHHOM npoCTpaHcTBe, CTBOJI nl1J151CTp - cpl1J1eH4aTbll1, 633a - rpaHI1T; CPPI13, apXI1TpaB 

ocpopMJleHbl nope3KaMI1 110HHI1KOB 11 aKaHTa; aKpOTepHI1*, YCTaHOBJleHHble Ha.u KapHI130M 

aHTa6J1eMeHTa; * YTpa4eHbi B 1941-1945 rro; ocpopMJleHl1e rpaHI1THOrO nOpTI1Ka - Onl1paeTC5I Ha 

4eTblpe Kapl1aTI1.ubl (aBTOp A.Tepe6eHeB, rpaHHT, py6Ka, pe3b6a) Ha nOCTaMeHTaX (rpaHI1T), 

YCTaHOBJleHHble Ha TYM6bl; nOCTaMeHTbl 11 TYM6bl - np5lMoyrOJlbHOl1 CPOPMbl , ocpopMJleHbl 
<pHJleHKaMH; aHTa6JleMeHT nopTHKa OclJOpMJleH nope3KOH .ueHTHKYJl, rJla.uKI1M <pP1130M C 
reOMeTpl14eCKI1M ueHTpl14eCKI1M PI1CYHKOM, cpaCU1111 - rJla.uKI1I1; KeCCOHl1pOBaHHoe nepeKpblTl1e, 

KeCCOHbl ocpopMJleHbl np5lMoyrOJlbHblMI1 11 KBa.upaTHbIMI1 cpl1JleHKaMI1 C npocpl1JleM; nOJle 11 pe6pa 

KeCCOHOB ocpopMJleHbl cpI1JleHKaMI1; aKpOTepl1l1*, YCTaHOBJleHHble Ha.u KapHI130M aHTa6JleMeHTa; * 
YTpa4eHbi B 1941-1945 rro ; BTOPOI1 3Ta)K 3.uaHI151, 06pa3yeT B nJlaHe nepl1l1Tep C OTKPblTOI1 

http:Me)f(.uy
http:cpaca.ua
http:Me)f(.uy
http:cpaca.ua
http:cyw,eCTBYIOw.ee
http:Me)f(.uy
http:cpaca.ua
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KOJlOHHa.uo~ (6a3a 11 Kanl1TeJlI1 KOJlOH - MpaMOp) 110HI14eCKOrO op.uepa; Me)f{.uy KOJlOHHaMI1 

MeTaJlJll14eCKOe Orpa)K.ueHl1e, COCT05lwee 113 CeKUI1I1* H3 nepeCeKal{)WI1XC5I Me)K.uy c060~ nl1K C 

p03errO~ B ueHTPaJlbHO~ 4aCTH 11 JlHCTb5lMI1 aKaHTa; * I1CTOpH4eCKOe Orpa)f<.LleHHe YTpayeHO B 

1941-1945 rr., cywecTBYl{)wee BblnOJlHeHO B 1950-x rr.; ocpopMJleHHe KeCCOHl1pOBaHHoro nOTOJlKa 

nepeKpblTH5I BToporo 3Ta)Ka OTKPblTOI1 raJlepel1 - np5lMoyrOJlbHble 11 KBa.upaTHble cpHJleHKI1 C 

npOCpHJleM; ocpopMJleHl1e CTeH (BepTHKaJlbHble H rOpH30HTaJlbHble 4JleHeHI151 cpaca.uoB) - nl1Jl5lCTpbl B 

Me)K.uyoKOHHOM npoCTpaHCTBe 2-ro 3Ta)f{a, yrJlOBble nHJl5lCTpbl B ypoBHe I-ro 3Ta)Ka; 6a3a nl1Jl5lCTp -

MpaMop; np5lMoyrOJlbHbie cpHJleHKI1 Ha.u OKOHHblMI1 11 .uBepHbIMH npOeMaMI1 B npocpHJll1pOBaHHblx 

paMax, 3epKaJlO cpHJleHOK C JlenHOI1 KOMn0311UI1el1113 MacKapoHa CPJlaHKl1pOBaHHbl11 UBeTYWHM 

aKaHTOM, BOJll{)T006pa3Horo pl1cYHKa; BepxHl111 11 HI1)f{HH~ CPPl13bl 2-ro 3Ta)f{a 113 KBa.upaTHbIX 

cjmJleHOK; Me)f{.uy.3Ta)f{Hbl~ KapHI13 (Me)f{.uy 1-M 11 2-M 3T3)KaMI1), COCT05lll(11i1 113 npOcpHJlHpOBaHHbJX 

T5Ir C rJla.uKI1M CPPH30M; BeH4al{)ll(1111 KapHI13 C npOC~I1JleM 11 T5IrO~ .ueHTI1KYJl; TpeyrOJlbHbJ~ CPPOHTOH 

C npOcpHJleM 11 THrO~ .ueHTI1KYJl, CPPH3 113 BOJlHbl «BI1TPYBI151» 11 aKpOTepHH no nepHMeTpy KPOBJlI1 H 

CPPOHTOHOB*. * YTpa4eHbJ B 1941-1945 rr.; )].eKopaTI1BHo-xy.uO)f{eCTBeHHa51 OT.ueJlKa I1HTepbepoB, 

npe.uMeTbl .ueKopaTI1BHO-npHKJla.uHoro I1CKyccTBa: nepBbl11 3T3)K: BeCTI16I{)Jlb, nOMell(eHl1e I-H( I), 
nJlOll(a.ubl{) 37,3 KB.M: ocpopMJleHHe nOTOJlKa BeCTH6I{)Jl51 - KeCCOHl1pOBaHHoe nepeKpblTl1e, KeCCOHbl 

ocpopMJleHbl np5lMoyrOJlbHblMI1 11 KBa.upaTHblMI1 cpl1JleHKaMI1 C npOC~HJleM; ocpopMJleHl1e CTeH ­

np5lMoyrOJlbHbie cpl1JleHKI1 C npocpl1Jl5lMH, nI1Jl5lCTpaMI1, B TOM 411CJle 11 yrJlOBblMI1 C .uopI14eCKHMI1 

KaOHTeJl5lMH, ocpopMJleHHble 110HI1KaMI1, nepl1MeTpaJlbHbl11 rJla.uKHI1 CPPl13 C npocpHJleM; ocpopMJleHl1e 

.uBepHbIX OTKOCOB H npoeMOB - cpl1JleHKH np5lMoyrOJlbHO~ CPOPMbl C npocpl1JleM; ocpopMJleHl1e 

nOTOJlKa (nOMeweHHe JleCTHHUbl) - np5lMoyroJlbHbie 11 KBa.upaTHble cpl1JleHKH C npocpl1JleM; 

ocpopMJleHl1e CTeH (nOMeweHHe JleCTHHUbl) - np5lMoyrOJlbHbie cpHJleHKI1 C npocpl1Jl5ll'Vll1, 

nepl1MeTpaJlbHbl11 CPPH3 C npocpl1JleM; .uBepHble npoeMbl - MeCTOnOJlO)f{eHl1e, KOHcpl1rypaUI151 

(np5lMoyrOJlbHble), ra6apl1Tbl; 3anOJlHeHHe .uBePHbIX npoeMOB - MaTepHaJl (.uepeBO), KOHCTPYKUI151 H 

THn (.uBYXCTBOp4aTble, nOJlYCBeTJlble, rJlyxl1e); ocpopMJleHl1e OKOHHblX npOeMOBI1 OTKOCOB­

npocpl1Jll1pOBaHHble HaJlI14HI1KI1, OTKOCbl ocpopMJleHbl cpl1JleHKaMI1 C CPPl130M paCTI1TeJlbHOrO pI1CYHKa; 

no.uOKOHHI1KH - MaTepl1aJl (MpaMOp); nOKpblTHe nOJla - MpaMOp, UBeT (cepbll1l1 6eJlbl~ C 

npO)f{HJlKaMH), waXMaTHb111 PI1CYHOK; nOMell(eHI151 I-H(2, 4), nJlOll(a.ubl{) 8,4 KB.M, 9,1 KB.M: 

ocpopMJleHl1e nOTOJlKa - rJla.uKoe 3epKaJlO nJlacpoHa C npocpl1Jll1pOBaHHblMI1 T5IraMH 11 rJla.uKHM 

CPPI130M; ocpopMJleHl1e OKOHHblX npOeMOBI1 OTKOCOB - npocpl1Jll1pOBaHHble HaJlH4HI1KI1, OTKOCbl 

ocpopMJleHbl cpl1JleHKaMH C cppH30M paCTHTeJlbHOrO pl1cYHKa; nOMeweHl1e 1-H(5), nJlOll(a.ubl{) 110, I 
KB.M (napa.uHa51 3aJla I-ro .3T3)j(a): nepeKpblTl1e 3aJla nOMep)f{I1BaI{)T KOJlOHHbl KOPI1HcpCKoro op.uepa C 

KaHHeJll1pOBaHblMH CTBOJlOM 11 6a3aMI1 6eJloro C npO)f(l1JlKaMI1 MpaMopa; OC~OpMJleHHe nOTOJlKa­

nepeKpblTl1e C KBa.upaTHblMI1 KeCCOHaMH, opHaMeHTHpoBaHHblMI1 T5IraMH H3 JlenHblX 110HHKOB, 6yc; 

pe6pa KeCCOHOB ocpopMJleHbl npocpHJlHpOBaHHblMH T5Ifa1'v1l1; no nepl1MeTpy nOTOJlKa l1.ueT 

npocpl1Jll1pOBaHHa51 T5Ifa; aHTa6JleMeHT no KapHH3Y I1MeeT p5l.u HOHI1KOB, 6yc 11 .ueHTI1KYJl; 

ocpopMJleHl1e CTeH - cpl1JleHKH I1CKyccTBeHHoro MpaMopa (p030Bb1H H Cepbll1 UBeTa) C 

npocpl1Jll1pOBaHHblMH T5IfaMH; aHTa6JleMeHT ocpopMJleH rJla.uKI1M CPPl130M C MOHYMeHTaJlbHOI1, 

opHaMeHTaJlbHO-.ueKopaTI1BHOI1 pOCnl1Cbl{) B TeMnepHO-KJleeBoi1 TeXHI1Ke, nOJlI1XpOMHa51 B BI1.ue 

nOJlOCbl H3 naJlbMerr*; CTeHbl - nl1Jl5lCTpaMI1 C Kanl1TeJlbl{), THrOM 110HHKOB 11 KBa.upaTHbIMH 

cpl1JleHKaMI1 C opHaMeHTaJlbHblM CPPl130M (JlI1CTBeHHbll1 opHaMeHT - B ueHTpaJlbHOI1 4aCTI1 KapTyw 113 

naJlbMerrbl) no.u a6aKoi1, CTBOJl nHJl5lCTpbl - I1CKyccTBeHHbI~ MpaMOp (cepbri111 P030Bbli1); 6a3a 

nHJl5lCTpbl - MpaMOp; * cpparMeHTbl )KHBOnI1CH BOCC03.uaHbI no coxpaHI1BweMYC5I aHaJlOry; .uBa 

KaMI1Ha, cpe.uI1CTeHHble, 113 6eJloro MpaMopa (pe3b6a), nOJlKa KaMI1Ha - 6eJl bl 11 C cepblMH 11 )f{eJlTbIMH 

npO)f(l1JlKaMI1; 0.uH05lpYCHble, np5lMoyrOJlbHble 04epTaHI151, nOpTaJl C 3arJly6JleHH0l1 ueHTpaJlbHol1 

4aCTbl{) H CJlerKa BblcTynal{)WHMI1 60KOBblMI1 YCT05lMI1 B BH.ue MOll(HbIX BOJlI{)T KpoHwTei1HoB C 

HMnOCTaMI1; CPPOHTaJlbHa51 CTopOHa BOJlI{)T .ueKOpl1pOBaHa KaHaBKaMI1 H CTI1Jll130BaHHblM JlI1CTOM 

cBepxy, 60KOBble - peJlbecpHblMI1 3aBI1TKaMH, nOBTOp5ll{)WHMI1 CPOPMY BOJlI{)Tbl; cPpl13 H I1MnOCTbl 

.ueKOpl1pOBaHbl cpI1JleHKaMH, CPPl13 - peJlbecpHoi1 np5lMoyrOJlbHOl1 cpHJleHKOI1, I1MnOCTbl­

KBa.upaTHblMI1; Ha npocpHJll1pOBaHHOM BblCOKOM nJlI1HTe, paCKpenOBaHHOM Ha yrJlax; KaMHHHa51 1l0JlKa 

C nOKaTblM KpaeM TaK)Ke KaK 11 nJlI1HT paKpenOBaHa Ha yrJlax; Ton04Hoe OTBepCTl1e np5lMoyrOJlbHOl1 

cpOPMbJ B npocpl1JlHpOBaHHOI1 paMe; npe.uKaMI1HHa51 nJlHTa 113 .uByX MpaMopHblX nJlI1T; .uBepHble 

npoeMbl - MeCTOnOJlo)KeHHe, KOHcpl1rypaUI151 (np5lMoyrOJlbHble), ra6apl1Tbl; 3anOJlHeHI1e .uBePHblX 

npoeMOB - MaTepl1aJl (.uepeBO), KOHCTPYKUI151 H Tl1n (.uBYXCTBop4aTble, nOJlYCBeTJlble, rJlYXHe); 

ocpopMJleHl1e .uBepHbIX, OKOHHblX OTKOCOB 11 npoeMOB - npocpHJlHpOBaHHble HaJlH4HI1KI1; OKOHHble 

OTKOCbl ocpopMJleHbl npocpHJlHpOBaHHblMH T5IraMI1, 06pa3Yl{)WHMI1 cpI1JleHKI1; no.uOKOHHI1KH -

MaTepHaJl (MpaMOp); nOKpblTl1e nOJla - non BblJlO)KeH MpaMOpHbIMl111 pa3HouBeTHbIMH KaMeHHblMI1 

nmlTaMH B ueHTpanbHOH 4aCTI1 J1 3a KonOHHaMJ1; 3a nOCne,D,HHMI1 opHaMeHT 3Be3.ubl, nOMelll.eHHbrl1 B 

KBa.upaT, BOKpyr ueHTpaJlbHOrO UBeTHoro opHaMeHTa cepble 11 6eJlbie nJlI1Tbl; BTOpOI1.3Ta)fC 

nOMeweHl1e 2-H( I), nJlOll(a.ubl{) 23,8 KB.M: ocpopMneHHe nOTOJlKa - JlenHble KeCCOHbl, pa3Jll14Hoi1 

KOHcpl1rypaUl111 (np5lMoyrOJlbHble, KBa.upaTHble); pe6pa KeCCOHOB ocpopMJleHbl npocpl1JlHpOBaHHblMI1 

T5IfaMH; ocpopMJleHl1e CTeH - np5lMoyrOJlbHble cpHJleHKI1 H3 npocpl1Jll1pOBaHHblx T5If; Me)f{.uy BepxHHM 

http:Me)f{.uy
http:Me)f{.uy
http:Me)f{.uy
http:KOJlOHHa.uo
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11 HI1)J(HI1M 51pycaMI1 qll1JleHOK npocpl1Jll1pOBaHHblM KapHI13 C HeBblCOKI1M BblCTynoM; no nepl1MeTpy 

nOTOJlKa l1,UeT npocpl1Jll1pOBaHHa51 T5Ira; ocpopMJleHl1e npOeMOBI1 OTKOCOB - npocpl1Jll1pOBaHHble 

HaJlWIHI1KI1, OTKOCbl ocpopMJleHbl npocpl1Jll1pOBaHHblMI1 T5IraMI1 , o6pa3yfOLUI1MI1 cpI1JleHKI1 ; 

nO,UOKOHHI1KI1- MaTepl1aJl (MpaMOp); nOMeLUeHl1e 2-H(3), nJ10LUa,UbfO 7 ,2 KB.M : ocpopMJleHl1e nOTOJlKa 

- rJla,UKoe 3epKaJlO nJlaCpOHa C npocpl1Jll1pOBaHHblMI1 T5IraMI1 11 rJla,UKI1M CPPI130M; ocpopMJleHl1e 

OKOHHblX npoeMoB - OKOHHble OTKOCbl ocpopMJleHbl npocpl1Jll1pOBaHHblMI1 T5IraMI1, 06pa3yfOWJ1MH 

cpI1JleHKI1. nO,UOKOHHI1K - MaTepl1aJl (MpaMop); nOMellleHl1e 2-H(2), nJlOLUa,UbfO 60,7 KB.M: 

ocpopMJ1eHl1e nOTOJlKa - KeCCOHl1pOBaHHblM nOTOJlOK, B cepe,UI1He BOCbMl1rpaHHblM nJlacpoH; BOKpyr 

Hero KBa'upaTHble KeCCOHbl; KapHI13 C npocpHJleM 11 T5IrOHI10HI1KOB; pe6pa KeCCOHOB ocpopMJleHbl 

npocpl1Jll1pOBaHHblMI1 T5IraMI1; O<popMJleHl1e CTeH - np5lMoyrOJlbHbie cpl1JleHKI1 113 npocpHJll1pOBaHHblX 

T5Ir; Me)J(,Uy BepXHI1M 11 HI1)J(HI1M 51pycaMH cpl1JleHOK npocpl1JlHpOBaHHblM KapHH3 C HeBblCOKHM 

BblcTynoM; ocpopMJleHl1e OKOHHblX npOeMOBI1 OTKOCOB - npocpl1Jll1pOBaHHble HaJlH4HI1KI1; OKOHHble 

OTKOCbl ocpopMJleHbl npocpl1Jll1pOBaHHblMI1 T5IraMI1, o6pa3yfOLUHMH cpI1JleHKI1; nO,UOKOHHI1KI1­

MaTepl1aJl (MpaMOp) ; ,UBepHble npoeMbl - MeCTOnOJlO)!eeHl1e, KOHcpHrypaUH5I (np5lMoyrOJlbHble), 

ra6apl1Tbl ; 3anOJlHeHI1e ,UBepHbiX npoeMOB - MaTepHaJl (,UepeBO), KOHCTPYKUI151 11 Tl1n 

(,UBY XCTBop4aTble , rJl y xl1e) ; KaMHH cpe,UI1CTeHHbIH, H3 6eJloro MpaMopa, (pe3 b6a) ; O,UH05lPYCHbIM, 

np5lMoy rOJlbHbiX OLJepTaHI1M, nOPTaJ1 C 3arJly6JleHHOM HH)feHeH 4aCTbfO 11 CJlerKa BblcTynafOllll1MI1 

60KOBblMI1 YCT05lMI1 B BH,Ue MOLUHblX BOJlfOT-KpOHWTeMHOB C HMnOCTaMI1; CPPOHTaJlbHa51 CTeHa BOJlfOT 

,UeKOpl1pOBaHa KaHaBKaMI1 11 CTH Jl l130BaHHbiM pe3HblM JlHCTOM B ueHTpe, 60KOBHHbl - peJlbecpHblMI1 

3aBI1TKaMI1, nOBTOp5lfOLUHMI1 CPOPMY BOJlfOTbl; cpPl13 11 I1MnOCTbl ,UeKOpl1pOBaHbl cpI1JleHKaMI1, CPPI13­

peJlbecpHOH np5lMoyrOJlbHOH cpI1JleHKOH, I1MnOCTbl KBa,UpaTHblMI1; Ha npocpHmtpOBaHHOM BblCOKOM 

nJlI1HTe, paCKpenOBaHHOM Ha yrJlax; KaMI1HHa51 nOJlKa TaK)J(e paCKpenOBaHa C nOKaTblM KpaeM; 

Ton04Hoe OTBepCTHe np5lMoyroJlbHoH CPOPMbl B npocpl1J1l1pOBaHHOH paMe; npe,UKaMI1HHa51 nJlI1Ta 

ceporo MpaMopa. 

• 	 PacnOp5l)J(eHl1e KrI-10n "06 YTBep)J(,UeHI1I1 npe,UMeTOB oxpaHbl 06beKTa KYJlbTypHoro 


HaCJle,Ul151 cpe,UepaJl bHoro 3Ha4eHI151 «.llBopeu «neJl bBe,Uep» NQ 555-p OT 26 . 12.2018 r . 


9. CBeneHl151 0 HaJI1141111 30H oxpaHbI naHHoro 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIenl151 C 

YKa3aHl1eM HOMepa 11 naThl npl1H5ITl151 opraHOM rocynapcTBeHHoR BJIaCTl1 aKTa 06 

YTBep)KneHl1l1 YKa3aHHblx 30H JI1160 l1HcpopMaUl151 0 paCnOJIQ)KeHl1l1 naHHoro 06beKTa 

KYJIbTypHoro HaCJIe)],l151 B rpaHl1uaX 30H oxpaHbI I1Horo 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIenl151 

• 	 3aKOH CaHKT-neTep6ypra «0 rpaHl1uaX 06be,UI1HeHHbIX 30H oxpaHbl 06beKTOB KYJlbTy pHoro 

HaCJle,UI151, paCnOJlo)KeHHblX Ha Teppl1TOpl111 CaHKT-neTep6ypra, pe)J(I1Max HCnOJlb30BaHI151 

3eMeJlb 11 Tpe6oBaHI151X K rpa,UOCTpOI1TeJlbHbIM perJlaMeHTaM B rpaHl1uaX YKa3aHHblX 30H» NQ 
820-7oT 19.01.2009 r. 
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Bcero B nacnopTe n11CTOB 6 

YnonHOM01.feHHOe ,n:OJ1)J(HOCTHOe JUIIJ,O OpraHa OXpaHhI 06beKTOB KynhTypHoro HaCne,n:lUI 

3aMeCTlnenh npe,n:Ce,n:aTeml 

- Ha1.fanhHI1K YnpaBneHJUI 

OpraHI13aIJ,110HHOrO 

06eCne1.feHI151 , 

nonyn5lpl13aIJ,1111 11 

rocy,n:apCTBeHHoro Y1.feTa 

06beKTOB KynhTYpHoro 

Hacne,n:l151 

f .P. AraHOBa 

------------------------------7¥~~+-~~~~--~-------------------- ~ 
I1HI1IJ,l1anhl, cpaMl1nl151,n:OJ1)I(H OCTh 

.naTa ocpopMneHI151 nacnopTa 

(1.fl1cno, MeC5IIJ" ro,n:) 





IIpWlOIl\."eBBe M 3 
KoxprumOMY ooJl3aTe.'IlLcrny 

flpe)-lMeT oxpaHbl 06bCk'Ta KYflbTypHoro HaC.TJe)ll·HI ¢e;J,epaJlbHOrO 3Ha4eHWI 

«L(sopell «DellbBe,!lep}), 
paCIlOJlO)f(eJ-tHbIH no Mpecy: CaHKT-f1e-rep6ypr, ropo,!l ne-repro/j), J1YlOBOH napK, J1IITepa A (Ga6HfoHcKHH XOJN), 


Bl<O,!lSlUl.ero B COCTUB o6bell.'TU KYJlbTypHOI 0 HUC;1e,llJUI cpe.1eprulbHoro 3HaL(eHt-IjJ 

«naPK JlyroBoH (03epKoBbli-i)}} 


BI1;lOBIDI 

!1PC,!1,\ICT o.xpaHbl ~OTOCPHKcal\ll.lI 

3 4 

06beMH0­ MCTOPH:'ICCKOC o6beMHo-npoclpaHcTBcHHoe 

npocTpaHcTBcHHoe peWCHlIC 3.qaHWI, rrpe,lCTaB.illllOU\ee .c06oA 
pernClIHC: yc-raHooneHHbIiI Ha BblCOKOM rpaHHTHOM 

CTH:J06aTC ,J,BYX3'rn)KHhl~i npllMoyronbHblH 

06beM*; 

• ca..~nOL'e nepCOJlbJ, IIP",\lbIKW'WHe j( QJaCa.:JjIM. 
)'l'Pa'Je~.~1 B 194J-1944rr. 

i RTOPO}i :nalK pcrneH KaK OTKpblTbrii 

n p lfOTep, OnO}lCaHHblH K0J10HH3Aoti H'3 28 
KOJlOHH cepn060JJbC«oro rpaRHTa; 

HCTOPlf'-ICCKOe MCC-J"onO.lOlKeHHC '3,:taHlUI Ha 

CKJlOHe l)a6nroHCKo r o XO.'lMa, BKJlIO'-lIDI 

HCTOPH'IcCKwe OTMe1'I<H CTHJTOOOTa: 

OTM OCTKa no nepHMeTpy 1)lamfll 

JlCTOpflgeCI\r·le MaTepHaJlbl H OTMeTKH; 



KOHCTpYKTHBHaJi 

CHCTeMa: 

2 

HCTOpH'IeCKHe BblCOTHble OTMeTKH, 

KOHqlHrypaUH.Ji H ra6apHTbl KpblWH 

OCHOBHoro 06'beMa 3LlaHH.Ji. 

HCTOpH'IeCKHe HapYlKHble H BH)'TpeHHHe 

KamlTanbHble KHpnH'IHble CTeHbl; 

HaLlnOLlBanbHble CBOLlbJ - nOJ1YUHpKYJ1bHble C 

pacnany6KaMH, Ha nOLlnpY)f(HbLX apKaX; 

HCTOpH'IeCKaJi J1eCTHHua C TeppaCO~ co 

CTOPOHbl CeBepO-BOCTO'lHOro cpaCaLla C 

npJiMoyroJ1bHblMH rpaHHTHblMH TYM6aMH -

MeCTOn0J10)f(eHHe (cnycKaeTCJi OT nOpTHKa), 

KOHcpHrypal..\HJi, THn (MapWeBaJi, 

paCXOLlJiWaJiCJi HH)f(e 2-MJi MapWaMH, C 

OnOpHblMH CTyneH'laTblMH CTeHKaMH), 

Orp~eHHe TeppacbI* (MaTepHan - MeTaJ1J1), 
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C060H nHK C P03eTIOH B UeHTPaJIbHOH "IaCTH 

H nHCTMIMH aKaHTa, npJlMoyronbHble 

rpaHHTHble ryM6bl nOLI Ba.3bl); 

• HCTopH~eCKOe orpalKJ1eHHe YTpa~eHO B 1941-1945 rr., 
CYLUecTBYIOLUee BblnOJlHeHO B 1950-x rr., 

neCTHHua* - MeCTOnOnO)l(eHHe (nOMemeHHJI 

I-H (I), 2-H (I), THn (LlBYXMapllleBaJI), 

KOHCTpYKUHJI ("IyrYH: KOCOypbl, 

KaHHenHpOBaHble CTon6bl , a)l(ypHble 

nOLlcryneHbKH), ra6apHTbl, MaTepHaJI ("IyryH, 

LlepeBO); 

Orpa)l(LleHHe neCTHHUbi - MaTepHaJI ("IyrYH), 

PHCYHOK (nHTble BePTHKaJIbHble CTOHIGf C 

a)l(ypHblM PHCYHKOM B HH)I(HeH "IaCTH H3 

naJIbMeTI H uBerymero aKaHTa); 

• YTpa~eHo B 1941-1945 rr., cymeCTB}'lOLUee BblnOJlHeHO 
B 1 950-x rr. ; 

HCTOpH"IeCKaJI BHHTOBaJl neCTHHua C 

KaMeHHbIMH (H3BeCTHJlK) cryneHJIMH 

MeCTOnOnO)l(eHHe, KOHCTpYKUHJI, ra6apHTbl; 

KpyrnblH B Ce"leHHH nopY"leHb C 

Llep)l(aTen.JIMH, KOHconbHO 3aBeLleHHblMH B 

CTeHY; 



4 


KeCCOHHpOBaHoe nepeKpblTHe nOpTHKa H 
OTKPblTOH raJIepeH 2-ro :nalKa; 

rpaHHTHble KOll0HHbi no nepHMeTpy 2-ro 
:nalKa; 

rpaHHTHble KapHanUlbl nopTHKa ce8epo­
80CTO'lHOro clJaca.ua; 

MpaMopHble KOll0HHbi KOPHHclJCKoro op.uepa 
napa.uHoro 3aJIa (nOMemeHHe J-H (5); 

~<~ .. . 
. ....­ -

I II{'l It! ~ 
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06beMHO-nnaHHpoB04HOe 

3aJ10B (nOMell\eHHlI I-H 

peweHHe 

XYJJ.OJKeCTBeHHOe <paCaJJ.OB B npHeMaX HCTOpH3Ma: 

peWeHHe <paCaJJ.OB: 

MaTepHaJI H XapaKTep OTJJ.eJlKH BblCOKOro 

UOKOJlbHOro :)TaJKa - BbmOJlHeH B BHJle 

cTHJl06aTa, 06J1HUOBaH rpaHHTOM, no ymaM 

KBaJJ.POBblt! pyCT; 

MaTepHaJI H xapaKTep 06pa60TKH <pacaJJ.HoH 

nOBepXHOCTH maJJ.KalI OKpaweHHali 

wTYKaTypKa noJJ. «rpe4eCKHH» pyCT; 

OTKpblTali Teppaca C KpblJlbuaMH (ceBepo-

3anaJJ.HbIH, IOrO-BOCT04HbIH <pacaJJ.bI), 

OrpaJKJJ.eHHeM H npliMoyroJlbHblMH 

rpaHHTHblMH TYM6aMH noJJ. BaJbl (o<popMJIeHbl 

npliMoyroJlbHblMH <pHJleHKaMH H3 

npo<pHJlHpOBaHHbIX TlIr; BepXHlIli 4aCTb TyM6 

npo<pHJlHpOBaHHalI) B ypOBHe I-ro 3TaJKa -

MeCTOnOJlOJKeHHe (no nepHMeTpy Bcero 

3JJ.aHHlI), KOH<pHrypaUHlI, ra6apHThl, 

nOKpblTHe nOJla TeppaCbl H OrpaJKJJ.eHHe* 

(MaTepHaJI - MeTaJlJI, PHCYHOK - ceKUHH H3 

nepeCeKalOll\HXCli MeJKJJ.Y C060H nHK C 

p03eTTOH B UeHTpaJIbHOt! 4aCTH H JlHCTbllMH 

aKaHTa); 

• HCTOpH'leCKOe nOKpblTHe nOJla TeppaCbl yrpa'leHO; 

HCTOpH'lecKoe OrpaJl<.lJ.eHHe yrpa'leHO B 1941-1945 rr.• 

cYll(eCTBYIOll(ee BblOOJlHeHO B 1 950-x rr.; 

KPblJlbUO C TeppaCOH - MeCTOnOJlOJKeHHe 

(IOJKHO-BOCT04HalI CTopOHa <pacaJJ.a), 

KOH<pHrypaUHlI, THn (MapWeBM), ra6apHTbl, 

MaTepHaJI (rpaHHT), OrpaJKJJ.eHHe TeppaCbI* 

(MaTepHaJI - MeTaJlJI), PHCYHOK (ceKUHH H3 

nepeCeKaJOll\HXCli MeJKJJ.Y co60t! nHK C 

p03eTTOH B UeHTpaJIbHOH 4acTH H JlHCTbJlMH 

aKaHTa, npliMoyroJlbHbJe rpaHHTHble TyM6bl 

noJJ. BaJbl); 

• HCTOpH'lecKoe orpaJl<.lJ.eHHe yrpa'leHO B 1941-1945 rr.. 
cYll(eCTB}'IOll(ee BblnOJlHeHO B 1950-x rr. ; 

06beMHO­ HCTopH4eCKoe 

peWeHHe napaJJ.Hbrx 

2-H 
apXHTeKTY pHO-XY JJ.OJKeCTBeHHOe 

http:pacaJJ.bI
http:paCaJJ.OB
http:paCaJJ.OB
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KPblIlbL(O B L(OKOJ1bHbIH 3TlI>K 

MeCTOn0J10>KeHHe (IOro-BOCTO'fHbIH Q>aca.o.), 

KOHQ>HrypauHlI, ra6apHTbl, MaTepHall 

(KaMeHb); 

HCTOpH'feClOfe OKOHHble H JJ.BepHble npOeMbl 

L(OKOJ1bHOrO, l-ro H 2-ro YfIDKeH 

MeCTOn0J10>KeHHe, KOHQ>HrypaL(Hli 

(KBa.o.paTHble - B ypOBHe L(OKOJ1bHOrO 3Ta>Ka, 

npliMoyroJ1bHble - B ypOBHe l-ro H 2-ro 

3Ta>KeH), ra6apHTbl; 

3an0J1HeHHe OKOHHblX npOeMOB - MaTepHall 

(JJ.epeBO), PHCYHOK (WeCTH'faCTHaJI CHCTeMa 

paCCTeKJ10BKH); 

3an0J1HeHHe Jl,BepHblX npOeMOB - MaTepHall 

(JJ.epeBO), KOHCTPYKL(Hli (JJ.BYXCTBOp'faTble, 

nOJ1YCBeTJ1ble), PHCYHOK (OCTeKJ1eHHali 

npliMoyrOJ1bHali Q>paMyra, JJ.BepHOe n0J10THO 

Ha JJ.Be Q>HJ1eHIOf, HH>KHlI.lI 'faCTb - rnyxall, 

BepXHlIli - OCTeKJ1eHa); 

OQ>opMJ1eHHe OKOHHblX H JJ.BepHbiX npOeMOB -

npOQ>HJ1HpOBaHHble WTYKaTypHble HallH4HHIOf 

C paCKpenOBKOH B BepxHel1 'faCTH; 

OQ>opMJ1eHHe JJ.BepHOrO npOeMa C IOro­

3ana)l.HOH CTOPOHbl aHTa6J1eMeHT C 

KOMn03HTHblMH nH11lICTpaMH B 

Me>K)l.yOKOHHOM npOCTpaHCTBe, CTBOJ1 

nHJ1l1CTp - Q>HJ1eH'faTbIH, 6a3a - rpaHHT; Q>PH3, 

apXHTpaB OQ>OpMJ1eHbl nOpe3KaMH HOHHHKOB 

H aKaHTa; aKpOTepHH*, YCTaHOBJ1eHHble HaJJ. 

KapHH30M aHTa6J1eMeHTa; 

• YTpaqeHM B 1941-1945 rr.; 

OQ>opMJ1eHHe JJ.BepHoro npoeMa C ceBepo­

BOCTO'fHOH CTOPOHbl - rpaHHTHblH nopTHK Ha 

'feTblpeX J<apHaTHJJ.ax, aHTa6J1eMeHT C 

KOMn03HTHblMH nHJ1l1CTpaMH B 

Me>K)l.yoKOHHOM npoCTpaHCTBe, CTBOJ1 

nHJ1l1CTp - Q>.HJ1eH'faTbIH, 6a3a - rpaHltT; Q>PH3, 

apxHTpaB OQ>opMJ1eHbl nope3KaMH HOHHHKOB 

H aKaHTa; aKpOTepHH*, YCTaHOBJ1eHHble HaJJ. 

KapHH30M aHTa6J1eMeHTa; 

B 1941-1945 rr. 

..... - . -

111..- t-" L .. ,.i -:1 t l \ 

http:J<apHaTHJJ.ax
http:HH>KHlI.lI
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OQ>opMJIeHHe rpaHHTHoro nOPTHKa 

OnHpaeTCH Ha 'leThlpe KapHaTHJl.hI (aBTOp 

A.Tepe6eHeB, rpaHHT, py6Ka, pe3h6a) Ha 

nOCTaMeHTaX (rpaHHT), YCTaHOBJIeHHhle Ha 

TYM6hI; nOCTaMeHThI H TYM6hI 

npHMoyrOJIhHOH Q>0PMhI, OQ>0pMJIeHhI 

Q>HJIeHKaMH; aHTa6JIeMeHT nOpTHKa 

OQ>0pMJIeH nOpe3KOH neHTHKYJI, rJIanKHM 

Q>PH30M C reoMeTpH'leCKHM ueHTpH'leCKHM 

PHCYHKOM , Q>aCUHH rJIanKHH; 

KeCCOHHpOBaHHOe nepeKphlTHe, KeCCOHbl 

OQ>OpMJIeHbI npHMoyrOJIbHhIMH H 

KBanpaTHblMH Q>HJIeHKaMM C npOQ>HJIeM; nOJIe 

H pe6pa KeCCOHOB OQ>opMJIeHbl Q>HJIeHKaMH; 

aKpOTepHH*, YCTaHOBJIeHHble Han KapHH30M 

aHTa6JIeMeHTa; 

• yrpa~eHbl 81941-1945 rr, 

BTOPOH :)TruK 3naHHH, 06pa.3yeT B nJIaHe 

nepHnTep C OTKpblTOH KOllOHHanOH (6a.3a H 

KanHTeJIH KOllOH - MpaMOp) HOHH'leCKOrO 

opnepa; Me>K.QY KOllOHHaMH MeTaJTJIH'leCKOe 

OrpruKneHHe, COCTOHll(ee H3 CeKUHH* H3 

nepeCeKalOWI-lXCH Mell()lY co60i1 nHK C 

P03eTTOH B ueHTpaJTbHOH 'laCTH H llHCTbHMH 

aKaHTa; 

• HCTOpHYecl(Oe Orp<l)I(lJ.eHHe YTpa~eHO B 1941-1945 rr., 

CYlUeCTBYlOlUee BblnOI1HeHO B 1950-x rr.; 

http:KapHaTHJl.hI
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o<jJopMlleHHe KeCCOHHpOBaH.HOrO nOTOJlKa 

nepeKpbITHli BTOpOrO :naJKa OTKpbITOH 

ranepeH - npliMoyroJlbHble H KBa.n:paTHble 

<jJHJleHKH C npO<jJHJleM; 

o<jJopMJleHHe CTeH (BepTHKaJIbHble H 

rOpH30HTaJlbHble 'lJIeHeHHlI <jJaCa.n:OB) 

nHJIlICTpbI B MeJKAYOKOHHOM npoCTpaHCTBe 2­

ro :na)!(Cl, yrnoBble nHJIllCTpbI B ypoBHe 1-ro 

3TaJKa; 6a3a nHJIllCTp MpaMop; 

npliMoyroJlbHble <jJHJleHKH Han OKOHHbIMH H 

.n:BepHbIMH npOeMaMH B npO<jJHJlHpOBaHHbIX 

paMaX, 3epKanO <jJHJleHOK C JlenHOH 

KOMn03HUHeH H3 MaCKapOHa 

<jJJlaHKHpOBaHHbIH UBeTYUlHM aKaHTOM, 

BOJlIOT006pa3HOro pHCYHKa; BepXHHH H 

HH)!(HHH <jJPH3bI 2-ro 3TaJKa H3 KBa.n:paTHbIX 

<jJHJleHOK; MeJKAY3TaJKHblH KapHH3 (MeJKAY 1­
M H 2-M 3TaJKaMH), COCTOllUlHH H3 

npO<jJHJlHpOBaHHbIX TSir C rJla.n:KHM <jJPH30M; 

BeH'lalOll\HH KapHH3 C npO<jJHJleM H TSirOH 

.n:eHTHKyJl; TpeyroJlbHbIH <jJPOHTOH C 

npO<jJHJleM H TSiroH .n:eHTHKYJI, <jJPH3 H3 BOJlHbI 

«BHTpYBHlI» H aKpOTepHH no nepHMeTpy 

KpOBJIH H <jJPOHTOHOB*. 

• yrpa'leHbl B 1941-1945 rr., 



5 
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)J.eKopaTHBHO­

xyLlO)l(eCTBeHHali 

OTLleJlKa 

HHTephepOB, 

npeLlMeThl 

LleKOpaTHBHO­

npHKJIa):IHOrO 

HCKYCCTBa: 

nepBhlH 3Ta)l(: 

BeCTH6IOJII>, nOMell{eHHe 1-H(1), 
nJlOma.!lh1O 37,3 KB.M: 

O¢OpMJleHHe nOTOJlKa BeCTH610Jlll 

KeccoHHpoBaHHoe nepeKphlTHe, KeCCOHhl 

O¢OpMJleHhl npliMoyrOJlhHhlMH H 

KBa):IpaTHhlMH ¢HJJeHKaMH C npO¢HJJeM; 

O¢OpMJleHHe CTeH npliMoyrOJlhHhle 

¢HJleHKH C npO¢HJUlMH, nHJJlICTpaMH, B TOM 

'tHCJle H yrJlOBhlMH C LlOpH'teCKHMH 

KanHTeJlllMH, O¢OpMJleHHhle HOHHKaMH, 

nepHMeTpanhHhlH rJla):lKHH ¢PH3 C npO¢HJJeM; 

O¢OpMJleHHe LlBepHhLX OTKOCOB H npOeMOB ­

¢HJleHKH npliMoyrOJlhHOH ¢OPMhl C 

npO¢HJJeM; 

O¢OpMJleHHe nOTOJlKa (nOMemeHHe 

JleCTHHlU>I) - npliMoyroJlhHhle H KBaLlpaTHhle 

¢HJJeHKH C npO¢HJJeM; 

O¢OpMJleHHe CTeH (nOMell(eHHe JleCTHHUhl) ­

npliMoyroJlhHhle ¢HJJeHKH C npO¢HJUlMH, 

nepHMeTpanhHhlH ¢PH3 C npO¢HJJeM; 

LIsepH hIe npoeMhl MeCTOnOJlO)l(eHHe, 


KOH¢HrypauHlI (npliMoyrOJlhHhle), ra6apHThl; 
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3anOJlHeHHe ABepHhlX npOeMOB - MaTepHaJJ 

(AepeBO), KOHCTpYKLUUI H THn 

(ABYXCTBOp4aThle, nOJTYCBeTJlhle, r JTYXHe); 

ocpopMJleHHe OKOHHhlX npOeMOB H OTKOCOB -

npOcpHJ"lHpOBaHHhle HaJJH4HHKH, OTKOChl 

OcpOpMJleHhl cpHJIeHKaMH C CPPH30M 

paCTHTeJlhHoro pHCYHKa; 

nOAOKOHHHKH - MaTepHaJJ (MPaMOp); 

nOKphlTHe nOJla - MpaMOp, LlBeT (cephlH H 

6eJlhlH C npmKHJlKaMH), waXMaTHhlH 

PHCYHOK; 

nOMem.eHHH I-H(2. 4). lUIom.a,llblO 8.4 KB.M, 

9,1 KB.M: 

ocpopMJleHHe nOTOJlKa - manKoe 3epKaJJO 

nJlacpoHa C npocpHJIHpOBaHHhlMH TliraMH H 

manKHM CPPH30M; 

ocpopMJleHHe OKOHHhlX npoeMOB H OTKOCOB ­

npocpHJIHpOBaHHhle HaJJH4HHKH, OTKOChl 

ocpopMJleHhl cpHJleHKaMH C CPPH30M 

paCTHTeJlhHOrO pHCYHKa; 



C 
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nOMell{eHHe 1-H(5), nJlOIl{MblO 110,1 KB.M 

(napatufaH J8Jla 1-ro 3T8iK8): 

nepeKpblTHe 3ana nOJl,LleplKHBalOT KOJlOHHbl 

KOPHH<i>cKoro op.uepa C KaHHeJlHpOBaHblMH 

CTBOJlOM H 6a3aMH 6eJloro C npOlKHllKaMH 

MpaMopa; 

o<i>opMJleHHe nOTOJlKa nepeKpbITHe 

KBa.upaTHbIMH KeCCOHaMH, 

opHaMeHTHpOBaHHblMH TlIraMH H3 JlenHblX 

HOHHKOB, 6yc; pe6pa KeCCOHOB o<i>opMJIeHbl 

npo<i>HllHpoBaHHblMH TlIraMH; no nepHMeTpy 

nOTOJlKa H.ueT npo<i>HllHpoBaHHall TlIra; 

aHTa6JleMeHT no KapHH3Y HMeeT pH.u 

HOHHKOB, 6yc H .ueHTHKYn; 

o<i>opMJleHHe CTeH <i>HlleHKH 

HCKYCCTBeHHoro MpaMopa (p030Bb1H H cepblH 

UBeTa) C npo<i>HllHpoBaHHblMH TliraMH; 

aHTa6neMeHT o<i>opMJleH rna.uKHM <i>PH30M C 

MOHYMeHTanbHOH, opHaMeHTanbHO­

.ueKopaTHBHoH pocnHCblO B TeMnepHO-

KJleeBOH TeXHHKe, nOJlHXpOMHall B BH.ue 

nOJlOCbl H3 nanbMeTT*; CTeHbl - nHJlHCTpaMH 

C KanHTeJlblO, TlIroH HOHHKOB H KBa.upaTHbIMH 

<i>HJleHKaMH C opHaMeHTanbHblM !J>PH30M 

(JlHCTBeHHbIH opHaMeHT - B ueHTpanbHoH 

'faCTH KapTyW H3 nanbMeTTbl) no.u a6aKoH, 

CTBOJl nHllllCTpbl - HCKycCTBeHHblH MpaMOp 

(cepblH H P030BbIH); 6a3a nHllllCTpbl 

MpaMOp; 

cppan.teHTbJ lKHBonHCH Bocco3naH bJ no 
coxpaHHBweMyc~ aHaJlory; 
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.!lBa KaMHHa, Cpe.!lHCTeHHble, H3 6eJloro 

MpaMOpa (pe3b6a), nOJlKa KaMHHa - 6eJlblH C 

cepblMH H >KeJlTbIMH np0>KHJlKaMH; 

O.!lHOllpYCHble, npllMoyroJlbHble OqepTaHHlI, 

nOPTaJl C 3amy6J1eHHOH LleHTpaJIbHOH qaCTblO 

H CJlerKa BblCT)'nalOJ1.lHMH 60KOBblMH 

YCTOllMH B BH.!le MOJ1.lHbIX BOJlIOT 

KPOHWTeHHOB C HMnOCTaMH; IPpOHTanbHall 

CTopOHa BOJlIOT .!leKOpHpOBaHa KaHaBKaMH H 

CTHJlH30BaHHblM JlHCTOM cBepxy, 60KOBbie ­

peJlbeIPHblMH 3aBHTKaMH, nOBTOplllOJ1.lHMH 

IPOPMY BOJlIOTbl; IPPH3 H HMnOCTbl 

.!leKOpHpOBaHbl IPHJleHKaMH, IPPH3 

peJlbelPHOH npllMoyroJlbHOH IPHJleHKOH, 

HMnOCTbl KBa.!lpaTHbIMH; Ha 

npOIPHJlHpOBaHHOM BblCOKOM nJlHHTe, 

paCKpenOBaHHOM Ha ymax; KaMHHHall nOJlKa 

C nOKaTblM KpaeM TaK>Ke KaK H lUlHHT 

paKpenOBaHa Ha yrnax; TOnO'lHOe OTBepCTHe 

npliMoyroJlbHoH IPOPMbl B npOIPHJlHpOBaHHOH 

paMe; npe.!lKaMHHHall lUlHTa H3 .!lByX 

MpaMopHblX nJlHT; 

.!lBepHble npoeMbl MeCTOnOJlO>KeHHe, 

KOHIPHrypaLlHlI (npllMoyroJlbHble), ra6apHTbl; 

3anOJlHeHHe .!lBepHblX npoeMOB - MaTepHaJI 

(.!lepeBO), KOHCTPYKLlHll H THn 

(.!lBYXCTBOp'laTble, nOJlYCBeTJlble, rnyxHe); 

OIPopMJleHHe .!lBepHbIX, OKOHHblX OTKOCOB H 

npoeMOB - npOIPHJlHpOBaHHble HaJlH'IHHKH; 

OKOHHble OTKOCbl o<j:>opMneHbl 

npOIPHJlHpOBaHHblMH TlIraMH, 06palYlOJ1.lHMH 

IPHJleHKH; 
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nO.!lOKOHHHKH - MaTepHaJI (MpaMOp); 

nOKpblTHe nOJTa nOJT BblJTOIKeH 

MpaMopHblMH H Pa3HOUBeTHbIMH KaMeHHblMH 

nJTHTaMH B UeHTpaJlbHOH 'faCTH H 3a 

KOJTOHHaMH; 3a nOCJTe.!lHHMH opHaMeHT 

3Be3.!lbl, nOMell.leHHblH B KBa.!lpar, BOKpyr 

UeHTpaJIbHOrO UBeTHOrO opHaMeHTa cepble H 

6eJTble nJTHTbl; 

nOMemeHHe 2-H(I), nJIOma.!lblO 23,8 KB.M: 

O¢OpMJTeHHe nOTOJTKa - JTenHble KeCCOHbl, 

Pa3JTH'fHOH KOH¢HrypaUHH (npllMoyrOJTbHble, 

KBa.upaTHble); pe6pa KecCOHOB O¢OpMJTeHbl 

npO¢HJTHpOBaHHbIMH TlIfaMH; 

O¢OpMJTeHHe CTeH npllMoyrOJTbHble 

¢HJTeHKH H3 npO¢HJTHpOBaHHblx TlIr; MelKllY 

BepxHHM H HHIKHHM lIpycaMH ¢HJTeHOK 

npO¢HJTHpOBaHHbIH KapHH3 C HeBblCOKHM 

BblcrynoM; no nepHMeTpy nOTOJTKa H.!leT 

npO¢HJTHpOBaHHall TlIra; 

O¢OPMJTeHHe npoeMOB H OTKOCOB 

npO¢HJTHpOBaHHble HaJlH'fHHKH, OTKOCbl 

O¢OpMJTeHbl npO¢HJTHpOBaHHbIMH TlIraMH, 

06Pa3ylOll.IHMH ¢HJTeHKH; 

nO.!lOKOHHHKH - MaTepHaJI (MpaMop); 
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nOMeD.(eHHe 2-H(3), nJlOmatJ;blO 7,2 ICB.M: 

O<popMneHHe nOTonKa - rnatJ;Koe 3epKaflO 

nna<poHa C npo<pHnHpoBaHHhlMH TSiraMH H 

rnaLlKHM <PPH30M; 

o<jJopMneHHe OKOHHhIX npoeMoB - OKOHHhle 

OTKOChl o<jJopMneHhI npo<jJHnHpoBaHHbIMH 

TSifaMH, 06pa3yIOI1(HMH <jJHneHKH. 

nOtJ;OKOHHHK - MaTepHafl (MpaMop); 

nOMemeHHe 2-H(2), nJlOmatJ;blO 60,7 ICB.M: 

o<jJopMneHHe nOTonKa - KeccoHHpoBaHHhlH 

nOTonOK, B cepetJ;HHe BochMHrpaHHhlH 

nJla<jJoH; BOKpyr Hero KBatJ;paTHhle KeCCOHhl; 

KapHH3 C npo<jJHJ1eM H TSirOH HOHHKOB; pe6pa 

KeCCOHOB o<jJopMneHhl npo<jJHJ1HpOBaHHhIMH 

TSiraMH; 

o<jJopMneHHe CTeH npSlMoyronhHhle 

<jJHneHKH H3 npo<jJHJ1HpOBaHHhIX TSIf; Me)l(~ 
BepXHHM H HH)l(HHM SlpycaMH <jJHJ1eHOK 

npo<jJHnHpOBaHHhlH KapHH3 C HeBhlCOKHM 

BhlCTynOM; 

o<jJopMneHHe OKOHHhlX npoeMOB H OTKOCOB ­

npo<jJHnHpOBaHHhle HaflH'lHHKH; OKOHHhle 

OTKOChl o<jJopMneHhl npo<jJHJ1HpOBaHHhIMH 

TSifaMH, 06Pa3Y1OI1(HMH <jJHJ1eHKH; 

nOtJ;OKOHHHKH - MaTepHafl (MpaMOp); 

tJ;BepHhle npoeMhl MecrononO)l(eHHe, 

KOH<jJHrypaI..(HSI (npSlMoyronhHhle), ra6apHThI; 
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3anOJlHeHHe )l.BepHbiX npOeMOB - MaTepHaJI 

()l.epeBO), KOHCTPYKUfUI H THn 

()l.BYXCTBOp'laTble, rnYXHe); 

KaMHH Cpe)l.HCTeHHbIH, H3 6eJloro MpaMOpa, 

(pe3b6a); O)l.HOliPYCHbIH, npliMoyrOJlbHblX 

O'iepTaHHH, nOpTaJI C 3arJly6J1eHHOH HH)l(HeH 

'IaCTblO H CJlerKa BbICTynalOll\HMH 60KOBblMH 

YCTOlIMH B BH)l.e MOll\HbIX BOJlIOT­

KPOHWTeHHOB C HMnOCTaMH; QlPOHTaJlbHali 

CTeHa BOJlIOT )l.eKOpHpOBaHa KaHaBKaMH H 

CTHJlH30BaHHbiM pe3HbiM JlHCTOM B L(eHTpe, 

6oKoBHHbi peJlbeQlHblMH 3aBHTKaMH, 

nOBTOplilOll\HMH <\>OPMY BOJlIOTbl; <\>PH3 H 

HMnOCTbl lleKOpHpOBaHbl QlHJleHKaMH, <\>PH3 ­

peJlbeQlHOH npliMoyrOJlbHOH <\>HJIeHKOH, 

HMnOCTbl KBa)l.paTHbIMH; Ha 

npOQlHJIHpoBaHHOM BblCOKOM nJlHHTe, 

paCKpenOBaHHOM Ha yrnax; KaMHHHali nOJlKa 

TalOKe paCKpenOBaHa C nOKaTblM KpaeM; 

TOnO'IHOe OTBepCTHe npliMoyroJlbHOH <\>OPMbl 

B npOQlHJlHpOBaHHOH paMe; npellKaMHHHalI 

nJlHTa ceporo MpaMopa. 



I1pHJIO)l(eHHe N2 4 
K oxpaHHoMY o6513aTeJIhCTBY 

orrnCb 
npeJ).MeTOB ,neKopanIBHO-UpHl<JIa.uHoro HCK)'CCTBa 


o6'heKTa KYJIhlYPHOro HacneJ).IDI «peJ).epanbHoro 3Ha1.feHIDI <<,l.(Bopeu <<beJIbBe.1l.ep», 

paCnOllO)l(eHHhIH no a.upecy: CaHKT-ne-rep6ypr, ropoJ). ne-repro«p, nyroBoH napK (Ea6HroHCKHH XOllM), 


BXOAAmero B COCTas o6'heKTa tcyJIhT}'PHoro.HacneJ).IDI «peJ).ep8J1bHoro 3Ha1.feHIDI 

«napK nyroBOH (03epKOBblH)>> 


COCTaBJIeH8. Ha OCHOBaHHH. «pOTO«pHKcaUHH o6'hercra tcyllhlYPHoro HaClleJ).IDI OT 27 HOB.6pB. 2018 r. 

1. 

2. 

HaH.MeHOB8.HHe, onHcaHHe, COXpaHHOCTh rrpeJ).MeTOB 
J).eK?paTH.BHo-rrpHK..'1a,!{Horo HCK)'CCTBa, )l(J1BOUH.CH H 

nepBhlA 3TIDK, nOMemeRHe I-H (5): 

JIlOCTpa, Ha 28 CBeToToro'leK, Jl8T}'Hh?, 6poIDa?; KOpnyC 

JIlOCTpbI B BH,Ae a)K)lpHo~ KOP3HHL1 H3 naBpoBblX BeroK, 

cKpenneHHLIX 060.il.OM B BepXHei:t <mcn) H B, HIDKHeA '1aCTH, 

peme<pHoA p03eTKoA 11.3 naJIbMeTI C AeKopaTHBHOn n:eTanblO 

B BH.ne 3aKpblTOro 6yTOHa; Ha 06o.ne KpemITCB. BoceMb 

KpOHlIlTeiffioB no IliITb PO)f(KOB, .neKopaTHBHblX aKaHTOBblMH 

JlHCTML'dH H BOCeMb KPOHIIITeHHOB no .nsa pOllCKa; JIlOcTPa 

nO,!lBelIleHa H8 '1en,zpex lJ,emlX, CKpenneHHLIX B MeCTe 

noneca npO<pHJ1HpOBaHHOH no 1,:palO P03eTKOH C 

)leKOpaTHDROii )leTaJlblO B BH)le 6yroHa, aHaJIOrH'lHoi:t 

p03eTKe B HIDKHei:t '1aCTH KOPnyca JIIOCTpbl; KopOHa 

BeH'lalOlIlali P03eTKY H3 naJIbMeTI; 

PalMep: npH6mf3HTeJIbHO BblC.: 180cM,,llHaM.130cM. 
CoxpaHHOCTh: o6mee 3arpB.3HeHHe, peCTaspHpoBaHa; 

BTOpoA 3TIDK, nOMemeHHe I-H (10): 

JIlOcTPa Ha 28 CBeTOTOTo"!eK, JIaT}'Hh?, 6poRJa?; KOpnyC 

J1IOCTPbl B BH,Ae 8)K)'pHOi:t KOP3KHL1 11.3 naBpOBblX BeTOK, 

CKpenneHHbIX 060n:OM B BepXHeit "!aCTH 11. B HIDKHetl '1aCTH, 

peJlbe<pHoll P03eTKOil 11.3 naJIbMeTI C D.eKOpaTHBHoi:t .neTaJIbIO 

B BHn:e 3aKpbITOrO 6yroHa; Ha ooon:e KpelliiTCR '1eTblpe 

KpoHulTeiffia no fiRTb POlKKOB H '1eThlpe KpOHUITeHHa no na, 

.neKopaTHBHblx axaHiOBblMH llHCTbllMH H Bocem 

KpOH.1llTeHHOB no ltBa pO)Kl(a; .IllOCTp8 nOltBeilieHa Ha 

'1eThipeX lleITRX, CKperuIeHHbIX B MecTe noneca 

rrpO<pMHpOBaHHOH no KpaJO P03eTKOA C n:eKopaTHBHol! 

)leTaJIblO B BlUte 6yroHa, aHa..l0rH1.fHOH p03eTKe B HIDKReH 

'1aCTH Kopnyca moCTPbI; KopOHa BeH'laK>1UaJI: P03eTKY H3 

naJIbMeTT. 

PalMep: npHtillH3H.TellhHO BbIC.: 180CM, J).HaM.130cM. 
CoxpaHHoCTh: o6mee 3arpSl3HeHHe, pecTaBpHpoBaHa. 

http:beJIbBe.1l.ep


DpI1JlO)f(eHl1e NQ 5 
K oxpaHHoMY o6snaTenhcTBY 

<l>oTorpacpl1lfeCKOe 11306pa)KeHl1e 06beKTa KYJ1bTypHoro HaCJ1e.lll1~ cpe.llepaJIbHOrO 3HalfeHI1~ 


«)];BOpeU «fieJ1bBe.llep» (cOrJ1aCHO rrpl1Ka3y MI1HI1CTepCTBa KyJ1bTYPbl P<l> OT 07.12.2016 

NQ 63291-p: CaHKT-I1eTep6ypr, rrapK JIyroBoH (03epKoBbIH), fia6l1rOHCKl1H XOJ1M), BXO.ll~mero 


B COCTas o6beKTa KyJ1bTypHOro HaCJ1e.lll1~ cpe.llepaJIbHOrO 3HalfeHI1~ «I1apK JIyroBoH 

(03epKoBbIH)>>. 


2. BH)J. Ha ceBepublH ct>aca)J.. 



2 


3. BOA Ha IOIKHhIH lJlacaA. 

4. BRA Ha BOCTOqHhIH lJlacaA. 
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5. <DparMeHT ocJ)OpMJIeHHH HHTepbepa. 

6. <DparMeHT ocJ)OpMJIeHDH HHTepbepa. 























Приложение к акту обследования от 03 декабря 2021 года                   
в соответствии с приказом № 10834-ПО от 02 декабря 2021 
года Адрес: Санкт-Петербург, город Петергоф,                    
Луговой парк, дом б/н, литера А 

Ответственные за проведение обследования:  / Малышко Ю.М. / 
   
  / Бабаенко С.В. / 
   

 

 
ФОТОТАБЛИЦА 

 
Фото 1  

 
Описание: Вид на Объект 

 
Фото 2  

 
Описание: Вид внутри Объекта 

 



Приложение к акту обследования от 03 декабря 2021 года                   
в соответствии с приказом № 10834-ПО от 02 декабря 2021 
года Адрес: Санкт-Петербург, город Петергоф,                    
Луговой парк, дом б/н, литера А 

Ответственные за проведение обследования:  / Малышко Ю.М. / 
   
  / Бабаенко С.В. / 
   

 

Фото 3  

 
Описание: Вид внутри Объекта 

 
Фото 4  

 
Описание: Вид внутри Объекта (в пом. 3-Н (ч.п. 17, 18  установлено 

сантехническое оборудование) 
 



Приложение к акту обследования от 03 декабря 2021 года                   
в соответствии с приказом № 10834-ПО от 02 декабря 2021 
года Адрес: Санкт-Петербург, город Петергоф,                    
Луговой парк, дом б/н, литера А 

Ответственные за проведение обследования:  / Малышко Ю.М. / 
   
  / Бабаенко С.В. / 
   

 

Фото 5  

 
Описание: Вид внутри Объекта (в пом. 3-Н (между ч.п. 1 и 3 оборудован проем) 

 
Фото 6  

 
Описание: Вид внутри Объекта 

 



Приложение к акту обследования от 03 декабря 2021 года                   
в соответствии с приказом № 10834-ПО от 02 декабря 2021 
года Адрес: Санкт-Петербург, город Петергоф,                    
Луговой парк, дом б/н, литера А 

Ответственные за проведение обследования:  / Малышко Ю.М. / 
   
  / Бабаенко С.В. / 
   

 

Фото 7  

 
Описание: Вид внутри Объекта (в пом. 3-Н (между ч.п. 1 и 3 отсутствует 

дверной проем) 
 

Фото 8  

 
Описание: Вид внутри Объекта (в пом. 3-Н (ч.п.  6) установлено 

сантехническое оборудование) 
 



Приложение к акту обследования от 03 декабря 2021 года                   
в соответствии с приказом № 10834-ПО от 02 декабря 2021 
года Адрес: Санкт-Петербург, город Петергоф,                    
Луговой парк, дом б/н, литера А 

Ответственные за проведение обследования:  / Малышко Ю.М. / 
   
  / Бабаенко С.В. / 
   

 

Фото 9  

 
Описание: Вид внутри Объекта (в пом. 1-Н (ч.п. 6) установлено сантехническое 

оборудование) 
 

Фото 10  

 
Описание: Вид внутри Объекта (пом. 1-Н (ч.п. 8 установлено сантехническое 

оборудование) 
 



Приложение к акту обследования от 03 декабря 2021 года                   
в соответствии с приказом № 10834-ПО от 02 декабря 2021 
года Адрес: Санкт-Петербург, город Петергоф,                    
Луговой парк, дом б/н, литера А 

Ответственные за проведение обследования:  / Малышко Ю.М. / 
   
  / Бабаенко С.В. / 
   

 

Фото 11  

 
Описание: Вид внутри Объекта 

 
Фото 12  

 
Описание: Вид внутри Объекта 

 



Приложение к акту обследования от 03 декабря 2021 года                   
в соответствии с приказом № 10834-ПО от 02 декабря 2021 
года Адрес: Санкт-Петербург, город Петергоф,                    
Луговой парк, дом б/н, литера А 

Ответственные за проведение обследования:  / Малышко Ю.М. / 
   
  / Бабаенко С.В. / 
   

 

Фото 13  

 
Описание: Вид внутри Объекта (в пом. 1-Н, 3-Н оборудована лифтовая шахта) 

 
Фото 14  

 
Описание: Вид внутри Объекта 

 



Приложение к акту обследования от 03 декабря 2021 года                   
в соответствии с приказом № 10834-ПО от 02 декабря 2021 
года Адрес: Санкт-Петербург, город Петергоф,                    
Луговой парк, дом б/н, литера А 

Ответственные за проведение обследования:  / Малышко Ю.М. / 
   
  / Бабаенко С.В. / 
   

 

Фото 15  

 
Описание: Вид внутри Объекта (в пом. 2-Н (ч.п 4) установлено сантехническое 

оборудование) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ОТЧЕТ №DK/100-008/О-22/39 
об оценке рыночной стоимости права временного владения и пользова-
ния недвижимым имуществом: нежилое здание площадью 583,6 кв.м, 
кадастровый номер 78:40:1936001:1017, расположенное по адресу: 
Санкт-Петербург, город Петергоф, Луговой парк, дом б/н, литера А 
(«дворец Бельведер») и земельного участка под ним площадью 587  
+/-8 кв.м, кадастровый номер 78:40:1936001:1287 по адресу: Российская 
Федерация, Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образо-
вание Санкт-Петербурга муниципальное образование город Петергоф, 
Мельничная улица, земельный участок 9 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ЗАКАЗЧИК: Комитет имущественных отношений Санкт-
Петербурга 

ИСПОЛНИТЕЛЬ: ООО «Группа компаний «ДЕКАРТ» 

ДАТА ОЦЕНКИ: 18.10.2022 

ДАТА СОСТАВЛЕНИЯ ОТЧЕТА: 27.10.2022 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Москва, 2022 
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Сопроводительное письмо 

В соответствии с Государственным контрактом №22000006 от 18.02.2022 оценщиком  
ООО «Группа компаний «ДЕКАРТ» произведена оценка рыночной стоимости права временного владе-
ния и пользования недвижимым имуществом: нежилое здание площадью 583,6 кв.м, кадастровый номер 
78:40:1936001:1017, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, город Петергоф, Луговой парк, дом 
б/н, литера А («дворец Бельведер») и земельного участка под ним площадью 587 +/-8 кв.м, кадастровый 
номер 78:40:1936001:1287 по адресу: Российская Федерация, Санкт-Петербург, внутригородское муни-
ципальное образование Санкт-Петербурга муниципальное образование город Петергоф, Мельничная 
улица, земельный участок 9. 

Цель оценки – определение рыночной величины ежемесячной арендной платы за Объект. 

Предполагаемое использование результатов оценки – для установления начальной цены при 
проведении аукциона на право заключения договора аренды Объекта оценки сроком на 10 (десять) лет 
в рамках распоряжения Комитета имущественных отношений Санкт-Петербурга от 31.07.2019 № 
127-р «О проведении аукционов на право заключения договоров аренды объектов нежилого фонда, нахо-
дящихся в государственной собственности Санкт-Петербурга». 

Результаты анализа имеющейся в нашем распоряжении информации позволяют сделать вывод 
о том, что с учетом ограничительных условий и сделанных допущений, стоимость объекта оценки 
составляет:  

Объект оценки 
Величина рыночной 

арендной платы за объ-
ект оценки, руб. в ме-

сяц с НДС, без ЭР1 и КП2 

Величина рыночной 
арендной платы за 

объект оценки, руб. в 
месяц без НДС, ЭР и 

КП 
Нежилое здание площадью 583,6 кв.м, кадастровый но-
мер 78:40:1936001:1017, расположенное по адресу: 
Санкт-Петербург, город Петергоф, Луговой парк, дом 
б/н, литера А («дворец Бельведер») и земельного 
участка под ним площадью 587 +/-8 кв.м, кадастровый 
номер 78:40:1936001:1287 по адресу: Российская Федера-
ция, Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное 
образование Санкт-Петербурга муниципальное образо-
вание город Петергоф, Мельничная улица, земельный 
участок 9 

243 000,00 202 500,00 

Оценка была проведена по состоянию на 18.10.2022. 

Отчет составлен в соответствии с требованиями Федерального закона «Об оценочной дея-
тельности в Российской Федерации» от 29.07.1998 г. №135-ФЗ (с изменениями и дополнениями), Фе-
дерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки 
(ФСО №1)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 г. №297; Федерального 
стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», утвержденного Приказом Минэконо-
мразвития РФ от 20.05.2015 г. №298; Федерального стандарта оценки «Требования к отчету об 
оценке (ФСО №3)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 г. №299, Федераль-
ного стандарта оценки «Оценка недвижимости (ФСО №7)», утвержденного Приказом Минэкономраз-
вития РФ от 25.09.2014 г. №611, а также стандартами и правилами Ассоциации СРО «СОЮЗ». 

Всю информацию и анализ, использованные для оценки стоимости имущества, Вы найдете в 
соответствующих разделах отчета. 

 

 

 

Генеральный директор 
ООО «Группа компаний «ДЕКАРТ» 

 
_______________/Данилов П.В./ 

                                                           
1 Эксплуатационные расходы 
2 Коммунальные платежи 

27.10.2022 Заместителю Председателя Комитета имуще-
ственных отношений Санкт-Петербурга  

 Фёдорову К.В. 
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1. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 
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2. ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ 

Анализ, мнения и выводы были получены, а настоящий Отчет об оценке составлен в полном соот-
ветствии с требованиями Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» 
№ 135-ФЗ от 29.07.1998 г. (с последними изменениями), Федеральными стандартами оценки: 

 Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению 
оценки (ФСО №1), утвержден приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. №297; 

 Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости» (ФСО №2), утвержден приказом 
Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. №298; 

 Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3), утвержден приказом 
Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. №299; 

 Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО №7)», утвержден приказом Минэконо-
мразвития России от 25 сентября 2014 г. №611; 

а также со: 

 Стандартами и правилами оценочной деятельности, установленными Ассоциацией СРО «СОЮЗ». 

Перечисленные стандарты применены на основании ст. 15 Федерального закона «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ (в действующей редакции), в соот-
ветствии с которым выполнен настоящий отчет и п. 2 ФСО №1, ФСО №2, ФСО №3, ФСО №7. Применение 
стандартов и правил оценочной деятельности, установленными Ассоциацией СРО «СОЮЗ» является 
обязательным, поскольку Оценщик, выполнивший настоящий отчет об оценке является членом данной 
Ассоциации. 

3. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ ПРИ 
ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ, ПРЕДЕЛЫ ПРИМЕНЕНИЯ ПОЛУЧЕННОГО РЕЗУЛЬТАТА 

3.1. ОСНОВНЫЕ ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИВАЮЩИЕ УСЛОВИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ ПРИ 
ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ 

1. Настоящий отчет достоверен лишь в полном объеме в указанных в настоящем тексте целях. По-
нимается, что проведенный анализ и данные заключения не содержат полностью или частично предвзя-
тые мнения. 

2. Оценщик не несет ответственность за юридическое описание прав на оцениваемое имущество 
или за вопросы, связанные с рассмотрением этих прав. Оцениваемое право считается достоверным.  

3. Оценщик не проводил юридической экспертизы полученных документов и исходил из собствен-
ного понимания их содержания и влияния такового на оцениваемую стоимость. Он не несет ответствен-
ности за точность описания (и сами факты существования) оцениваемых прав, но ссылается на доку-
менты, которые явились основанием для вынесения суждений о составе и качестве прав на оцениваемое 
имущество. Оценщик не проводил аудиторской проверки документации и информации представленной 
для проведения оценки. 

4. Исходные данные, использованные Оценщиком и содержащиеся в отчете, считаются достовер-
ными. Однако Оценщик не может гарантировать абсолютную точность информации, поэтому для всех 
сведений указывается источник информации. 

5. Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на стоимость оцени-
ваемого имущества, и не несет ответственность за наличие подобных факторов. 

6. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу 
произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда. 

7. Содержащие в отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому Оценщику и действи-
тельны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью настоящего от-
чета. 

8. Расчетные процедуры по определению стоимости объекта оценки проводились с помощью про-
граммного продукта Excel. Округление осуществлялось на завершающем этапе расчета – при получении 
итогового значения рыночной стоимости. В данной связи промежуточные расчетные показатели, приве-
денные в тексте Отчета, не следует рассматривать как точные значения, так как они показаны без учета 
дробных составляющих. 

9. Итоговый результат в отчете округлен в соответствии с правилами арифметики и сообразно каче-
ству исходных данных. Промежуточные результаты не округляются в целях избежание «наращения» 
ошибки итогового результата.  

10. Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, указанная в отчете, составлен-
ном по основаниям и в порядке, которые предусмотрены Федеральным законом от 29.07.1998 г. №135-ФЗ 
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«Об оценочной деятельности в Российской Федерации», признается достоверной и рекомендуемой для 
целей совершения сделки с объектом оценки, если в порядке, установленном законодательством Россий-
ской Федерации, или в судебном порядке не установлено иное3.  

Рыночная стоимость, определенная в отчете, является рекомендуемой для целей определения 
начальной цены предмета аукциона или конкурса, совершения сделки в течение шести месяцев с даты 
составления отчета, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федера-
ции4. 

11. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости оцени-
ваемого имущества и не является гарантией того, что оно будет реализовано на свободном рынке по цене, 
равной стоимости, указанной в отчете. 

3.2. ОСОБЫЕ ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, ПРЕДЕЛЫ ПРИМЕНЕНИЯ ПОЛУЧЕННОГО 
РЕЗУЛЬТАТА 

1. Определение стоимости Объекта произведено на основании предоставленных Заказчиком доку-
ментов. Поиск (в т.ч. запрос в сторонних организациях) других документов по Объекту оценки в обязанно-
сти Оценщика не входит. 

2. При определении стоимости Объекта Оценщик исходил из того, что вся предоставленная Заказчи-
ком и иными упомянутыми в Отчете лицами информация является достоверной.  

3. В рамках настоящего отчета формулировка «определение рыночной стоимости прав временного 
владения и пользования» также понимается как «определение рыночной арендной платы». 

4. При определении рыночной стоимости объекта оценки Оценщик исходил из предположения об от-
сутствии обременений оцениваемого имущества, т.е. по состоянию на дату оценки представленное к 
оценке имущество не участвует в судебных разбирательствах, спорах, не обременено залоговыми обяза-
тельствами, на него нет притязаний со стороны третьих лиц. 

5. Техническую экспертизу состояния конструктивных элементов недвижимого имущества Оценщик не 
проводил. Все выводы о состоянии сделаны на основании предоставленных документов и сведений, по-
лученных в результате интервью с представителями Заказчика, а также опыта работы Оценщика по 
оценке аналогичных объектов. За наличие скрытых дефектов, способных существенно повлиять на стои-
мость объекта, Оценщик ответственности не несет. Комплексное заключение о техническом состоянии 
здания может быть сделано только после проведения технической экспертизы, которая не входит в обя-
занности Оценщика при проведении работы по оценке. 

6. Рыночную арендную плату в общем случае, т.е. если не заданы особые условия аренды, оценщик 
рассчитывает для тех условий аренды, которые рынок посчитал бы рыночной нормой. Однако если кон-
трактные условия аренды будут отличаться от рыночной нормы, то рыночная арендная плата, примени-
мая к этой аренде, должна отражать эти отличия. Поскольку Оценщику не предоставлен проект договора 
аренды, в рамках настоящего Отчета, какие-либо особые условия аренды, отличающиеся от рыночных, 
не учитываются. 

7. Арендная плата определяется для объекта аренды исходя из того, что он будет передан в аренду в 
состоянии «как есть», однако с учетом того, что арендатор имеет право осуществить целесообразный 
ремонт помещения (в соответствии с выводами анализа наиболее эффективного использования объекта 
оценки), без каких-либо компенсаций или зачета в счет арендной платы со стороны арендодателя. При 
этом все неотделимые улучшения, появившиеся в ходе проведения ремонта, переходят в собственность 
арендодателя только по истечении договора аренды, и потому не могут рассматриваться арендодателем 
как повод для пересмотра арендной платы. 

8. В соответствии с п. 5 Задания на оценку: оценку необходимо провести по состоянию на дату 
осмотра. Осмотр объекта оценки проведен 18.10.2022 года. Таким образом, в рамках настоящего Отчета 
датой оценки (датой проведения оценки, датой определения стоимости) принимается дата 18.10.2022 
года, что не противоречит п. 5 ФСО № 7. 

9. В соответствии с п. 12 Задания на оценку результат оценки представлен без указания возможных 
границ интервала, в котором, по мнению Оценщика, может находиться рыночная величина ежемесячной 
арендной платы за объект. Поскольку Заданием на оценку не предусмотрено в каком виде необходимо 
представить результат оценки (с учетом или без учета НДС, коммунальных платежей и эксплуатационных 
расходов), результаты представлены в рублях с учетом НДС и без учета НДС, без учета коммунальных 
платежей и эксплуатационных расходов. 

                                                           
3 Ст. 3 Федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденного приказом Минэкономразвития 
России от 20.05.2015 г. №299. 
4 Ст. 12 Федерального закона от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (с изменениями и 
дополнениями). 
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Более частные предположения, допущения и ограничивающие обстоятельства приведены в тексте 
отчета. 

4. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ 

4.1. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ 

Таблица №1 
Показатель Характеристика 

Наименование Комитет имущественных отношений Санкт-Петербурга 
Место нахождения  191144, г. Санкт-Петербург, ул. Новгородская, д. 20, лит. А, помещение 2Н 
ОГРН 1027809244561 от 17.12.2002 
ИНН/КПП 7832000076 / 784201001 

4.2. СВЕДЕНИЯ ОБ ОЦЕНЩИКЕ 

Таблица №2 
Показатель Характеристика 

Сведения об оценщике 
Фамилия, имя, отчество Белых Андрей Вячеславович 

Профессиональное обра-
зование 

Государственный диплом о профессиональной переподготовке рег. №7757 бланк ПП-
I №797176 от 21.06.2012 г. федерального государственного бюджетного 
образовательного учреждения высшего профессионального образования «Санкт-
Петербургский государственный университет экономики и финансов «Высшая эконо-
мическая школа СПБГУЭФ» по программе «Финансы и кредит (Оценка стоимости 
предприятия (бизнеса)» 

Членство в СРО Член Ассоциации СРО «СОЮЗ». Реестровый номер №1347. 
Свидетельство о членстве №С-0316, дата выдачи 22.07.2020 г. 

Квалификационный атте-
стат 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направлению 
«Оценка недвижимости» №019104-1 от 17.05.2021 г. Срок действия – до 17.05.2024 г. 

Страхование ответствен-
ности 

Страховой полис: №0780R/776/50027/22-1 выдан страховой компанией АО «Аль-
фаСтрахование» на сумму 50 000 000 (пятьдесят миллионов) рублей срок действия с 
22 августа 2022 года по 21 августа 2023 года включительно. 

Стаж 8 лет. 
Телефон (495) 120-02-40 
Электронная почта info@dekart-group.ru 
Почтовый адрес По месту нахождения Исполнителя 

Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Полное наименование Общество с ограниченной ответственностью «Группа компаний «ДЕКАРТ»  
(ООО «Группа компаний «ДЕКАРТ») 

Место нахождения 107078, г. Москва, ул. Маши Порываевой, д. 7, стр. А, этаж 9, пом. 18 
ОГРН 1087746615857 от 07.05.2008 

Страхование ответствен-
ности 

Страховой полис: №0780R/776/50025/22-1 выдан страховой компанией АО «Аль-
фаСтрахование» на сумму 1 500 000 000 (один миллиард пятьсот миллионов) рублей 
срок действия с 21 августа 2022 года по 20 августа 2023 года включительно 

Сведения о привлекаемых специалистах, их квалификации и степени участия 
Привлекаемые специали-
сты Не привлекались. 

5. НЕЗАВИСИМОСТЬ ОЦЕНЩИКА И ЮРИДИЧЕСКОГО ЛИЦА, С КОТОРЫМ ОЦЕНЩИК ЗАКЛЮЧИЛ 
ТРУДОВОЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ КОНТРАКТ 

Согласно ст. 16 Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации от 29 
июля 1998 г. №135-ФЗ (в действующей редакции), оценка объекта оценки не может проводиться оценщи-
ком, если он является учредителем, собственником, акционером, должностным лицом или работником 
юридического лица - заказчика, лицом, имеющим имущественный интерес в объекте оценки, либо состоит 
с указанными лицами в близком родстве или свойстве. 

Проведение оценки объекта оценки не допускается, если: 

 в отношении объекта оценки оценщик имеет вещные или обязательственные права вне договора; 
 оценщик является участником (членом) или кредитором юридического лица - заказчика либо такое 

юридическое лицо является кредитором или страховщиком оценщика. 

Не допускается вмешательство заказчика либо иных заинтересованных лиц в деятельность оцен-
щика и юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор, если это может негативно 
повлиять на достоверность результата проведения оценки объекта оценки, в том числе ограничение круга 
вопросов, подлежащих выяснению или определению при проведении оценки объекта оценки. 
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Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не может зависеть от итоговой ве-
личины стоимости объекта оценки. 

Юридическое лицо не вправе заключать договор на проведение оценки с заказчиком в случаях, если 
оно имеет имущественный интерес в объекте оценки и (или) является аффилированным лицом заказчика, 
а также в иных случаях, установленных законодательством Российской Федерации. 

Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта оценки не может зависеть от ито-
говой величины стоимости объекта оценки. 

Особенности применения предусмотренных настоящей статьей правил независимости оценщика и 
юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор, при определении кадастровой стои-
мости устанавливаются федеральным стандартом оценки. 

В рамках настоящей оценки, Оценщик и Исполнитель являются независимыми в отношении указан-
ных факторов. 

6. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

6.1. КРАТКОЕ ИЗЛОЖЕНИЕ ОСНОВНЫХ ФАКТОВ И ВЫВОДОВ 

Таблица №3 
Показатель Значение 

Номер отчета DK/100-008/О-22/39 
Дата выпуска отчета 27.10.2022 
Дата оценки 18.10.2022 
Дата осмотра имущества Соответствует дате оценки 
Основание для проведения оценки Государственный контракт №22000006 от 18.02.2022 
Цель оценки (цели и задачи 
оценки) Определение рыночной величины ежемесячной арендной платы за Объект 

Предполагаемое использование 
результатов оценки и связанные с 
эти ограничения (пределы приме-
нения полученного результата) 

Для установления начальной цены при проведении аукциона на право за-
ключения договора аренды Объекта оценки сроком на 10 (десять) лет в рам-
ках распоряжения Комитета имущественных отношений Санкт-Петербурга 
от 31.07.2019 № 127-р «О проведении аукционов на право заключения дого-
воров аренды объектов нежилого фонда, находящихся в государственной 
собственности Санкт-Петербурга» 

6.2. ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ, ИДЕНТИФИЦИРУЮЩАЯ ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ 

Краткое описание оцениваемого объекта приведено в таблице ниже. 

Таблица №4 
Показатель Значение 

Наименование объекта 

Нежилое здание площадью 583,6 кв.м, кадастровый номер 
78:40:1936001:1017, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, город 
Петергоф, Луговой парк, дом б/н, литера А («дворец Бельведер») и зе-
мельного участка под ним площадью 587 +/-8 кв.м, кадастровый номер 
78:40:1936001:1287 по адресу: Российская Федерация, Санкт-Петербург, 
внутригородское муниципальное образование Санкт-Петербурга муници-
пальное образование город Петергоф, Мельничная улица, земельный 
участок 9 

Адрес Санкт-Петербург, город Петергоф, Луговой парк, дом б/н, литера А 
Кадастровый номер здания 78:40:1936001:1017 
Общая площадь здания, кв. м. 583,6 
Назначение / текущее использова-
ние Нежилое здание / Не используется 

Состояние здания Ограниченно работоспособное 
Этаж расположения Подвал,1,2 
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6.3. РЕЗУЛЬТАТЫ ОЦЕНКИ, ПОЛУЧЕННЫЕ ПРИ ПРИМЕНЕНИИ РАЗЛИЧНЫХ ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке, представлены в 
таблице ниже. 

Таблица №5 

Объект оценки 

Величина рыночной 
арендной платы за 
объект оценки, руб. 
в месяц с НДС, без 
ЭР и КП, получен-
ная в рамках срав-

нительного подхода 

Величина рыночной 
арендной платы за 
объект оценки, руб. 
в месяц с НДС, без 

ЭР и КП, полученная 
в рамках доходного 

подхода 

Величина рыночной 
арендной платы за 

объект оценки, руб. в 
месяц с НДС, без ЭР 
и КП, полученная в 
рамках затратного 

подхода 

Итоговая величина 
рыночной аренд-
ной платы за объ-
ект оценки, руб. в 
месяц с НДС, без 
ЭР и КП (округ-

ленно) 
Нежилое здание площадью 583,6 
кв.м, кадастровый номер 
78:40:1936001:1017, расположенное 
по адресу: Санкт-Петербург, город 
Петергоф, Луговой парк, дом б/н, ли-
тера А («дворец Бельведер») и зе-
мельного участка под ним площадью 
587 +/-8 кв.м, кадастровый номер 
78:40:1936001:1287 по адресу: Рос-
сийская Федерация, Санкт-Петер-
бург, внутригородское муниципаль-
ное образование Санкт-Петербурга 
муниципальное образование город 
Петергоф, Мельничная улица, зе-
мельный участок 9 

243 000 Не применялся  Не применялся 243 000 

Вес, % 100% - --  

6.4. ИТОГОВАЯ ВЕЛИЧИНА СТОИМОСТИ 

Итоговая величина рыночной стоимости права временного владения и пользования объектом 
оценки по состоянию на 18.10.2022 составляет:  

Объект оценки 
Величина рыночной 

арендной платы за объ-
ект оценки, руб. в месяц 

с НДС, без ЭР5 и КП6 

Величина рыночной 
арендной платы за объ-
ект оценки, руб. в месяц 

без НДС, ЭР и КП 
Нежилое здание площадью 583,6 кв.м, кадастровый но-
мер 78:40:1936001:1017, расположенное по адресу: 
Санкт-Петербург, город Петергоф, Луговой парк, дом б/н, 
литера А («дворец Бельведер») и земельного участка 
под ним площадью 587 +/-8 кв.м, кадастровый номер 
78:40:1936001:1287 по адресу: Российская Федерация, 
Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное обра-
зование Санкт-Петербурга муниципальное образование 
город Петергоф, Мельничная улица, земельный участок 
9 

243 000,00 202 500,00 

Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости: результаты проведенной 
оценки могут быть использованы исключительно для целей и предполагаемого использования результа-
тов оценки, указанных в Задании на оценку. 

7. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

7.1. ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ОЦЕНЩИКОМ И УСТАНАВЛИВАЮЩИХ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И 
КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Перечень документов, используемых Оценщиком: 

 Справка для расчета арендной платы от 25.11.2021; 
 Выписка из ЕГРН на земельный участок №КУВИ-001/2022-151042908 от 01.09.2022; 
 Выписка из ЕГРН на здание №КУВИ-001/2022-151046179 от 01.09.2022; 
 Письмо СПб ГКУ ЦИОООКН №07-2330/22-0-1 от 21.07.2022; 
 Письмо КГИОП №01-43-7099/22-0-1 от 13.04.2022; 
 Распоряжение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников 
истории и культуры №07-19-10/19 от 18.01.2009; 
 Охранное обязательство собственника и иного законного владельца; 
 Паспорт объекта культурного наследия от 27.12.2018; 

                                                           
5 Эксплуатационные расходы 
6 Коммунальные платежи 
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 Акт обследования объекта нежилого фонда от 03.12.2021; 
 Письмо ГУ МЧС России по Санкт-Петербургу №ИВ 130 39474 от 07.12.2021. 

Копии документов, используемых Оценщиком, представлены в Приложении 2 настоящего Отчета. 

7.2. ОПИСАНИЕ ОЦЕНИВАЕМЫХ ПРАВ 

Оценка рыночной стоимости объекта недвижимости с юридической точки зрения представляет со-
бой оценку имущественных прав на недвижимость.  

Согласно ст. 608 части 2 Гражданского кодекса РФ, право сдачи имущества в аренду принадлежит 
его собственнику. Арендодателями могут быть также лица, управомоченные законом или собственником. 

Право собственности на здание и земельный участок принадлежит г. Санкт-Петербургу. В соответ-
ствии с данными Росреестра и Выписки из ЕГРН №КУВИ-001/2022-151046179 от 01.09.2022, на здание 
зарегистрировано обременение (ограничение) прочие ограничения прав и обременения объекта недвижи-
мости № 78-01-128/2004-348.2.  

В соответствии с данными Распоряжения Комитета по государственному контролю, использованию 
и охране памятников истории и культуры №07-19-10/19 от 18.01.2009, нежилое здание является объектом 
культурного наследия федерального значения «Дворец «Бельведер», у собственника имеются обязатель-
ства по сохранению объекта.  

На земельный участок зарегистрировано обременение (ограничение): ограничения прав на земель-
ный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации от 24.05.2021. 

Право собственности согласно ст. 209 части 1 Гражданского кодекса РФ включает право владения, 
пользования и распоряжения имуществом. Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отно-
шении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым 
актам, и не нарушающие права и интересы других лиц, в том числе: отчуждать свое имущество в соб-
ственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником права владения, пользования и рас-
поряжения имуществом, отдавать имущество в залог и обременять его другими способами, распоря-
жаться им другим образом.  

При определении рыночной стоимости объекта оценки Оценщик исходил из предположения об от-
сутствии обременений оцениваемого имущества, т.е. по состоянию на дату оценки представленное к 
оценке имущество не участвует в судебных разбирательствах, спорах, не обременено залоговыми обяза-
тельствами, на него нет притязаний со стороны третьих лиц. 

В соответствии с Заданием на оценку в рамках данной оценки определялись следующие права – 
право аренды (право временного владения и пользования). Предполагается, что результаты проведенной 
оценки будут использованы для последующей сдачи площадей в аренду. Иное использование результа-
тов оценки не предполагается. 

Право аренды 

 по договору аренды (имущественного найма) арендодатель (наймодатель) обязуется предоставить 
арендатору (нанимателю) имущество за плату во временное владение и пользование или во вре-
менное пользование; 

 плоды, продукция и доходы, полученные арендатором в результате использования арендованного 
имущества в соответствии с Государственным контрактом, являются его собственностью. 

 в аренду могут быть переданы земельные участки и другие обособленные природные объекты, 
предприятия и другие имущественные комплексы, здания, сооружения, оборудование, транспорт-
ные средства и другие вещи, которые не теряют своих натуральных свойств в процессе их исполь-
зования (непотребляемые вещи); 

 право сдачи имущества в аренду принадлежит его собственнику. Арендодателями могут быть также 
лица, управомоченные законом или собственником сдавать имущество в аренду. 

(ГК РФ, статьи 606-609) 
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7.3. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Количественные и качественные характеристики Объекта оценки представлены в таблице ниже на 
основании документов, приведенных в п. 7.1 и визуального осмотра. 

Описание оцениваемого здания 

Таблица №6 

Характеристика Значение 
Наименование Нежилое здание 
Местоположение объекта  Санкт-Петербург, город Петергоф, Луговой парк, дом б/н, литера А  
Кадастровый (условный) номер 78:40:1936001:1017 
Общая площадь, кв. м 583,6 
Функциональное назначение Нежилое 
Текущее использование Не используется 
Этажность здания Подвал,1,2 
Год постройки 1852-1856 гг.; реставрация 1953-1954 гг.; реставрация 1980-е гг. 

Техническое состояние здания 
Ограниченно работоспособное 
(для целей расчетов, согласно данным используемого источника 
корректировки – условно-удовлетворительное) 

Износ и устаревания (согласно данным 
Технического паспорта) н/д 

Состояние подъездных путей, возмож-
ность круглогодичного доступа к объекту Асфальтированная дорога, возможен круглогодичный подъезд 

Описание конструктивных элементов Стены – кирпичные оштукатурены 
Наличие электроснабжения Есть 
Наличие водоснабжения Есть 
Наличие отопления Есть 
Наличие канализации Есть 
Наличие газоснабжения Отсутствует 
Наличие доп. улучшений Отсутствует 
Историческая и культурная значимость 
объекта Является объектом культурного наследия федерального значения  

Кадастровая стоимость, руб. 80 774 462,46 
Балансовая стоимость, руб. Данные не предоставлены 

Вывод о состоянии здания осуществлялся в соответствии с СП 13-102-2003. Свод правил по проек-
тированию и строительству. Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и соору-
жений.  

Таблица №7  
Состояние Описание 

Исправное 
Категория технического состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, 
характеризующаяся отсутствием дефектов и повреждений, влияющих на снижение несущей 
способности и эксплуатационной пригодности 

Работоспособ-
ное 

Категория технического состояния, при которой некоторые из численно оцениваемых контроли-
руемых параметров не отвечают требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нару-
шения требований, например, по деформативности, а в железобетоне и по трещиностойкости, в 
данных конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности, и не-
сущая способность конструкций, с учетом влияния имеющихся дефектов и повреждений, обес-
печивается 

Ограниченно 
работоспособ-
ное 

Категория технического состояния конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, 
приведшие к некоторому снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезапного 
разрушения и функционирование конструкции возможно при контроле ее состояния, продолжи-
тельности и условий эксплуатации 

Недопустимое 

Категория технического состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, 
характеризующаяся снижением несущей способности и эксплуатационных характеристик, при 
котором существует опасность для пребывания людей и сохранности оборудования (необхо-
димо проведение страховочных мероприятий и усиление конструкций) 

Аварийное 

Категория технического состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, 
характеризующаяся повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании не-
сущей способности и опасности обрушения (необходимо проведение срочных противоаварий-
ных мероприятий) 

Информация с портала Росреестра представлена в таблице ниже. 
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Источник: https://lk.rosreestr.ru/ 

Рисунок 1 – Информация об Объекте оценки (нежилое здание) 
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Описание земельного участка, на котором расположено оцениваемое здание 

Таблица №8 

Характеристика Показатель 
Тип объекта недвижимости Земельный участок 

Адрес объекта оценки 
Российская Федерация, Санкт-Петербург, внутригородское муници-
пальное образование Санкт-Петербурга муниципальное образова-
ние город Петергоф, Мельничная улица, земельный участок 9 

Кадастровый номер 78:40:1936001:1287 
Категория земель Земли населенных пунктов 
Виды разрешенного использования Для размещения объектов культуры 
Общая площадь 587 
Кадастровая стоимость, руб. 629 960,89 
Балансовая стоимость, руб. Данные не предоставлены 

Информация с портала Росреестра представлена в таблице ниже. 

 

Источник: https://lk.rosreestr.ru/ 

Рисунок 2 – Информация об Объекте оценки (земельный участок) 

Фотографии Объекта оценки представлены в Приложении 1 настоящего Отчета. 
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7.4. ОПИСАНИЕ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Местоположение объекта оценки представлено на картах ниже. 

 

Источник: сервис «Яндекс. Карты» (https://maps.yandex.ru) 

Рисунок 3 – Местоположение объекта оценки на карте города 

 

Источник: сервис «Яндекс. Карты» (https://maps.yandex.ru) 

Рисунок 4 – Локальное местоположение объекта оценки 

Основные характеристики локального местоположения оцениваемого объекта по результатам визу-
ального осмотра и данным сервиса «Яндекс. Карты» представлены в следующей таблице.  
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Таблица №9 

Показатель Значение 
Адрес Санкт-Петербург, город Петергоф, Луговой парк, дом б/н, литера А  

Расположение объекта Объект оценки расположен в Петродворцовом районе Санкт-
Петербурга 

Расположение относительно остановок 
общественного транспорта  
Расположение относительно красной 
линии домов Красная линия  

Преобладающая застройка района 
расположения оцениваемого объекта 

В месте расположения преобладает индивидуальная жилая 
застройка, парковые территории 

Плотность (полнота) застройки Низкая 
Интенсивность движения в районе 
расположения оцениваемого объекта Низкая 

Состояние прилегающей территории Хорошее 
Вид подъездных путей Асфальтовая дорога 
Качество подъездных дорог Хорошее 

Экологическое состояние 
Общее экологическое состояние окружающей среды в районе 
локации Объекта в целом характеризуется как 
«удовлетворительное».  

Деловая активность Низкая 

Петродворцовый район7 — административно-территориальная единица на юго-западе Санкт-Пе-
тербурга на южном побережье Финского залива, в 30 км от центра города. Население - 142 398 человек 
(2022). 

В границах Петродворцового района Санкт-Петербурга располагаются 3 внутригородских муници-
пальных образования, в том числе 2 города и 1 посёлок. 

Общая протяженность дорог — 243,9 км. 

Администрации района подведомственны: 20 школ (в том числе один лицей, две гимназии, одна 
школа-интернат), 30 детских садов, 3 учреждения дополнительного образования детей. В районе 7 поли-
клиник (1 ведомственная, 2 для взрослых, 2 детских, 2 стоматологических), одна больница, 2 кинотеатра, 
4 детских музыкальных школы, Петергофская школа искусств, детская художественная школа, Центр куль-
туры и досуга «Стрельна», Центр технического творчества, Ломоносовский городской дом культуры, кра-
еведческий музей, Централизованная библиотечная система Петродворцового района (7 библиотек). 

На территории района расположены несколько институтов и факультетов Санкт-Петербургского гос-
ударственного университета. 

Городу Петергофу, входящему в состав Петродворцового района, 23 июля 2005 года присвоен ста-
тус наукограда России. 

На территории района располагаются следующие промышленные предприятия: 

 Петродворцовый часовой завод; 
 61-й бронетанковый ремонтный завод; 
 55-й металлообрабатывающий завод; 
 Завод «Машрыбпром»; 
 Птицефабрика «Красные Зори»; 
 завод ООО «БСХ Бытовые Приборы» по производству холодильников и стиральных машин — 
дочернее предприятие концерна BSH Hausgeräte. 

7.5. ДРУГИЕ ФАКТОРЫ И ХАРАКТЕРИСТИКИ, ОТНОСЯЩИЕСЯ К ОБЪЕКТУ ОЦЕНКИ, СУЩЕСТВЕННО ВЛИЯЮЩИЕ НА 
ЕГО СТОИМОСТЬ 

Другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту оценки, существенно влияющие на его 
стоимость, согласно требованиям п. 8 ФСО-3, Оценщиком не идентифицированы. 

                                                           
7https://ru.wikipedia.org/wiki/Петродворцовый_район 

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D0%BD%D1%83%D1%82%D1%80%D0%B8%D0%B3%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B4%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B5_%D0%BC%D1%83%D0%BD%D0%B8%D1%86%D0%B8%D0%BF%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D1%8B%D0%B5_%D0%BE%D0%B1%D1%80%D0%B0%D0%B7%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D0%BD%D1%83%D1%82%D1%80%D0%B8%D0%B3%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B4%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B5_%D0%BC%D1%83%D0%BD%D0%B8%D1%86%D0%B8%D0%BF%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D1%8B%D0%B5_%D0%BE%D0%B1%D1%80%D0%B0%D0%B7%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%B0%D0%BD%D0%BA%D1%82-%D0%9F%D0%B5%D1%82%D0%B5%D1%80%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%B3%D0%BE%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%B0%D1%80%D1%81%D1%82%D0%B2%D0%B5%D0%BD%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D1%83%D0%BD%D0%B8%D0%B2%D0%B5%D1%80%D1%81%D0%B8%D1%82%D0%B5%D1%82
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%B0%D0%BD%D0%BA%D1%82-%D0%9F%D0%B5%D1%82%D0%B5%D1%80%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%B3%D0%BE%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%B0%D1%80%D1%81%D1%82%D0%B2%D0%B5%D0%BD%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D1%83%D0%BD%D0%B8%D0%B2%D0%B5%D1%80%D1%81%D0%B8%D1%82%D0%B5%D1%82
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D1%8F
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D0%B5%D1%82%D1%80%D0%BE%D0%B4%D0%B2%D0%BE%D1%80%D1%86%D0%BE%D0%B2%D1%8B%D0%B9_%D1%87%D0%B0%D1%81%D0%BE%D0%B2%D0%BE%D0%B9_%D0%B7%D0%B0%D0%B2%D0%BE%D0%B4
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=61-%D0%B9_%D0%B1%D1%80%D0%BE%D0%BD%D0%B5%D1%82%D0%B0%D0%BD%D0%BA%D0%BE%D0%B2%D1%8B%D0%B9_%D1%80%D0%B5%D0%BC%D0%BE%D0%BD%D1%82%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%B7%D0%B0%D0%B2%D0%BE%D0%B4&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=55-%D0%B9_%D0%BC%D0%B5%D1%82%D0%B0%D0%BB%D0%BB%D0%BE%D0%BE%D0%B1%D1%80%D0%B0%D0%B1%D0%B0%D1%82%D1%8B%D0%B2%D0%B0%D1%8E%D1%89%D0%B8%D0%B9_%D0%B7%D0%B0%D0%B2%D0%BE%D0%B4&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%97%D0%B0%D0%B2%D0%BE%D0%B4_%C2%AB%D0%9C%D0%B0%D1%88%D1%80%D1%8B%D0%B1%D0%BF%D1%80%D0%BE%D0%BC%C2%BB&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%9F%D1%82%D0%B8%D1%86%D0%B5%D1%84%D0%B0%D0%B1%D1%80%D0%B8%D0%BA%D0%B0_%C2%AB%D0%9A%D1%80%D0%B0%D1%81%D0%BD%D1%8B%D0%B5_%D0%97%D0%BE%D1%80%D0%B8%C2%BB&action=edit&redlink=1
https://ru.wikipedia.org/wiki/BSH_Hausger%C3%A4te
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8. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАКТОРОВ, А ТАКЖЕ ВНЕШНИХ 
ФАКТОРОВ, ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ 

8.1. АНАЛИЗ ВЛИЯНИЯ ОБЩЕЙ ПОЛИТИЧЕСКОЙ И СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОЙ ОБСТАНОВКИ В СТРАНЕ И РЕ-
ГИОНЕ РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ НА РЫНОК ОЦЕНИВАЕМОГО ОБЪЕКТА, В ТОМ ЧИСЛЕ ТЕНДЕНЦИЙ, 
НАМЕТИВШИХСЯ НА РЫНКЕ, В ПЕРИОД, ПРЕДШЕСТВУЮЩИЙ ДАТЕ ОЦЕНКИ 

8.1.1. Социально-экономическое положение Российской Федерации8 

Основные итоги: 
Российская экономика продолжает подстройку под меняющиеся условия в ситуации высокой не-

определенности. Неоднородность в отраслевой динамике экономической активности в мае – июне оста-
валась высокой. Средний уровень потребительских цен практически не изменился во многом благодаря 
внесезонному снижению цен на плодоовощную продукцию и укреплению рубля. В условиях сохраняю-
щихся ограничений на движение капитала ситуация на российском финансовом рынке определялась внут-
ренними факторами. Отсутствие бюджетного правила увеличило волатильность валютного курса и его 
чувствительность к конъюнктуре на мировых рынках сырья.  

В мае – июне 2022 г. в российской экономике превалировали признаки стабилизации при высокой 
неоднородности отраслевой динамики. Негативная динамика в мае наблюдалась, в частности, в обраба-
тывающей промышленности и транспорте при росте в добывающей промышленности. Риски снижения 
экономической активности остаются высокими на фоне действия внешнеэкономических и санкционных 
ограничений.  

Снижение уровня потребительских цен в июне связано с разовыми факторами, действие которых 
вскоре ослабнет. С поправкой на действие этих факторов текущий рост потребительских цен оценивается 
как повышенный относительно цели Банка России, а проинфляционные риски – как более высокие по 
сравнению с дезинфляционными. В 2024 г. инфляция возвратится к 4% под воздействием проводимой 
денежно-кредитной политики, учитывающей эти риски.  

В июне доходности российских рублевых облигаций снижались, а обороты – росли, реагируя на 
благоприятные данные о динамике цен и укрепление ожиданий участниками рынка дальнейшего снижения 
ключевой ставки. Вместе с тем объемы операций на рынках оставались пониженными относительно уров-
ней начала года. 

Зависимость российской экономики от импорта товаров, используемых в промежуточном потребле-
нии, невысока в сравнении с другими странами – как на макроуровне, так и на уровне большинства отрас-
лей. Во многом это вызвано низкой вовлеченностью в сложные глобальные производственные цепочки и 
высокой самообеспеченностью сырьевыми ресурсами.  

Это означает, что масштаб ограничений на стороне предложения в значительном числе отраслей 
может оказаться сравнительно небольшим. Но отрасли с относительно высокой зависимостью от проме-
жуточного импорта имеют ограниченные возможности по его замещению и уже в значительной степени 
вынужденно сократили производство. Это один из основных источников проинфляционных рисков.  

В среднесрочной перспективе наиболее важной и сложной задачей является замещение инвести-
ционного импорта и налаживание поставок инвестиционных товаров от новых зарубежных поставщиков. 
Это во многом определит характер и масштаб структурной перестройки российской экономики, уровень и 
траекторию ее потенциального роста. 

Инфляция 
Замедление годовой инфляции при уменьшении уровня потребительских цен в июне определялось 

действием таких разовых факторов, как дальнейшее укрепление рубля и внесезонное снижение цен на 
плодоовощную продукцию после аномального мартовского скачка. Тем не менее такая ценовая динамика 
благоприятно сказалась на потребительской уверенности и способствовала уменьшению инфляционных 
ожиданий большинства экономических агентов. Это несколько сократило среднесрочные проинфляцион-
ные риски.  

Снижение потребительского спроса в реальном выражении вслед за уменьшением реальных зар-
плат и доходов домохозяйств также сыграло дезинфляционную роль. Однако оно отражает в основном 
подстройку доходов и спроса к новым реалиям, то есть носит структурный характер. Циклическое сниже-
ние доходов и спроса слабо выражено и трудно идентифицируемо. В такой ситуации активное стимули-
рование спроса без учета формирующихся новых реалий может быть чревато усилением дисбалансов на 
рынке и значимым ускорением роста цен. Так, сохраняющиеся высокие темпы роста цен на потребитель-
ские услуги указывают на повышенный уровень спроса в этом сегменте относительно предложения с уче-
том роста издержек.  

                                                           
8 https://economy.gov.ru/material/file/6211dc39795bea0da2120d1d8df9d646/20220209.pdf 
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Можно ожидать, что при стабилизации валютного курса в результате постепенной адаптации внеш-
неторговых потоков к существующим и новым ограничениям текущие темпы роста потребительских цен 
повысятся с поправкой на сезонность. Важно, чтобы такое повышение происходило в рамках траектории 
возврата инфляции к 4% в 2024 году. 

Действие временных факторов замедлило инфляцию: 

 В мае – июне годовая инфляция снизилась после достижения пика в апреле. Месячные темпы роста 
цен оказались на минимальных уровнях по сравнению с аналогичными периодами прошлых лет.  

 Значительный вклад в замедление роста цен внесли временные факторы, а именно: внесезонное 
удешевление плодоовощной продукции и компенсация мартовского «перелета» цен товаров и услуг 
с высокой зависимостью от динамики валютного курса на фоне значительного укрепления рубля.  

 Аналитические показатели, характеризующие наиболее устойчивую составляющую ценовой дина-
мики, указывают на сохранение инфляционного давления выше уровня 4% в годовом выражении. 
Особенно это заметно в сегменте услуг, тарифы на которые не регулируются. Баланс рисков отно-
сительно цели по инфляции в среднесрочной перспективе по-прежнему смещен в сторону проин-
фляционных.  

 При этом общий темп роста потребительских цен еще некоторое время может оставаться на пони-
женном уровне под влиянием временных факторов. По мере их исчерпания на динамику цен будут 
влиять как проинфляционные факторы ограничений на стороне предложения, так и дезинфляцион-
ные факторы снижения потребительской активности. Их относительная динамика станет определя-
ющей для дальнейшей траектории инфляции. 

В мае – июне годовая инфляция снизилась с пика в апреле, составив 17,1 и 15,9% соответственно. 
Это прежде всего стало следствием коррекции цен после рекордного роста в марте: замедление роста 
цен в мае перешло в снижение цен в июне. Месячные приросты цен с поправкой на сезонность оказались 
на минимальных уровнях по сравнению с аналогичными периодами прошлых лет (+2,1 и -2,8% м/м SAAR). 
Коррекция была вызвана значительным укреплением рубля и снижением спроса после ажиотажного 
всплеска в феврале – марте. 
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Рисунок 5 

Аналитические показатели ценовой динамики указывают на некоторое снижение инфляционного 
давления, очищенного от влияния разовых и временных факторов. Трендовая инфляция составила 10,2% 
в мае и 9,5% в июне. Среднее из оценок модифицированных показателей базовой инфляции1 понизилось 
в мае – июне соответственно до 7,2 и 3,0% после 23,0% м/м SAAR в апреле. Поскольку данные показатели 
более чувствительны к действию разовых и временных факторов, чем трендовая инфляция, то для целей 
ДКП более информативной является их сглаженная оценка, а именно скользящее среднее за три месяца 
в годовом выражении, которое составило 11,1% в июне после 32–34% 3МSAAR в апреле и мае.  

Соотношение ИПЦ и оценок показателей, характеризующих наиболее устойчивые процессы цено-
вой динамики, указывает на значительный вклад разовых факторов в замедление общего роста цен в мае 
– июне. Медиана распределения, рассчитанная по дезагрегированным компонентам, в эти два месяца 
снизилась, но не так значительно, как динамика ИПЦ.  

 

Рисунок 6 

В ближайшей перспективе темп роста потребительских цен может остаться на пониженном уровне 
под влиянием временных факторов. Сдерживать общий рост цен будет продолжающаяся корректировка 
цен на плодоовощную продукцию и сахар, которая, по нашим оценкам, может растянуться еще на не-
сколько недель, а также снижение/замедление роста цен товаров с высокой зависимостью от динамики 
курса (электроника, стройматериалы), длительность и масштаб которого будет определяться ситуацией 
на валютном рынке.  
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Рисунок 7 

В среднесрочной перспективе факторы на стороне предложения выступают в качестве основных 
источников риска ускорения роста потребительских цен. Темпы роста цен производителей потребитель-
ских товаров остаются заметно выше 4% в пересчете на год, создавая повышательное давление на по-
требительские цены.  

Экономическая динамика 
Российская экономика в мае-июне стабилизировалась при высокой неоднородности динамики в раз-

ных отраслях. Процесс структурной трансформации идет нелинейно и с разной скоростью в зависимости 
от степени влияния внешних ограничений. В результате экономический спад окажется менее глубоким, 
чем предполагалось несколько месяцев назад, но более растянутым во времени.  

Несмотря на некоторое восстановление импорта, в том числе за счет развития параллельного им-
порта, его объемы по-прежнему значительно уступают домартовским. Особенно это касается импорта то-
варов промежуточного назначения и инвестиционных товаров. При этом сколь-нибудь заметного роста 
отечественного производства таких товаров не произошло.  

Это указывает на сохранение значительных рисков: снижение производства и предложения товаров 
в экономике может усилиться и уменьшить потенциал экономики по мере дальнейшего сокращения запа-
сов сырья, материалов, комплектующих и выработки ресурса действующего оборудования. Это потре-
бует, во-первых, ускорения процесса перестройки импортных логистических цепочек, и во-вторых, акти-
визации процесса структурной трансформации российской экономики для частичного восстановления 
утраченного потенциала.  

Финансовый рынок 
В условиях введенных ограничений на движение капитала конъюнктура рынка ОФЗ определяется 

влиянием внутренних факторов. Обороты остаются на пониженных уровнях, составляющих примерно 
треть от уровней по состоянию на начало года. При этом динамика доходностей ОФЗ снова стала чув-
ствительной к еженедельным данным по росту ИПЦ10, через которые рынок выстраивает свои ожидания 
о решениях Банка России по ДКП.  

Решение Банка России снизить ключевую ставку 10 июня не стало сюрпризом, хотя размер шага в 
150 б.п. оказался выше, чем предполагал консенсус (100 б.п.). Вместе с решением Банк России просигна-
лизировал об ограниченности потенциала для дальнейшего снижения ставки, что впоследствии привело 
к небольшой коррекции ожиданий участников рынка по траектории ключевой ставки.  

Ключевая ставка за четыре месяца к началу июля снизилась на 10,5 п.п. и вернулась к уровню 
начала февраля. При этом доходности ОФЗ за тот же период снизились на 7,5 п.п. на коротком конце 
кривой и на 4,0–4,5 п.п. – на длинном. В итоге доходности вернулись на уровень начала года, когда клю-
чевая ставка составляла 8,5%, а угол наклона кривой (10 лет – 2 года) изменился со слабоотрицательного 
на положительный (+14 б.п.).  
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Министр финансов А. Силуанов в ходе выступления на Петербургском международном экономиче-
ском форуме не исключил, что его ведомство может вернуться к заимствованиям на внутреннем рынке 
после определения новой конструкции бюджетного правила. Окончательное решение по данному вопросу 
будет иметь важное значение для участников рынка.  

С начала лета российский рубль укреплялся к доллару США, достигнув уровней апреля 2015 года 
(50 рублей за доллар США). Однако в конце июня рубль ослабел к доллару США. В условиях изолирован-
ности российского внутреннего валютного рынка от участия нерезидентов сглаживающего механизма 
бюджетного правила и курс рубля становится более волатильным и чувствительным к текущей динамике 
экспорта и импорта, а также к конъюнктуре международных рынков основных российских экспортных то-
варов.  

 

Рисунок 8 

8.1.2. Социально-экономическое положение Санкт-Петербурга9 

Санкт‑Петербург является одним из крупнейших в России промышленных, транспортных, научно-
образовательных, культурных, туристских и управленческих центров. Санкт‑Петербург входит в число ве-
дущих субъектов Российской Федерации и располагает мощной экономикой и богатым человеческим ка-
питалом. За последнее десятилетие Санкт‑Петербург сумел добиться впечатляющих результатов разви-
тия экономики, увеличения финансовой базы, улучшения состояния городской среды и роста уровня 
жизни населения. 

Основные итоги: 

 Оборот организаций в январе-июле 2022 года составил 18 803,3 млрд руб.  
 Индекс промышленного производства (ИПП) в январе-июле 2022 года составил 104,7% к январю-

июлю 2021 года, в том числе в обрабатывающих производствах – 105,4%.  
 Объем отгруженной продукции в обрабатывающих производствах составил 2 151,2 млрд руб.  
 Объем выполненных работ по виду деятельности «Строительство» в январе-июле 2022 года соста-

вил 249,8 млрд руб., что в сопоставимых ценах на 4,8% меньше, чем в январе-июле 2021 года.  
 С начала года в Санкт-Петербурге введено в действие 2 172,2 тыс. кв. м жилья, что на 16,8% больше 

уровня января-июля 2021 года. 
 Оборот розничной торговли за январь-июль 2022 года составил 1 128,9 млрд руб., что на 8,0% 

меньше, чем за соответствующий период 2021 года. Объем платных услуг населению за январь-
июль 2022 года составил 393,4 млрд руб., что на 3,8% больше, чем в январе-июле прошлого года.  

 Индекс потребительских цен в июле 2022 года составил 109,8% к декабрю прошлого года, что выше, 
чем в июле 2021 года (104,8% к декабрю 2020 года).  

 За январь-июль 2022 года в бюджет Санкт-Петербурга поступили доходы в сумме 729,8 млрд руб. 
Годовой уточненный план по доходам исполнен на 81,5%. Темп роста налоговых и неналоговых 
доходов бюджета составил 158,0%.  

 По предварительной оценке, численность постоянного населения Санкт-Петербурга на 1 июля 2022 
года составила 5 365,8 тыс. человек и с начала года уменьшилась на 11,7 тыс. человек.  

 В январе-июне 2022 года в Санкт-Петербурге родилось 24,7 тыс. детей, что на 1,2 тыс. человек 
меньше значения соответствующего периода 2021 года 

                                                           
9https://www.gov.spb.ru/static/writable/ckeditor/uploads/2022/09/13/50/%D0%A1%D0%9F%D0%A0%D0%90%D0%92%D0%9A%D0%90_
%D0%A7%D0%9F_%D1%8F%D0%BD%D0%B2-%D0%B8%D1%8E%D0%BB%D1%8C_2022.pdf 
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Показатели социально-экономического положения города представлены в таблице ниже. 

Таблица №10 

 
Валовой региональный продукт (ВРП) Санкт-Петербурга в 2020 году составил 5 235,7 млрд руб., 

индекс физического объема ВРП Санкт-Петербурга составил 97,5% к предыдущему году. 

По оценке Комитета ВРП Санкт-Петербурга, в 2021 году составил 6 162,0 млрд руб., индекс физи-
ческого объема ВРП в сопоставимых ценах к предыдущему году – 104,8%, что выше значения индекса 
физического объема ВВП Российской Федерации  

 

Рисунок 9 

Индекс промышленного производства (ИПП) в январе-июле 2022 года составил 104,7% к уровню 
января-июля 2021 года.  
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В обрабатывающих производствах, на долю которых приходится 85,9% общего объема промышлен-
ного производства в Санкт-Петербурге, индекс промышленного производства в январе-июле 2022 года 
составил 105,4% к январю-июлю 2021 года.  

Объемы обеспечения электрической энергией, газом и паром увеличились на 1,6%, объемы обес-
печения водоснабжением, водоотведением и организацией сбора и утилизации отходов увеличились на 
1,0%. 

В январе–июне 2022 года объем инвестиций в основной капитал составил 316,3 млрд руб. 

 

Рисунок 10 

В январе–июне 2022 года объем инвестиций в основной капитал (без субъектов малого предприни-
мательства) составил 244,1 млрд руб.  

В январе-июне 2022 года в структуре инвестиций в основной капитал по источникам финансирова-
ния собственные средства составили – 67,4% от общего объема инвестиций (164,4 млрд руб.), привле-
ченные средства – 32,6% (79,7 млрд руб.).  

В общем объеме инвестиций доля инвестиций в основной капитал в промышленность составила 
23,5% или 57,5 млрд руб. (в январе-июне 2021 года – 32,4%), в транспортировку и хранение – 15,8% или 
38,6 млрд руб. (в январе-июне 2021 года – 9,9%), в операции с недвижимым имуществом – 14,1% или 34,4 
млрд руб. (в январе-июне 2021 года – 15,9%), в торговлю – 8,4% или 20,4 млрд руб. (в январе-июне 2021 
года – 8,1%), в строительство – 8,1% или 19,8 млрд руб. (в январе-июне 2021 года – 3,6%), в профессио-
нальную, научную и техническую деятельность – 7,1% или 17,2 млрд руб. (в январе-июне 2021 года 4,6%), 
в деятельность в области информации и связи 6,7% или 16,3 млрд руб. (в январе-июне 2021 года – 8,4%), 
в образование 4,3% или 10,6 млрд руб. (в январе-июне 2021 года – 3,1%). 

Оборот розничной торговли в январе-июле 2022 года составил 1 128,9 млрд руб., что в сопостави-
мых ценах на 8,0% меньше, чем в январе-июле 2021 года.  

Оборот розничной торговли пищевыми продуктами, включая напитки, и табачными изделиями в ян-
варе-июле 2022 года увеличился на 0,9% (в январе-июле 2021 года – увеличение на 2,8%), по непродо-
вольственным товарам сократился на 12,5% (в январе-июле 2021 года – увеличение на 32,6%). 

Оборот общественного питания в январе-июле 2022 года составил 74,9 млрд руб., что на 4,0% 
меньше, чем в январе-июле 2021 года.  

Объем платных услуг, оказанных населению, в Санкт-Петербурге в январе-июле 2022 года составил 
393,4 млрд руб., что на 3,8% больше, чем в январе-июле 2021 года.  

Индекс потребительских цен за январь-июль 2022 года составил 114,1% к соответствующему пери-
оду прошлого года (105,8% за январь-июль 2021 года к соответствующему периоду 2020 года), или 109,8% 
в июле 2022 года к декабрю 2021 года (104,8% в июле 2021 года к декабрю 2020 года). 
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Рисунок 11 

В январе-июле 2022 года выполненный объем работ по виду деятельности «Строительство» соста-
вил 249,8 млрд руб., что в сопоставимых ценах на 4,8% меньше, чем в январе-июле 2021 года.  

За счет всех источников финансирования в Санкт-Петербурге в январе-июле 2022 года введено в 
эксплуатацию 2 172,2 тыс. кв. м жилья что на 16,8% больше, чем в январе-июле 2021 года. Во II квартале 
2022 года средняя цена 1 кв. м общей площади квартир на первичном рынке жилья составила 219 594 
руб., на вторичном – 160 718 руб. 

 

Рисунок 12 

За май-июль 2022 года по итогам обследования рабочей силы 48,3 тыс. человек или 1,6% числен-
ности рабочей силы, классифицировались как безработные (в соответствии с методологией Международ-
ной Организации Труда) (численность безработных за май-июль 2021 года составила 63,9 тыс. человек, 
за май-июль 2020 года – 99,2 тыс. человек, уровень безработицы за май-июль 2021 года составил 2,1%, 
за май-июль 2020 года – 3,2%).  

Уровень регистрируемой безработицы на конец июля 2022 года составил 0,5% к численности рабо-
чей силы (на конец июля 2021 года – 1,0%, на конец июля 2020 года – 3,3%). 

Средняя номинальная заработная плата, начисленная за январь-июнь 2022 года, составила 82 260 
руб. (111,3% к уровню января-июня 2021 года). Реальная заработная плата за тот же период составила 
97,5% к январю-июню 2021 года.  
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Рисунок 13 

Реальные денежные доходы населения за январь-июнь 2022 года составили 101,0%, размер денеж-
ных доходов на душу населения за январь-июнь 2022 года – 58 756 руб. 

8.2. ОПРЕДЕЛЕНИЕ СЕГМЕНТА РЫНКА, К КОТОРОМУ ПРИНАДЛЕЖИТ ОЦЕНИВАЕМЫЙ ОБЪЕКТ 

Согласно п. 10 ФСО № 7, для определения стоимости недвижимости Оценщик исследует рынок в 
тех его сегментах, к которым относятся фактическое использование оцениваемых объектов и другие виды 
использования, необходимые для определения их стоимости. 

С учетом описания Объекта оценки в настоящем Отчете Оценщик считает наиболее вероятным по-
зиционирование Объекта оценки в сегменте рынка объектов культурного значения Санкт-Петербурга. 

8.3. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 10 

В Петербурге насчитывается более 8,9 тысяч объектов культурного наследия, из них порядка 3,5 
тысяч — объекты федерального значения. Большинство из них требуют реконструкции, но множествен-
ные согласования и судебные иски от градозащитников тормозят процесс. Иногда формальности зани-
мают так много времени, что здания становятся уже непригодны для восстановления. 

Несмотря на то, что в городе большое количество объектов культурного значения, по данным на 
конец 2021 года, на рынке имеется сравнительно мало предложений по продаже и аренде объектов с 
охранным статусом.  

Количество представленных к продаже и аренде ОКН примерно одинаково.  

На рынке продажи объектов культурного наследия наибольшую долю составляют встроенные по-
мещения. Около трети всех объявлений представлены отдельно стоящими зданиями либо комплексами 
зданий. Рынок аренды представлен исключительно встроенными помещениями. 

Наибольшую рыночную долю объектов недвижимости, представленных к продаже, составляют 
офисные объекты – 48% и объекты свободного назначения – 43%. Торговая недвижимость представлена 
6% от совокупного предложения. Меньше всего на рынке производственной недвижимости – 3% от всего 
объема предложения.  

Сегментация рынка аренды коммерческой недвижимости (обладающей статусом ОКН) по назначе-
нию выглядит следующим образом: офисные объекты – 25%, объекты свободного назначения – 58%, тор-
говая недвижимость – 14%, производственные объекты – 3%. 

Абсолютное большинство представленных к продаже объектов культурного наследия расположены 
в Адмиралтейском - 49%, в Центральном – 29% объектов. Выборгский и Василеостровский районы зани-
мают 8% и 6% рынка соответственно. В Петроградском районе сосредоточено 5% ОКН, в Невском районе 
- 3%.   

На рынке аренды, так же, как и на рынке продажи, большинство объектов культурного наследия 
расположены в Адмиралтейском районе (64%). На втором месте по числу представленных объектов – 
Василеостровский район (14%), на Выборгский район приходится 9% ОКН. По 5%объектов расположены 
в Центральном и Петроградском районах. Наименьшая доля относится к Московскому району – 3% от 
всего представленного на рынке аренды количества ОКН.  

Стоит отметить, что все предлагаемые объекты имеют достаточно большой диапазон предлагаемой 
площади. Так, диапазон площадей объектов к продаже составляет: 18,2 – 11478,1 кв. м. Диапазон площа-
дей объектов к аренде составляет: 10 - 3200 кв. м.  

                                                           
10https://www.dp.ru/a/2020/11/25/Na_grani_avarijnosti_ist 
https://atlant-mos.com/analitika/ 
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Самые высокие средние цены продажи за 1 кв. м характерны для торговой недвижимости – 292 696 
руб./кв. м. Объекты свободного назначения предлагаются к продаже в среднем за 255 144 руб./кв. м. Сред-
няя цена предложения офисных объектов за 1 кв. м составила 167 684 руб. Самая низкая средняя цена 
предложения за 1 кв. м. принадлежит объектам производственного назначения – 41 540 руб.  

Диапазон размера арендной ставки за 1 кв. м. в год офисных объектов составил 4 800 – 30 000 руб. 
Средний размер арендной ставки за 1 кв. м. в год – 15 332 руб. Размер арендной ставки за 1 кв. м. в год 
торговых объектов варьируется в диапазоне 11 020 – 25 560 руб. Средний размер арендной ставки за 1 
кв. м. в год равняется 17 748 руб. На рынке аренды был обнаружен единственный объект производствен-
ного назначения с охранным статусом. Его арендная ставка за 1 кв.м в год составляет 5 340 руб. Диапазон 
размера арендной ставки за 1 кв. м. в год объектов свободного назначения составил 6 000 – 36 101 руб. 
Средний размер арендной ставки за 1 кв. м. в год – 15 780 руб.  

Проведенный анализ продемонстрировал значительный разброс в стоимости, который возник 
вследствие несопоставимости некоторых характеристик объектов (расположение в исторически дорогих 
районах города или сильно влияющее на цену физическое состояние и др. факторы). 

8.3.1. Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами недви-
жимости из сегментов рынка, к которым может быть отнесен оцениваемый объ-
ект 

Оценщиком проведен анализ фактических данных о ценах предложений с объектами недвижимости 
из рынка недвижимости сопоставимого назначения, к которым может быть отнесен оцениваемый объект 
при фактическом, а также при альтернативных вариантах его использования. 

В таблице ниже представлена информация об объектах коммерческой недвижимости (нежилые зда-
ния – объекты культурного наследия), выявленных в результате анализа рынка аренды недвижимости 
региона объекта оценки. 



26 

Таблица №11 
Параметры Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 Объект-аналог №4 

Ссылка 

http://houses.primeestate.ru/a
partments/rent/palace2/longte

rm-krestovskii-
petrogradskii.html 

https://www.avito.ru/sankt-
peterburg/kommercheskaya_ned
vizhimost/zdanie_710m2_na_vo_

2512668731 

https://zdanie.info/city/%D0%A1%D0
%B0%D0%BD%D0%BA%D1%82-

%D0%9F%D0%B5%D1%82%D0%B
5%D1%80%D0%B1%D1%83%D1%
80%D0%B3/%D0%B0%D1%80%D0
%B5%D0%BD%D0%B4%D0%B0/o

bject/250971 

http://houses.primeestate.ru/ap
artments/rent/palace2/1259.ht

ml 

Сделка/предложение Предложение Предложение Предложение Предложение 
Дата оценки/сделки Октябрь 2022 Октябрь 2022 Октябрь 2022 Октябрь 2022 

Передаваемые права право временного владе-
ния, пользования 

право временного владения, 
пользования 

право временного владения, поль-
зования 

право временного владения, 
пользования 

Наличие обременений объект культурного насле-
дия регионального значения 

объект культурного наследия 
федерального значения 

выявленный объект культурного 
наследия 

объект культурного наследия 
регионального значения 

Условия финансирования рыночные рыночные рыночные рыночные 
Тип объекта ОСЗ ОСЗ ОСЗ ОСЗ 

Местоположение (адрес) 
Санкт-Петербург, Петро-

градский район, пр. Динамо, 
д. 2 

Санкт-Петербург, р-н Василе-
островский, Гавань, ул. Шки-

перский проток, 21к1 

Санкт-Петербург, р-н Централь-
ный, Гродненский пер., 4 

Санкт-Петербург, Петроград-
ский район, Константинов-

ский проспект, 21 
Расположение относительно красной линии красная линия красная линия красная линия красная линия 
Район Петроградский Василеостровский Центральный Петроградский 
Расстояние до ближайшей остановки обще-
ственного транспорта, м 600 460 330 320 

Этажность подвал,1,2,3,4 1,2,мансарда подвал,1,2 подвал,1,2,мансарда 
Общая площадь объекта, кв.м. 1 741,0 710,0 1 323,1 850,3 
Площадь земельного участка, кв.м 2 725 1 020 968 1 500 
Коэффициент застроенности 1,57 1,44 0,73 1,76 
Состояние здания отличное отличное удовл. отличное 
Состояние отделки стандарт стандарт тр.косм.рем. стандарт 
Материал стен кирпичные кирпичные кирпичные кирпичные 

Наличие коммуникаций эл-во, вода, канализация, 
отопление 

эл-во, вода, канализация, отоп-
ление 

эл-во, вода, канализация, отопле-
ние 

эл-во, вода, канализация, 
отопление 

Парковка на участке на участке на участке на участке 
Цена предложения, руб./месяц 2 000 000 924 000 1 272 947 1 500 000 
Цена предложения, руб./кв.м/мес 1 149 1 301 962 1 764 
Что включено - - ЭР - 
Арендная ставка, руб./кв.м в мес с НДС, 
без ЭР и КП 1 149 1 301 828 1 764 

Из таблицы видно, что ставка аренды коммерческой недвижимости (ОСЗ – объекты культурного назначения) в Санкт-Петербурге находится в диапазоне 
828-1 764 руб./кв.м в мес. с НДС, без ЭР, КП, без учета скидки на торг, в зависимости от площади объекта, местоположения, других характеристик. 



27 

8.3.2. Анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопостави-
мых объектов недвижимости 

Различают девять основных элементов сравнения для недвижимости, по которым выполняется кор-
ректировка цен аналогов11: 

1. передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав. Цена сделки опреде-
ляется составом имущественных прав. Многие типы недвижимости, в частности коммерческие объ-
екты, продают с учетом действующих договоров аренды, которые могут быть заключены по ставкам 
ниже рыночных. В этом случае необходимо вносить корректировку в цену аналога на разницу в став-
ках аренды по договору и по рынку. 

2. условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки (вид оплаты, условия кредито-
вания, иные условия). Цены сделок для разных объектов недвижимости могут отличаться из-за раз-
ных условий финансирования. Так, например, могут использоваться кредитные схемы, в которых 
сделку финансирует продавец с процентными ставками по кредиту ниже рыночного уровня. 

3. условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между аффилированными лицами, иные 
условия). Корректировки на условия продажи обычно выявляются на основе анализа взаимоотно-
шений покупателя и продавца. Как правило, условия продажи существенно влияют на цену сделки. 
Она может быть заключена по цене ниже рыночной, если продавцу срочно требуются наличные 
денежные средства. Финансовые, корпоративные или родственные связи могут также оказывать 
влияние на цену объекта недвижимости. В любом случае обстоятельства продажи должны быть 
тщательным образом изучены и сделаны соответствующие корректировки цены сделки. 

4. условия рынка (изменения цен за период между датами сделки и оценки, скидки к ценам предложе-
ний, иные условия). Под корректировкой цен на рыночные условия понимается корректировка цен 
на время. На рынке цены с течением времени изменяются. Причиной этого могут быть инфляцион-
ные или дефляционные процессы в экономике. Изменение цен может произойти в результате при-
нятия новых законов, налоговых норм, высотных или уплотнительных ограничений на строительные 
работы, а также в связи с колебанием спроса и предложения на недвижимость в целом или ее от-
дельные типы. 

5. вид использования и (или) зонирование. Рыночная стоимость объекта недвижимости определяется 
его наиболее эффективным использованием. Если использование сопоставимого объекта не соот-
ветствует наиболее эффективному использованию объекта оценки, необходимо выполнить коррек-
тировку цены сопоставимого объекта.  

6. местоположение объекта. Местоположение является одним из важнейших факторов стоимости, 
именно поэтому подбор аналогов осуществляется, как правило, с территории, которая непосред-
ственно примыкает к объекту оценки, либо с территории, которая по своим характеристикам анало-
гична ей.  

7. физические характеристики объекта, в том числе свойства земельного участка, состояние объектов 
капитального строительства, соотношение площади земельного участка и площади его застройки, 
иные характеристики. 

8. экономические характеристики (уровень операционных расходов, условия аренды, состав аренда-
торов, иные характеристики). 

9. наличие движимого имущества, не связанного с недвижимостью. Иногда в состав стоимости пере-
даваемого объекта недвижимости включают компоненты, не являющиеся недвижимым имуще-
ством, например, мебель или оборудование, являющееся предметами бизнеса (кухонные плиты или 
встроенные холодильники). Стоимость таких предметов необходимо вычесть из стоимости сопоста-
вимого объекта. 

Основными ценообразующими факторами для коммерческих помещений/зданий являются: 

 престижность местоположения объекта (приближенность к историческим и центральным частям го-
рода, престижность адреса, близость памятников архитектуры и центров деловой активности, бла-
гоустроенность и однородность социальной среды ближайшего окружения); 

 проходимость/проезжаемость места, т.е. интенсивность пешеходных или транспортных потоков; 
 условия парковки; 
 линия расположения; 
 характеристика входа (количество, ориентация на улицу или во двор); 
 этаж расположения помещения; 
 площадь помещения; 
 коэффициент полезных площадей; 

                                                           
11 Грибовский С.В. Оценка стоимости недвижимости: Учебное пособие. – М.: Маросейка, 2009. – с.86-93., п.22е ФСО №7. 
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 высота потолков в помещении; 
 состояние помещения (техническое состояние, внутренняя отделка); 
 наличие витрин; 
 материал стен; 
 элементы благоустройства и коммуникаций (наличие водоснабжения, отопления, канализации, 

электроэнергии, телефонных линий, интернета и т.д.); 
 условия осуществления погрузочно-разгрузочных работ. 

В соответствии с данными «Справочника оценщика недвижимости – 2021». Офисно-торговая не-
движимость и сходные типы объектов» Лейфер Л.А. (издательство Приволжский центр методического и 
информационного обеспечения оценки), основные ценообразующие факторы для коммерческих помеще-
ний представлены в следующем виде: 

 

 

 
 

Рисунок 14 – Копия страницы справочника 

Вышеприведенный перечень факторов не является исчерпывающим и приведен для общего пред-
ставления пользователя Отчета об оценке о смысле и характере влияния различных параметров объекта 
на его стоимость.  

Значения ценообразующих факторов, применяемых в данном Отчете, приведены в соответствую-
щих разделах Отчета. 

9. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

Процедура выявления и обоснования альтернативного использования собственности, обеспечива-
ющего максимальную продуктивность – называется анализом наиболее эффективного использования. 

Согласно п. 12 ФСО №7: «Наиболее эффективное использование представляет собой такое исполь-
зование недвижимости, которое максимизирует ее продуктивность (соответствует ее наибольшей стоимо-
сти) и которое физически возможно, юридически разрешено (на дату определения стоимости объекта 
оценки) и финансово оправдано». 

Анализ наиболее эффективного использования лежит в основе оценок рыночной стоимости недви-
жимости. 

Наиболее эффективное использование объекта недвижимости может соответствовать его факти-
ческому использованию или предполагать иное использование, например, ремонт (или реконструкцию) 
имеющихся на земельном участке объектов капитального строительства. 

Анализ наиболее эффективного использования позволяет выявить наиболее прибыльное исполь-
зование объекта недвижимости, на который ориентируются участники рынка (покупатели и продавцы) при 
формировании цены сделки. При определении рыночной стоимости оценщик руководствуется результа-
тами этого анализа для выбора подходов и методов оценки объекта оценки и выбора сопоставимых объ-
ектов недвижимости при применении каждого подхода. 
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Как следует из определения рыночной стоимости, способ использования недвижимости, определя-
ющий ее наиболее эффективное использование, должен быть типичен для рынка недвижимости того рай-
она, где она расположена. Оценщик на стадии анализа «экономической оправданности» сводит варианты 
использования Объекта к тем, которые наиболее вероятны в сложившихся рыночных реалиях и правовом 
поле. НЭИ — это типичное использование для данной местности, апробированное рынком. 

Анализ НЭИ выполняется путем проверки соответствия рассматриваемых вариантов использова-
ния следующим критериям: 

 физическая осуществимость: рассмотрение физически возможных для объекта способов использо-
вания; 

 юридическая допустимость: рассмотрение законных способов использования, которые не противо-
речат распоряжениям о зонировании, нормам градостроительства, положениям об исторических зо-
нах и памятниках, экологическому законодательству и т.д.; 

 финансовая оправданность: рассмотрение тех физически осуществимых и разрешенных законом 
вариантов использования, которые будут приносить доход владельцу объекта; 

 максимальная эффективность: рассмотрение того, какой из физически осуществимых, правомочных 
и финансово оправданных вариантов использования объекта будет приносить максимальный чи-
стый доход или максимальную чистую текущую стоимость. 

9.1. АНАЛИЗ НЭИ УСЛОВНО-СВОБОДНОГО УЧАСТКА 

В данном разделе анализ наиболее эффективного использования земельного участка не прово-
дится согласно ФСО №7 (пункт 16), который гласит, что для объектов оценки, включающих в себя земель-
ные участки и объекты капитального строительства, наиболее эффективное использование определяется 
с учетом имеющихся объектов капитального строительства. 

9.2. АНАЛИЗ НЭИ УЧАСТКА С СУЩЕСТВУЮЩЕЙ ЗАСТРОЙКОЙ 

Согласно Заданию на оценку, Объект оценки представляет собой право временного владения и 
пользования объектом недвижимого имущества: нежилое здание площадью 583,6 кв.м, кадастровый но-
мер 78:40:1936001:1017, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, город Петергоф, Луговой парк, дом 
б/н, литера А («дворец Бельведер») и земельного участка под ним площадью 587 +/-8 кв.м, кадастровый 
номер 78:40:1936001:1287 по адресу: Российская Федерация, Санкт-Петербург, внутригородское муници-
пальное образование Санкт-Петербурга муниципальное образование город Петергоф, Мельничная 
улица, земельный уча-сток 9. 

Результаты анализа наиболее эффективного использования 

Таблица №12 

Критерий анализа Анализ 

Физическая возмож-
ность 

Данный критерий диктуется физическими характеристиками рассматриваемого объекта (ар-
хитектурно-планировочные решения, несущая способность конструкций и т.д.). 
В результате осмотра состояние оцениваемого объекта было установлено как ограниченно 
работоспособное. На дату оценки эксплуатация в текущем состоянии возможна с ограниче-
ниями, необходим ремонт. 
Таким образом, физически возможным вариантом использования Объекта оценки является 
эксплуатация объекта по одной из возможных юридически правомочных функций, удовлетво-
ряющим критериям юридической правомочности использования объекта. 

Юридическая разре-
шенность 

Учитывая текущее состояние объекта, оценщик пришел к выводу, что соответствовать кри-
терию юридической допустимости будет любая коммерческая функция. 

Финансовая оправ-
данность и макси-
мальная эффектив-
ность 

Объект оценки расположен в Петродворцовом районе Санкт-Петербурга. Местоположение 
объекта недвижимого имущества характеризуется средней инвестиционной привлекательно-
стью. В месте расположения объекта преобладает индивидуальная жилая застройка, 
парковые территории. Транспортная доступность - удовлетворительная. Состояние помеще-
ний – требуется ремонт, здания – ограниченно работоспособное. Планировка помещений – 
смешанная. Оцениваемое здание представляет собой дворец, обладает высокой историче-
ской и художественной ценностью. 
На этапе рассмотрения максимальной эффективности (оптимального варианта использова-
ния) Оценщиком принято решение провести качественный анализ возможных функций ис-
пользования объекта аренды. Это обусловлено имеющимися закономерностями рынка не-
движимости, касающимися уровня цен на различных секторах рынка. Так, средний уровень 
цен на торговые объекты превышает уровень цен на офисы, который, в свою очередь, зна-
чительно выше уровня цен на производственно-складские объекты. 
Исходя из проведенного качественного анализа функций возможного использования Объ-
екта, а также учитывая конъюнктуру рынка коммерческих объектов, Оценщик пришел к вы-
воду о том, что наилучшим использованием оцениваемого здания будет его использование 
под объект культурно-досугового комплекса после проведения ремонта. 
Наиболее целесообразным и финансово оправданным является вариант использования оце-
ниваемого объекта под объект культурно-досугового комплекса после проведения ремонта. 
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Критерий анализа Анализ 
Вывод Наиболее эффективным использованием объекта оценки является его использование 

под объект культурно-досугового комплекса после проведения ремонта. 

10. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ 

10.1. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ 

Процесс оценки – это документально, и логически обоснованная процедура исследования ценност-
ных характеристик оцениваемого имущества, основанная на общепринятых методах и подходах к оценке. 
Задача Оценщика – определение и количественная интерпретация степени полезности оцениваемого 
имущества. Суммарное действие всех рыночных факторов, влияющих на стоимость объектов, резюмиру-
ется в итоговом суждении. В соответствии с п. 23 ФСО №1, проведение оценки включает следующие 
этапы: 

 заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку; 
 сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 
 применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых 

расчетов; 
 согласование (в случае необходимости) результатов и определение итоговой величины стоимо-

сти объекта оценки; 
 составление отчета об оценке. 

При этом, Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость применения тех или иных 
подходов к оценке и конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов. 

10.2. ВЫБОР ПОДХОДА К ОЦЕНКЕ 

Определение рыночной стоимости арендной платы объекта недвижимости производится с учетом 
всех факторов, существенно влияющих как на рынок недвижимости в целом, так и непосредственно на 
ценность рассматриваемой собственности. При определении рыночной стоимости арендной платы объ-
ектов недвижимости используются три подхода: 

 доходный; 
 затратный; 
 сравнительный. 

Согласно п. 11 ФСО № 1, основными подходами, используемыми при проведении оценки, являются 
сравнительный, доходный и затратный подходы. При выборе используемых при проведении оценки под-
ходов следует учитывать не только возможность применения каждого из подходов, но и цели и задачи 
оценки, предполагаемое использование результатов оценки, допущения, полноту и достоверность исход-
ной информации. На основе анализа указанных факторов обосновывается выбор подходов, используе-
мых Оценщиком. Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость применения тех или иных 
подходов к оценке и конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов (п. 24 ФСО 
№1). 

Невозможность или ограничения на применение какого-либо из них должны быть обоснованы в от-
чете об оценке. Использование различных подходов приводит, как правило, к получению различных ве-
личин стоимости одного и того же объекта. После анализа результатов, полученных разными подходами, 
окончательная оценка стоимости недвижимости устанавливается исходя из того, какой подход в большей, 
а какой в меньшей степени отражает реальную рыночную стоимость оцениваемого объекта. 

Затратный подход. 

Для определения рыночной величины арендной платы может использоваться разновидность за-
тратного подхода – Метод компенсации затрат. 

Его идея заключается в том, что арендодатель должен компенсировать все свои затраты, приве-
денные к сегодняшним ценам, связанные со сдаваемым в аренду имуществом, включая ранее понесен-
ные на приобретение актива, а также получить некоторый доход. 

Последовательность определения рыночной арендной платы с использованием Метод компенса-
ции затрат следующая: 

• Определяется рыночная стоимость сдаваемого в аренду имущества с учетом требований методи-
ческих указаний, соответствующих типу сдаваемого в аренду имущества;  

• Рассчитывается коэффициент капитализации; 
• Рассчитывается чистый операционный доход как произведение рыночной стоимости имущества и 

коэффициента капитализации; 
• Рассчитываются операционные затраты арендодателя (налоговые и те эксплуатационные рас-

ходы, которые согласно фактическим или предполагаемым условиям Государственный контракта аренды 
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будет нести арендодатель); 
• Рассчитывается действительный валовой доход как сумма чистого операционного дохода и опе-

рационных затрат арендодателя; 
• Рассчитывается рыночная арендная плата (потенциальный валовой доход) как сумма действи-

тельного валового дохода и величин возможных потерь от недозагрузки и неплатежей.  

Сравнительный подход 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
сравнении объекта оценки с объектами-аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется инфор-
мация о ценах.  

Сравнительный подход к оценке величины рыночной арендной платы реализуется методом срав-
нительного анализа Государственный контрактов аренды либо предложений к аренде.  

Сравнительный подход основывается на предпосылке, что субъекты на рынке осуществляют сделки 
купли-продажи или аренды по аналогии, то есть, основываясь на информации о сходных сделках или 
предложениях. Предполагается, что благоразумный арендатор не заплатит за сдаваемый в аренду объект 
больше, чем сдается в аренду на рынке самый дешевый объект аналогичного качества и полезности. Про-
цедура оценки основывается на сравнении оцениваемого объекта с сопоставимыми объектами недвижи-
мости (объекты сравнения или объекты-аналоги), которые были недавно проданы (или сданы в аренду), 
с внесением корректировок по параметрам, по которым объекты отличаются друг от друга. 

При наличии достаточного количества достоверной информации о недавних сделках с подобными 
объектами, сравнительный подход позволяет получить результат, максимально близко отражающий от-
ношение рынка к объекту оценки. 

Доходный подход 

Для определения рыночной величины арендной платы могут использоваться два метода доходного 
подхода - Метод добавочной продуктивности и Метод пропорционального распределения. 

Последовательность определения арендной платы с использованием данных методов следующая: 

Метод добавочной продуктивности заключается в том, что арендатору должна быть оставлена нор-
мальная для его деятельности прибыль, получаемая с использования арендуемого имущества, а осталь-
ная прибыль должна достаться арендодателю. Последовательность определения арендной платы с ис-
пользованием данного метода: 

• Прогнозируется выручка от хозяйственной деятельности арендатора с использованием имуще-
ственного комплекса, компоненты которого сдаются в аренду; 

• Прогнозируются операционные издержки арендатора (без арендной платы); 
• На основании статистических данных или информации о показателях хозяйственной деятельности 

компаний-аналогов определяется нормальная для вида деятельности арендатора норма рентабельности; 
• Рассчитывается нормальная рентабельность деятельности арендатора; 
• Рассчитывается нормальная прибыль арендатора; 
• Арендная плата рассчитывается как разность выручки и суммы операционных затрат и нормаль-

ной прибыли арендатора.  

Метод пропорционального распределения заключается в том, что прибыль арендатору должна быть 
разделена между всеми компонентами его имущественного комплекса пропорционально их стоимости. 
Последовательность определения арендной платы с использованием данного метода: 

• Прогнозируется выручка от хозяйственной деятельности арендатора с использованием имуще-
ственного комплекса, компоненты которого сдаются в аренду; 

• Прогнозируются операционные издержки арендодателя и арендатора (без арендной платы);  
• Рассчитывается прогнозная прибыль до уплаты процентов, налогов и амортизации (EBITDA) как 

разность прогнозной выручки и прогнозных операционных издержек арендодателя и арендатора; 
• Рассчитывается рыночная (при отсутствии рыночной – инвестиционная) стоимость всех матери-

альных и нематериальных компонентов имущественного комплекса, включая оборотные средства; 
• Рассчитывается доля EBITDA, приходящаяся на сдаваемое в аренду имущество, пропорцио-

нально доле ее рыночной или инвестиционной стоимости в суммарной стоимости имущественного ком-
плекса; 

• Арендная плата рассчитывается как сумма полученной величины и операционных затрат арендо-
дателя.  

Оценка всех компонентов рассматриваемых помещений может оказаться крайне трудозатратной. 
Поэтому на практике EBITDA обычно распределяется по компонентам пропорционально либо балансовой 
(для амортизируемых активов – остаточной балансовой) стоимости, либо затратам на замещение (вос-
производство) активов. 

Недостатки применения доходного подхода для оценки рыночной величины арендной платы: 
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• Распределение прибыли от бизнеса арендатора между арендуемым имуществом и прочими акти-
вами бизнеса (самим бизнесом) – искусственная процедура, при любом способе расчета существует по-
грешность. 

• Большое количество допущений, принимаемых при расчете дохода от бизнеса арендатора, так же 
приводят к появлению погрешности при расчете рыночной арендной ставки. 

• При применении доходного подхода величина арендной платы зависит от вида бизнеса аренда-
тора, что не совсем корректно.  

Выбор и обоснование используемых подходов 

Оценщиком было принято решение об использовании подходов к оценке Объекта в следующем 
объеме: 

 сравнительный подход: 

Учитывая тот факт, что на открытом рынке имеется достаточно информации о предлагаемых в 
аренду объектов аналогичных оцениваемому Оценщик счел возможным применить сравнительный под-
ход в рамках настоящей оценки для расчета рыночной арендной ставки. 

 доходный подход: 

При оценке величины рыночной арендной платы с помощью доходного подхода расчетная величина 
имеет существенную погрешность из-за большого количества допущений, принимаемых при его реализа-
ции.  

Учитывая вышеизложенное, Оценщиком было принято решение об отказе от доходного подхода для 
определения величины арендной платы в рамках данного Отчета. 

 затратный подход: 

Затратный подход, основанный на принципе замещения (стоимость объекта оценки определяется 
наименьшей ценой, по которой может быть построен аналогичный объект такой же полезности), согласно 
теории, в чистом виде не может быть использован для оценки арендной ставки. Это определяется тем, 
что создание объекта, предусматривающее получение полного пакета прав собственности, по определе-
нию не может выступать альтернативой аренде, включающей временное право пользования и владения 
или право временного пользования, т.е. принцип замещения при оценке аренды неприменим.  

Реализация метода компенсации затрат может быть связана со значительными погрешностями, и, 
в конечном итоге, оказать отрицательное влияние на достоверность результатов оценки.  

Учитывая вышеизложенное, Оценщиком было принято решение об отказе от затратного подхода в 
рамках данного Отчета. 

Вывод: в рамках данной работы для определения рыночной стоимости арендной платы применя-
ется сравнительный подход. 

11. РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ПРАВА ВРЕМЕННОГО ВЛАДЕНИЯ И ПОЛЬЗОВАНИЯ ОЦЕ-
НИВАЕМОГО ОБЪЕКТА 

Сравнительный подход - совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости объ-
екта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами. 

Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и достаточная для 
анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом могут применяться как цены 
совершенных сделок, так и цены предложений. 

В рамках сравнительного подхода применяются различные методы, основанные как на прямом со-
поставлении оцениваемого объекта и объектов-аналогов, так и методы, основанные на анализе статисти-
ческих данных и информации о рынке объекта оценки. 

Сравнительный подход применяется для оценки недвижимости, когда можно подобрать достаточ-
ное для оценки количество объектов-аналогов с известными ценами сделок и (или) предложений. 

Принципы и основное содержание12 
Сравнительный подход базируется на принципе спроса и предложения, в соответствии с которым 

цена на объект недвижимости определяется в результате взаимодействия сил спроса и предложения на 
объект в данном месте в данное время и на данном рынке. 

Данный подход является методом прямого моделирования факторов спроса и предложения. При 
покупке объекта покупатель (инвестор) руководствуется принципом замещения, который гласит, что мак-
симальная стоимость объекта оценки не превышает минимальной цены объекта-аналога, обладающего 

                                                           
12 Грибовский С.В. Оценка стоимости недвижимости: Учебное пособие. – М.: Маросейка, 2009. – с.83, 85. 
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аналогичными характеристиками (ценообразующими факторами). 

Сравнительный подход применяется для оценки недвижимости, когда можно подобрать достаточ-
ное для оценки количество объектов-аналогов с известными ценами сделок и (или) предложений13. 

Сравнительный подход, помимо прямого назначения (оценка рыночной стоимости), может исполь-
зоваться для оценки арендных ставок. 

Основные этапы14 
Для определения стоимости объекта недвижимости сравнительным подходом, как правило, исполь-

зуется следующая последовательность действий: 

 исследование рынка и сбор информации о сделках или предложениях по покупке или продаже объ-
ектов, аналогичных оцениваемому объекту. При этом при использовании информации о сделках 
оценщик должен установить, в какой степени они соответствуют понятию и определению рыночной 
стоимости; 

 проверка информации на надежность, точность и соответствие ее рыночным данным; 
 выбор типичных для рынка оцениваемого объекта единиц сравнения; 
 сравнение сопоставимых объектов (объектов-аналогов) с оцениваемой недвижимостью (объектом 

оценки) по элементам сравнения (факторам стоимости, ценообразующим факторам) с использова-
нием единиц сравнения и внесение корректировок в цену каждого сравниваемого объекта относи-
тельно оцениваемого объекта по каждому элементу сравнения; 

 сведение откорректированных значений цен объектов-аналогов, полученных в ходе анализа, в еди-
ное значение или диапазон значений стоимости. 

Элементы сравнения15 
Различают девять основных элементов сравнения, по которым выполняется корректировка цен ана-

логов: 

1. передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав. Цена сделки опреде-
ляется составом имущественных прав. Многие типы недвижимости, в частности коммерческие объ-
екты, продают с учетом действующих договоров аренды, которые могут быть заключены по ставкам 
ниже рыночных. В этом случае необходимо вносить корректировку в цену аналога на разницу в став-
ках аренды по договору и по рынку. 

2. условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки (вид оплаты, условия кредито-
вания, иные условия). Цены сделок для разных объектов недвижимости могут отличаться из-за раз-
ных условий финансирования. Так, например, могут использоваться кредитные схемы, в которых 
сделку финансирует продавец с процентными ставками по кредиту ниже рыночного уровня. 

3. условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между аффилированными лицами, иные 
условия). Корректировки на условия продажи обычно выявляются на основе анализа взаимоотно-
шений покупателя и продавца. Как правило, условия продажи существенно влияют на цену сделки. 
Она может быть заключена по цене ниже рыночной, если продавцу срочно требуются наличные 
денежные средства. Финансовые, корпоративные или родственные связи могут также оказывать 
влияние на цену объекта недвижимости. В любом случае обстоятельства продажи должны быть 
тщательным образом изучены и сделаны соответствующие корректировки цены сделки. 

4. условия рынка (изменения цен за период между датами сделки и оценки, скидки к ценам предложе-
ний, иные условия). Под корректировкой цен на рыночные условия понимается корректировка цен 
на время. На рынке цены с течением времени изменяются. Причиной этого могут быть инфляцион-
ные или дефляционные процессы в экономике. Изменение цен может произойти в результате при-
нятия новых законов, налоговых норм, высотных или уплотнительных ограничений на строительные 
работы, а также в связи с колебанием спроса и предложения на недвижимость в целом или ее от-
дельные типы. 

5. вид использования и (или) зонирование. Рыночная стоимость объекта недвижимости определяется 
его наиболее эффективным использованием. Если использование сопоставимого объекта не соот-
ветствует наиболее эффективному использованию объекта оценки, необходимо выполнить коррек-
тировку цены сопоставимого объекта.  

6. местоположение объекта. Местоположение является одним из важнейших факторов стоимости, 
именно поэтому подбор аналогов осуществляется, как правило, с территории, которая непосред-
ственно примыкает к объекту оценки, либо с территории, которая по своим характеристикам анало-
гична ей.  

7. физические характеристики объекта, в том числе свойства земельного участка, состояние объектов 
капитального строительства, соотношение площади земельного участка и площади его застройки, 
иные характеристики. 

                                                           
13 Ст. 22а ФСО №7. 
14 Там же – с.86. 
15 Грибовский С.В. Оценка стоимости недвижимости: Учебное пособие. – М.: Маросейка, 2009. – с.86-93., п.22е ФСО №7. 
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8. экономические характеристики (уровень операционных расходов, условия аренды, состав аренда-
торов, иные характеристики). 

9. наличие движимого имущества, не связанного с недвижимостью. Иногда в состав стоимости пере-
даваемого объекта недвижимости включают компоненты, не являющиеся недвижимым имуще-
ством, например, мебель или оборудование, являющееся предметами бизнеса (кухонные плиты или 
встроенные холодильники). Стоимость таких предметов необходимо вычесть из стоимости сопоста-
вимого объекта.  

Последовательность корректировок16 
Корректировка цен аналогов по элементам сравнения выполняется в два этапа. На первом этапе 

выполняется корректировка цен аналогов по первым пяти элементам сравнения – первой группе элемен-
тов сравнения. Эти корректировки делаются последовательно, то есть каждая последующая корректи-
ровка цены аналога делается на базе результата, полученного в процессе предыдущей корректировки по 
формуле: 

 

Корректировки на передаваемые имущественные права, условия финансирования, условия про-
дажи и рыночные условия часто выражаются в процентных значениях.  

На втором этапе выполняются корректировки по второй группе – остальным элементам сравнения. 
Они выполняются на независимой основе, то есть сначала рассчитывается корректировка по каждому 
элементу сравнения, а итоговое значение корректировки определяется путем алгебраического суммиро-

вания корректировок, полученных по каждому элементу сравнения:  . 

Методы расчета корректировок 
Метод сравнительного анализа продаж реализуется двумя группами техник, различающихся ин-

струментами анализа и способами «приведения» цен сделок с объектами-аналогами к цене объекта 
оценки: 

 техники количественного анализа; 
 техники качественного анализа. 

Техники количественного анализа: 

 техники компенсационных корректировок цен; 
 техники факторного анализа. 

Техники компенсационных корректировок цен предусматривают внесение поправки в цену сделки с 
объектом-аналогом, обладающим некоторым недостатком в сравнении с объектом оценки. При этом по-
правка считается равной расчетной прибавке к этой цене, обеспечивающей «компенсацию» упомянутого 
недостатка объекта-аналога. 

Техники факторного анализа: 

 техника парного сравнения цен сделок; 
 техника построения трендов; 
 техники линейной алгебры; 
 техника множественного регрессионного анализа. 

Техника парного сравнения цен сделок заключается в том, что цена объекта оценки рассчитывается 
путем корректировки цены сделки с соответствующим объектом-аналогом по каждому элементу сравне-
ния с использованием поправки, размер которой определяется как разность цен сделок для пар объектов-
аналогов, отличающихся только этим элементом сравнения. 

Техника построения трендов основана на описании регрессионным уравнением данных о ценах ры-
ночных сделок с объектами-аналогами, различающимися величиной количественной характеристики 
только одного из ценообразующих факторов, - при наличии монотонной зависимости цены от количествен-
ной характеристики указанного фактора. 

Техники линейной алгебры основаны на применение замкнутых систем алгебраических уравнений 
(число сделок превышает число элементов сравнения). 

Техника множественного регрессионного анализа основана на применение дифференцирования 
для расчета коэффициентов замкнутых систем алгебраических уравнений. 

Техники качественного анализа включают следующие техники: 

 техника качественного сравнения цен; 

                                                           
16 Грибовский С.В. Оценка стоимости недвижимости: Учебное пособие. – М.: Маросейка, 2009. – С.93. 
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 техника квалиметрического моделирования. 

Техника качественного сравнения цен применяется в условиях развивающегося рынка недвижимо-
сти, когда число сделок не превышает число элементов сравнения. 

Данная техника основана на сравнении объекта оценки поочередно с каждым из объектов сравне-
ния по всем ценообразующим факторам, с обозначением направления корректировок и последующим 
ранжированием объектов по направлению, совпадающим с направлением большинства корректировок. 

При этом для обозначения элементов сравнения могут использоваться качественные характери-
стики: «значительно лучше», «немного лучше», «равный», «немного хуже», «значительно хуже», или пя-
тибалльная шкала: -2, -1, 0, 1, 2 или 0, 1, 2, 3, 4. 

Кроме того, для каждого элемента сравнения могут быть введены экспертно оцениваемые коэффи-
циенты значимости (коэффициенты важности или условных весов). Однако отсутствие достаточного обос-
нования выбора коэффициентов значимости не только не гарантирует улучшения результата расчета, но 
может даже усугубить ошибку. 

Техника квалиметрического моделирования реализуется путем анализа рыночных данных о сдел-
ках, а также экспертных оценок качества объектов и среды. При этом все свойства объекта и среды как 
ценообразующие факторы, представляются в виде иерархической структуры («дерева») взаимосвязан-
ных свойств (качеств) объекта, которые отражают признаваемые продавцом предпочтения покупателей. 
Также принимается во внимание, что цена объекта является результатом сделки, в которой продавец и 
покупатель, действуя в своих интересах, выступают в качестве экспертов, формирующих свои заключения 
на основе собственного опыта или на основе рекомендаций экспертов-оценщиков. 

Вывод: 
В рамках настоящего Отчета, при применении метода сравнения продаж Оценщик использовал тех-

нику компенсационных корректировок цен. 

11.1. СТРУКТУРА РАСЧЕТА 

1. Выбор объектов-аналогов и их описание. 
2. Корректировка объектов-аналогов по «первой группе элементов сравнения» 

 корректировка на передаваемые права на объект;  
 корректировка на условия финансирования; 
 корректировка на условия сделки/предложения;  
 корректировка на рыночные условия. 

3. Выбор ценообразующих факторов для введения корректировок по второй группе элементов срав-
нения. 

4. Корректировка цен аналогов по второй группе элементов сравнения. 
5. Итоговая рыночная стоимость оцениваемого объекта определяется как среднее значение получен-

ных скорректированных величин цен объектов-аналогов. 

11.2. ВЫБОР ЕДИНИЦЫ СРАВНЕНИЯ 

Выбор единицы сравнения определяется, как правило, типом недвижимости. Единицы сравнения 
используются для того, чтобы сделать удобной процедуру сравнения оцениваемого объекта и его анало-
гов. Гораздо проще ориентироваться в стоимости, имея информацию о цене за квадратный метр, чем 
информацию о стоимости объекта целиком.  

Оценщик при проведении расчетов в качестве единицы сравнения использует типичные для анало-
гичного объекта сложившиеся на рынке оцениваемого объекта удельные показатели стоимости (единицы 
сравнения), в частности цена или арендная плата за единицу площади или единицу объема17. 

Участники рынка, принимая решение о целесообразности сдачи в аренду недвижимого имущества, 
для простоты восприятия и сопоставления арендных ставок, предпочитают оперировать удельными пока-
зателями — арендная ставка за 1 кв. м площади этих объектов в месяц. В качестве единицы сравнения 
используется ставка аренды 1 кв. м объекта (площади улучшений) в месяц без учета коммунальных пла-
тежей (КП) и эксплуатационных расходов (ЭР). 

Операционные расходы – это расходы, необходимые для обеспечения нормального функциониро-
вания объекта недвижимости. Состав и структура расходов арендаторов и собственников (арендодате-
лей) определяются условиями договоров аренды. 

Типовые расходы арендатора, как правило, включают такие платежи как: плата за электричество, 
за водоснабжение и канализацию, плата за отопление; плата за уборку внутренних помещений, интернет 
и средства связи, текущий (мелкий) ремонт арендуемых помещений и пр. 

                                                           
17 Ст. 22г ФСО №7. 



36 

Под типовыми операционными расходами собственника (арендодателя) понимаются расходы для 
обеспечения нормального функционирования объекта недвижимости, которые должен нести собственник. 
К ним, как правило, относятся: налоговые платежи; плата за землю; заработная плата обслуживающего 
персонала; техническое обслуживание здания — организационно-технические мероприятия по поддержа-
нию исправного и работоспособного состояния строительных конструкций, обеспечению установленных 
параметров и режимов работы, наладке и регулированию инженерных систем; дератизация и дезинсек-
ция; поддержание санитарного состояния мест общего пользования; уборка придомовой территории; 
страховые взносы и пр. 

Арендные ставки подобранных объектов аналогов (при наличии в арендной ставке платежей по КП, 
ЭР) были очищены от типовых расходов, которые несет арендатор. Доли эксплуатационных и коммуналь-
ных платежей (типовые расходы арендатора) были определены на основании Справочника оценщика не-
движимости – 2022. Операционные расходы при эксплуатации коммерческой недвижимости. Состав 
арендной ставки. Типовые расходы собственника и арендатора. под ред. Лейфера Л.А., Нижний Новгород, 
2022 г.  

 
Рисунок 15 – Копия страницы Справочника 

Ставки аренды аналогов, включающих какие-либо из вышеуказанных платежей, были очищены от 
них по следующей формуле: 

ЧистОА = (1-Расх)/(1-РасхОА)*Ст, где 

ЧистОА – очищенная от всех платежей арендная ставка аналога, руб./кв.м; 
Расх – доля типовых расходов арендатора в валовой ставке аренды в соответствии с таблицей 

выше; 
РасхOA – доля платежей, не включенных в арендную ставку объекта-аналога, в соответствии с таб-

лицей выше; 
Ст – арендная ставка объекта-аналога с учетом включенных платежей, руб./кв.м. 

11.3. ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ И ОБЪЕКТОВ-АНАЛОГОВ 

Согласно Заданию на оценку, Объект оценки представляет собой право пользования и владения 
объектом недвижимого имущества: нежилое здание площадью 583,6 кв.м, кадастровый номер 
78:40:1936001:1017, и часть (по обрезу фундамента здания) земельного участка, кадастровый номер 
78:40:0019312:25, по адресу: Санкт-Петербург, город Петергоф, Собственный проспект, дом 22, литера А. 

Согласно п. 14 ФСО № 1, объектом-аналогом Объекта оценки для целей оценки признается объект, 
сходный Объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характери-
стикам, определяющим его стоимость. В соответствии с п. 22 ФСО № 7, в качестве объектов-аналогов 
используются объекты недвижимости, которые относятся к одному с оцениваемым объектом сегменту 
рынка и сопоставимы с ним по ценообразующим факторам. При этом для всех объектов недвижимости, 
включая оцениваемый, ценообразование по каждому из указанных факторов должно быть единообраз-
ным. 

На этапе сбора информации оценщику не удалось собрать достаточное количество документально 
подтверждённых данных о состоявшихся сделках по аренде аналогичных объектов, поэтому при сравни-
тельном анализе стоимости объекта оценки с ценами аналогов использовались данные по ценам предло-
жений (публичных оферт) аналогичных объектов, взятых из открытых источников. Такой подход применя-
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ется потому, что арендатор прежде, чем принять решение, проанализирует текущее рыночное предложе-
ние и придет к заключению о возможной цене аренды предлагаемой недвижимости, учитывая все досто-
инства и недостатки относительно объектов сравнения. 

При отсутствии в свободном доступе баз данных с ценами реальных сделок данные публичных 
оферт наиболее близки к реальным ценам сделок, и, следовательно, в наибольшей степени отвечают 
требованиям законодательства. Таким образом, оценщиком в расчетах были использованы данные, име-
нуемые как «оферта» и «публичная оферта» (Ст. 435 и 437 ГК РФ). Следовательно, оценщик гипотетиче-
ски (с учетом соответствующих корректировок) предполагал, что лицо, «сделавшее предложение, считает 
себя заключившим договор с адресатом, которым будет принято предложение».  

При проведении подбора объектов аналогов для применения сравнительного подхода Оценщик ис-
пользовал доступную информацию о рыночных данных аналогов, в основном, из сети Интернет 
(http://cian.ru, https://www.avito.ru/). 

При проведении анализа применялись следующие правила отбора: предложения по аренде отдель-
ностоящих зданий – объектов культурного наследия, сопоставимых с объектом оценки по исторической и 
художественной ценности, (относящихся к тому же сегменту рынка, что и объект оценки), расположенных 
в Санкт-Петербурге, представленные к аренде на открытом рынке по состоянию на дату оценки.  

Краткое описание объектов-аналогов, составленное на основании информации из листингов и кон-
сультациями с представителями собственников, представлено ниже. 

В случае несоответствия информации об объекте-аналоге, содержащейся в объявлении, и инфор-
мации, полученной в результате интервьюирования представителя правообладателя данного объекта, 
либо данным Росреестра, Оценщик принимал во внимание последнюю информацию (от представителя 
правообладателя, данные Росреестра), как более достоверную. Подробная информация об аналогах 
представлена в Приложении 3. Всю информацию, полученную от представителей собственников объек-
тов, Оценщик принимает в качестве достоверной. 

Подобранные объекты аналоги представлены в таблице ниже. 
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Таблица №13 

Параметры Оцениваемый объект Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 Объект-аналог №4 

Ссылка - 
http://houses.primeestate.ru/a
partments/rent/palace2/longte

rm-krestovskii-
petrogradskii.html 

https://www.avito.ru/sankt-
peterburg/kommercheskaya_nedviz
himost/zdanie_710m2_na_vo_2512

668731 

https://zdanie.info/city/%D0%A1%D0
%B0%D0%BD%D0%BA%D1%82-

%D0%9F%D0%B5%D1%82%D0%B
5%D1%80%D0%B1%D1%83%D1%8
0%D0%B3/%D0%B0%D1%80%D0%
B5%D0%BD%D0%B4%D0%B0/obje

ct/250971 

http://houses.primeestate.ru/a
partments/rent/palace2/1259.h

tml 

Сделка/предложение сделка Предложение Предложение Предложение Предложение 
Дата оценки/сделки Октябрь 2022 Октябрь 2022 Октябрь 2022 Октябрь 2022 Октябрь 2022 

Передаваемые права право временного владе-
ния, пользования 

право временного владе-
ния, пользования 

право временного владения, 
пользования 

право временного владения, поль-
зования 

право временного владения, 
пользования 

Наличие обременений18 
объект культурного насле-
дия федерального значе-

ния 

объект культурного насле-
дия регионального значе-

ния 

объект культурного наследия фе-
дерального значения 

выявленный объект культурного 
наследия 

объект культурного наследия 
регионального значения 

Условия финансирования рыночные рыночные рыночные рыночные рыночные 
Тип объекта ОСЗ ОСЗ ОСЗ ОСЗ ОСЗ 

Местоположение (адрес) 
Санкт-Петербург, г. Пе-

тергоф, Луговой парк, дом 
б/н, лит. А 

Санкт-Петербург, Петро-
градский район, пр. Динамо, 

д. 2 

Санкт-Петербург, р-н Василеост-
ровский, Гавань, ул. Шкиперский 

проток, 21к1 

Санкт-Петербург, р-н Центральный, 
Гродненский пер., 4 

Санкт-Петербург, Петроград-
ский район, Константинов-

ский проспект, 21 
Расположение относительно крас-
ной линии красная линия красная линия красная линия красная линия красная линия 

Район Петродворцовый Петроградский Василеостровский Центральный Петроградский 
Расстояние до ближайшей оста-
новки общественного транспорта, 
м19 

580 600 460 330 320 

Этажность подвал,1,2 подвал,1,2,3,4 1,2,мансарда подвал,1,2 подвал,1,2,мансарда 
Общая площадь объекта, кв.м. 583,6 1 741,0 710,0 1 323,1 850,3 
Площадь земельного участка, кв.м 587 2 725 1 020 968 1 500 
Коэффициент застроенности 1,01 1,57 1,44 0,73 1,76 

Состояние здания условно-удовлетвори-
тельное отличное отличное удовл. отличное 

Состояние отделки тр.косм.ремонт стандарт стандарт тр.косм.рем. стандарт 
Материал стен кирпичные кирпичные кирпичные кирпичные кирпичные 

Наличие коммуникаций эл-во, вода, канализация, 
отопление 

эл-во, вода, канализация, 
отопление 

эл-во, вода, канализация, отопле-
ние 

эл-во, вода, канализация, отопле-
ние 

эл-во, вода, канализация, 
отопление 

Парковка на участке на участке на участке на участке на участке 
Цена предложения, руб./месяц - 2 000 000 924 000 1 272 947 1 500 000 
Цена предложения, 
руб./кв.м/мес. - 1 149 1 301 962 1 764 
Что включено - - - ЭР - 
Арендная ставка, руб./кв.м в 
мес. с НДС, без ЭР и КП - 1 149 1 301 828 1 764 

 

 

                                                           
18 Данные КГИОП (https://kgiop.gov.spb.ru/deyatelnost/uchet/list_objects/) 
19 Данные сервиса «Яндекс. Карты» (https://yandex.ru/maps/) 
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11.4. КОРРЕКТИРОВКА ЦЕН ПО ПЕРВОЙ ГРУППЕ ЭЛЕМЕНТОВ СРАВНЕНИЯ 
Корректировка на состав передаваемых прав 

В случае с оцениваемым объектом, как и с объектами-аналогами, рассматривается право аренды, 
корректировка не требуется. 

Корректировка на наличие обременений 

Объект оценки, как аналоги, имеет обременение в виде охранных обязательств объектов культур-
ного наследия (памятников). Корректировка не проводилась. 

Корректировка на условия финансирования 

Все объекты-аналоги предложены к аренде на открытом рынке со сложившейся практикой оплаты, 
учитывая сопоставимые условия финансирования объектов-аналогов и объекта оценки, корректировка на 
условия финансирования не проводилась. 

Корректировка на условия сделки 

Все отобранные аналоги являются объектами, предложенными в аренду, но еще не сданными. Как 
правило, реальная цена сделки отличается от цены предложения в меньшую сторону, т.к. в ходе перего-
воров между продавцом и покупателем, первый, как правило, идет на снижение цены/арендной ставки, 
заявленной в листинге.  

Корректировка вводилась согласно данным портала СтатРиэлт20 и составила -6,0%. 

 

Источник: https://statrielt.ru/ 
Рисунок 16  

Корректировка на дату сделки/предложения 

Предложения по аренде подобранных объектов-аналогов актуальны на дату проведения оценки, 
соответственно, корректировка по данному фактору не требуется. 

Корректировки арендных ставок объектов-аналогов по первой группе элементов сравнения пред-
ставлены ниже. 

                                                           
20https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-07-2022g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2885-skidki-na-torg-utorgovanie-
pri-prodazhe-i-arende-kommercheskoj-nedvizhimosti-na-01-07-2022-goda 
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Таблица №14 

Корректировки по первой группе 
Параметры Оцениваемый объект Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 Объект-аналог №4 

Арендная ставка, руб./кв.м в мес. с 
НДС, без ЭР и КП   1 149 1 301 828 1 764 

Передаваемые права на улучшения 
право временного 

владения, пользова-
ния 

право временного 
владения, пользова-

ния 

право временного 
владения, пользова-

ния 

право временного 
владения, пользова-

ния 

право временного 
владения, пользова-

ния 
Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 
Скорректированная арендная ставка, 
руб./кв. м/мес.   1 149 1 301 828 1 764 

Наличие обременений 
объект культурного 
наследия федераль-

ного значения 

объект культурного 
наследия региональ-

ного значения 

объект культурного 
наследия федераль-

ного значения 
выявленный объект 

культурного наследия 
объект культурного 

наследия региональ-
ного значения 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 
Скорректированная арендная ставка, 
руб./кв. м/мес.   1 149 1 301 828 1 764 

Условия финансирования рыночные рыночные рыночные рыночные рыночные 
Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 
Скорректированная арендная ставка, 
руб./кв. м/мес.   1 149 1 301 828 1 764 

Условия продажи (аренды) типичные типичные типичные типичные типичные 
Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 
Скорректированная арендная ставка, 
руб./кв. м/мес.   1 149 1 301 828 1 764 

Условия рынка (дата сделки) Октябрь 2022 Октябрь 2022 Октябрь 2022 Октябрь 2022 Октябрь 2022 
Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 
Скорректированная арендная ставка, 
руб./кв. м/мес.   1 149 1 301 828 1 764 

Условия рынка (скидка на торг, %) сделка Предложение Предложение Предложение Предложение 
Корректировка, %   -6,00% -6,00% -6,00% -6,00% 
Скорректированная арендная 
ставка, руб./кв. м/мес.   1 080 1 223 778 1 658 
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11.5. КОРРЕКТИРОВКА ЦЕН ПО ВТОРОЙ ГРУППЕ ЭЛЕМЕНТОВ СРАВНЕНИЯ 

На основании анализа рынка Объекта оценки были выявлены основные характеристики, оказываю-
щие наибольшее влияние на величину арендной ставки за подобные объекты. 

В качестве элементов сравнения в дальнейшем расчете используются только те ценообразующие 
факторы, по которым существуют отличия между оцениваемым объектом и объектами-аналогами. По 
всем остальным ценообразующим факторам оцениваемый объект и объекты-аналоги имеют одинаковые 
характеристики. 

Далее представлено описание проведенных корректировок. 

Корректировка на район расположения 

Объекты расположены в различных районах Санкт-Петербурга, необходима корректировка. 

Корректировка проводилась на основании данных о средней стоимости аренды торговых и офисных 
помещений в различных районах города (использовались средние значения для торговой и офисной не-
движимости) по данным ГУП «ГУИОН»21.  

 
Рисунок 17 – Копия интернет-страницы  

 

Рисунок 18 – Копия интернет-страницы  

                                                           
21 https://guion.spb.ru/system/inline_attachment/file/1047/Prognoz_ZAKS_2022-2023.pdf 
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Таким образом, корректировка по данному фактору рассчитывалась следующим образом: 

К = (СОО/СОА – 1) * 100%, где 

СОО – средняя ставка аренды торгово-офисной недвижимости в районе расположения объекта 
оценки в соответствии с данными на рисунках выше; 

СОА – средняя ставка аренды торгово-офисной недвижимости в районе расположения объекта ана-
лога в соответствии с данными на рисунках выше; 

Принятые корректировки приведены в соответствующей строке итоговой расчетной таблицы в рам-
ках данного подраздела. 

Корректировка на расстояние до ближайшей остановки общественного транспорта 

Исследование рынка коммерческой недвижимости показало, что зависимость удельной рыночной 
стоимости объекта от удаленности от остановки общественного транспорта выражается степенной функ-
цией: 

С=b * L n 

C – цена предложения (рыночная стоимость) 1 кв.м. объекта, ден.ед./кв.м., 
L – удаленность объекта от остановки общественного транспорта, м, 
b – коэффициент, отражающий активность этого сегмента рынка, 
n – коэффициент торможения - степень замедления роста рыночной стоимости объекта по мере 

увеличения расстояния. 

В результате эффекта «торможения» удельная рыночная стоимость коммерческой недвижимости 
снижается по мере увеличения расстояния от метро.  

Расчет корректировки на удаленность от метро производился на основании данных Справочника 
оценщика недвижимости – 2021. Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов. Корректиру-
ющие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Под ред. Лейфера Л.А.  

 
Рисунок 19 – Копия страницы справочника 

Построение линии тренда зависимости стоимости 1 кв.м. от расстояния до остановки обществен-
ного транспорта в Санкт-Петербурге выявило коэффициент торможения k = -0,045. В итоге, формула рас-
чета поправки принимает вид: 

k = ((Lo/La)-0,045-1) * 100% 
Lo – расстояние до остановки общественного транспорта оцениваемого объекта, м 
La – расстояние до остановки общественного транспорта объекта-аналога, м 

Принятые корректировки приведены в соответствующей строке итоговой расчетной таблицы в рам-
ках данного подраздела. 
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Корректировка на площадь 

Стоимость объектов недвижимости зависит от площади самих объектов, то есть для объекта при 
прочих равных условиях стоимость единицы площади больших помещений ниже, чем меньших по пло-
щади. При сравнении аналогов эта разница устраняется введением корректировки на площадь. 

Исследование рынка коммерческой недвижимости показало, что зависимость удельной рыночной 
стоимости объекта от общей площади выражается степенной функцией: 

С=b * S n 

C – цена предложения (рыночная стоимость) 1 кв.м. объекта, ден.ед./кв.м., 
S– общая площадь объекта, кв.м., 
b– коэффициент, отражающий активность этого сегмента рынка, 
n– коэффициент торможения - степень замедления роста рыночной стоимости объекта по мере уве-

личения общей площади. 

В результате эффекта «торможения» удельная рыночная стоимость коммерческой недвижимости 
снижается по мере увеличения общей площади.   

Расчет корректировки на площадь проводился на основании данных портала СтатРиэлт22. 

 
Рисунок 20 – Скриншот страницы портала «СтатРиелт» 

Построение линии тренда зависимости стоимости 1 кв.м. от площади объекта в Санкт-Петербурге 
выявило коэффициент торможения k = -0,19. В итоге, формула расчета поправки на фактор масштаба 
принимает вид: 

k = ((So/Sa)-0,19-1) * 100% 
So  – площадь оцениваемого объекта, кв.м 
Sa – площадь объекта-аналога, кв.м. 

Принятые корректировки приведены в соответствующей строке итоговой расчетной таблицы в рам-
ках данного подраздела. 

Состояние здания Объекта оценки – условно-удовлетворительное. Для объектов-аналогов была 
введена корректировка согласно данным портала СтатРиэлт 23.  

                                                           
22https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-10-2022g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2952-na-masshtab-obshchuyu-
ploshchad-kommercheskogo-zdaniya-pomeshcheniya-korrektirovki-na-01-10-2022-goda 
23https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-10-2022g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2961-na-iznos-kommercheskoj-
nedvizhimosti-korrektirovki-na-01-10-2022-goda 
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Рисунок 21 – Скриншот страницы портала «СтатРиелт» 

Корректировка по данному показателю производилась по следующей формуле: 

К = (КОО / КОА – 1)*100%, где 

КOO – коэффициент корректировки объекта оценки, рассчитанный согласно формуле выше; 
КOA – коэффициент корректировки объекта-аналога, рассчитанный согласно формуле выше. 

Для объекта оценки использовался коэффициент 0,57 – на уровне максимального значения диапа-
зона для условно-удовлетворительного состояния, поскольку состояние оцениваемого здания скорее 
находится на среднем уровне между характеристиками для условно-удовлетворительного и удовлетвори-
тельного состояния. 

Для объекта-аналога №3 использовался коэффициент 0,82 – на уровне максимального значения 
диапазона для удовлетворительного состояния, поскольку состояние оцениваемого здания скорее нахо-
дится на среднем уровне между характеристиками для удовлетворительного и хорошего состояния. 

Расчет величины корректировок приведен в расчетной таблице далее. 

Уровень отделки и внутреннее состояние помещений 

Корректировка на состояние отделки была проведена на основании данных Справочника оценщика 
недвижимости – 2021. Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов. Корректирующие коэф-
фициенты и скидки для сравнительного подхода. Под ред. Лейфера Л.А, с. 432.  

На основании фотографий, приведенных в объявлениях, и переговоров с представителями соб-
ственников, Оценщиком была введена градация состояния помещений объектов-аналогов и объекта 
оценки, наиболее точно подходящие под градацию, указанную в источнике. 

 

Рисунок 22 – Копия страницы справочника 
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Корректировка на излишек / недостаток земельного участка на единицу площади улучшений объ-
ектов-аналогов относительно объекта оценки. 

Величина корректировки определялась в следующем порядке: 

1. Определялась площадь земельного участка, приходящаяся на 1 кв. м общей площади здания для 
оцениваемого объекта и объектов-аналогов (коэффициент застроенности) по формуле: 

S' = Sзу/Sзд 

Величина S' отражает обеспеченность здания земельным участком. 

2. Определялось отклонение в обеспеченности земельным участком между оцениваемым объектом 
и объектом – аналогом: 

ΔS'i = S'o - S'ai 

где: S'o - площадь земельного участка, приходящаяся на 1 кв. м общей площади здания для оцени-
ваемого объекта; 

S'ai - площадь земельного участка, приходящаяся на 1 кв. м общей площади здания для i-того ана-
лога; 

3. Величина корректировки определялась по формуле: 

К = (ΔS'i -1) * DЗУ  

где: DЗУ – доля стоимости земельного участка в стоимости единого объекта недвижимости. Опреде-
лялась по данным СтатРиэлт24, и составила 0,11. 

 
Рисунок 23 – Скриншот страницы портала «СтатРиелт» 

Расчет величины поправки на разницу в площади земельного участка представлен ниже. 

11.6. КОЭФФИЦИЕНТ ВАРИАЦИИ (V) 

Коэффициент вариации рассчитывается по следующей формуле: 

, 

где: σ – среднеквадратическое отклонение,  

- среднее значение. 

Чем больше V, тем больше разброс значений признака вокруг средней, тем больше неоднородность 
совокупности. Если коэффициент вариации меньше 10%, то изменчивость вариационного ряда принято 
считать незначительной, от 10% до 20% относится к средней, больше 20% и меньше 33% к значительной, 

                                                           
24 https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-10-2022g/korrektirovki-stoimosti-zemli/2979-dolya-stoimosti-zemli-v-stoimosti-
kompleksa-nedvizhimosti-na-01-10-2022-goda 
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и если коэффициент вариации превышает 33%, то это говорит о неоднородности информации и необхо-
димости исключения самых больших и самых маленьких значений. Таким образом, для рынка недвижи-
мости значения коэффициента вариации, не выходящие за пределы 33%, принято считать нормальными.  

Рассчитанный коэффициент вариации свидетельствует о выравненности исследуемых значений, 
следовательно, изменчивость вариационного ряда можно считать допустимой для дальнейших расчетов. 

11.7. ИТОГОВЫЙ РАСЧЕТ 

Присвоение весовых коэффициентов каждому объекту-аналогу произведено проведено пропорци-
онально количеству аналогов. 

Порядок проведения корректировок объектов-аналогов по второй группе элементов сравнения при-
веден в таблице ниже. 
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Таблица №15 

Корректировки по второй группе  
Параметры Оцениваемый объект Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 Объект-аналог №4 

Скорректированная арендная ставка, 
руб./кв. м/мес. - 1 080 1 223 778 1 658 

Местоположение (адрес) 
Санкт-Петербург, г. Пе-
тергоф, Луговой парк, 

дом б/н, лит. А 

Санкт-Петербург, Пет-
роградский район, пр. 

Динамо, д. 2 

Санкт-Петербург, р-н 
Василеостровский, 
Гавань, ул. Шкипер-

ский проток, 21к1 

Санкт-Петербург, р-н 
Центральный, Грод-

ненский пер., 4 

Санкт-Петербург, Пет-
роградский район, Кон-

стантиновский про-
спект, 21 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 
Скорректированная арендная ставка, 
руб./кв. м/мес.   1 080 1 223 778 1 658 

Расположение относительно красной 
линии красная линия красная линия красная линия красная линия красная линия 

Коэффициент 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 
Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 
Скорректированная арендная ставка, 
руб./кв. м/мес.   1 080 1 223 778 1 658 

Район Петродворцовый Петроградский Василеостровский Центральный Петроградский 
Средняя ставка аренды офисно-торговой 
недвижимости, руб./кв.м в мес. 930 1 631 1 312 1 629 1 631 

Корректировка, %   -43,01% -29,15% -42,94% -43,01% 
Скорректированная арендная ставка, 
руб./кв. м/мес.   615 867 444 945 

Расстояние до ближайшей остановки 
общественного транспорта, м 580 600 460 330 320 

Корректировка, %   0,15% -1,04% -2,51% -2,64% 
Скорректированная арендная ставка, 
руб./кв. м/мес.   616 858 433 920 

Общая площадь, кв.м. 583,6 1 741,0 710,0 1 323,1 850,3 
Корректировка, %   23,08% 3,80% 16,83% 7,41% 
Скорректированная арендная ставка, 
руб./кв. м/мес.   759 890 506 988 

Материал стен кирпичные кирпичные кирпичные кирпичные кирпичные 
Коэффициент 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 
Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 
Скорректированная арендная ставка, 
руб./кв. м/мес.   759 890 506 988 

Состояние здания условно-удовлетвори-
тельное отличное отличное удовл. отличное 

Коэффициент 0,57 1,00 1,00 0,82 1,00 
Корректировка, %   -43,00% -43,00% -30,49% -43,00% 
Скорректированная арендная ставка, 
руб./кв. м/мес.   432 507 352 563 

Состояние отделки тр.косм.ремонт стандарт стандарт тр.косм.рем. стандарт 
Корректировка, %   -10,00% -10,00% 0,00% -10,00% 
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Корректировки по второй группе  
Параметры Оцениваемый объект Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 Объект-аналог №4 

Скорректированная арендная ставка, 
руб./кв. м/мес.   389 457 352 507 

Наличие коммуникаций эл-во, вода, канализа-
ция, отопление 

эл-во, вода, канализа-
ция, отопление 

эл-во, вода, канализа-
ция, отопление 

эл-во, вода, канализа-
ция, отопление 

эл-во, вода, канализа-
ция, отопление 

Коэффициент 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 
Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 
Скорректированная арендная ставка, 
руб./кв. м/мес.   389 457 352 507 

Парковка на участке на участке на участке на участке на участке 
Коэффициент 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 
Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 
Скорректированная арендная ставка, 
руб./кв. м/мес.   389 457 352 507 

Коэффициент застроенности 1,01 1,57 1,44 0,73 1,76 
Корректировка, %   -3,93% -3,30% 4,12% -4,73% 
Скорректированная арендная ставка, 
руб./кв. м/мес.   374 442 366 483 

Коэффициент вариации 13,5%         
Весовой коэффициент    0,25 0,25 0,25 0,25 
Доля, руб./кв.м    93 110 92 121 
Ставка аренды, руб./ кв. м в мес. с НДС, 
без ЭР, КП 416         
Ставка аренды, руб. в мес. с НДС, без 
ЭР, КП 242 867         
Ставка аренды, руб. в мес. с НДС, без 
ЭР, КП (округл.) 243 000         
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Таким образом, рыночная стоимость права временного владения и пользования оцениваемым 
имуществом по состоянию на 18.10.2022, рассчитанная в рамках сравнительного подхода, состав-

ляет: 

Объект оценки 
Величина рыночной арендной 

платы за объект оценки, руб. в ме-
сяц с НДС, без ЭР и КП (округ-

ленно) 
Нежилое здание площадью 583,6 кв.м, кадастровый номер 
78:40:1936001:1017, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, город Пе-
тергоф, Луговой парк, дом б/н, литера А («дворец Бельведер») и земельного 
участка под ним площадью 587 +/-8 кв.м, кадастровый номер 
78:40:1936001:1287 по адресу: Российская Федерация, Санкт-Петербург, 
внутригородское муниципальное образование Санкт-Петербурга муниципаль-
ное образование город Петергоф, Мельничная улица, земельный участок 9 

243 000,00 

 

12. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ И ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ВЕЛИЧИНЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ  

Оценщик для получения итоговой стоимости объекта оценки (ст. 25 ФСО №1) в случае использова-
ния нескольких подходов к оценке, а также использования в рамках какого-либо из подходов к оценке 
нескольких методов оценки выполняется предварительное согласование их результатов с целью получе-
ния промежуточного результата оценки объекта оценки данным подходом. 

Для определения рыночной стоимости арендной платы объекта оценки Оценщик использовал срав-
нительный подход. При реализации сравнительного подхода Оценщик располагал достаточным количе-
ством аналогов для проведения корректных расчетов и получения достоверного результата. Сравнитель-
ный подход более точно учитывает влияние рыночной ситуации, сопровождается меньшим количеством 
допущений, и исходная информация для его применения является более достоверной. Метод сравнения 
продаж в рамках сравнительного подхода обеспечивает достаточно надежный результат при определе-
нии итоговой величины рыночной стоимости. У Оценщика нет оснований не доверять результату, полу-
ченному в рамках подхода, таким образом, результаты сравнительного подхода будут являться конечным 
итогом расчета рыночной арендной платы для оцениваемого объекта. Итоговая рыночная величина 
арендной платы оцениваемого объекта представлена в таблице ниже. 

Таблица №16 

Объект оценки 

Величина рыночной 
арендной платы за 
объект оценки, руб. 
в месяц с НДС, без 
ЭР и КП, получен-
ная в рамках срав-

нительного подхода 

Величина рыночной 
арендной платы за 
объект оценки, руб. 
в месяц с НДС, без 

ЭР и КП, полученная 
в рамках доходного 

подхода 

Величина рыночной 
арендной платы за 

объект оценки, руб. в 
месяц с НДС, без ЭР 
и КП, полученная в 
рамках затратного 

подхода 

Итоговая величина 
рыночной аренд-
ной платы за объ-
ект оценки, руб. в 
месяц с НДС, без 
ЭР и КП (округ-

ленно) 
Нежилое здание площадью 583,6 
кв.м, кадастровый номер 
78:40:1936001:1017, расположенное 
по адресу: Санкт-Петербург, город 
Петергоф, Луговой парк, дом б/н, ли-
тера А («дворец Бельведер») и зе-
мельного участка под ним площадью 
587 +/-8 кв.м, кадастровый номер 
78:40:1936001:1287 по адресу: Рос-
сийская Федерация, Санкт-Петер-
бург, внутригородское муниципаль-
ное образование Санкт-Петербурга 
муниципальное образование город 
Петергоф, Мельничная улица, зе-
мельный участок 9 

243 000 Не применялся  Не применялся 243 000 

Вес, % 100% - --  
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Таким образом, рыночная стоимость права временного владения и пользования оцениваемым 
объектом по состоянию на 18.10.2022 составляет: 

Объект оценки 
Величина рыночной 

арендной платы за объ-
ект оценки, руб. в месяц с 

НДС, без ЭР25 и КП26 

Величина рыночной 
арендной платы за 

объект оценки, руб. в 
месяц без НДС, ЭР и 

КП 
Нежилое здание площадью 583,6 кв.м, кадастровый но-
мер 78:40:1936001:1017, расположенное по адресу: 
Санкт-Петербург, город Петергоф, Луговой парк, дом б/н, 
литера А («дворец Бельведер») и земельного участка 
под ним площадью 587 +/-8 кв.м, кадастровый номер 
78:40:1936001:1287 по адресу: Российская Федерация, 
Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное обра-
зование Санкт-Петербурга муниципальное образование 
город Петергоф, Мельничная улица, земельный участок 
9 

243 000,00 202 500,00 

 

13. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ОБ ИТОГОВОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Оценщик, выполнивший данную работу, подтверждает на основании своих знаний и убеждений, что: 

 оценщик, выполнивший оценку объекта оценки и подготовивший данный отчёт, является полномоч-
ным представителем оценочной компании - исполнителя, имеет необходимое профессиональное 
образование и достаточный практический опыт в области оценки недвижимости; 

 утверждения и факты, содержащиеся в данном отчете, являются правильными и корректными; 
 анализ, мнения и заключения соответствуют сделанным допущениям и ограничивающим условиям 

и являются личными, независимыми и профессиональными; 
 у оценщика не было текущего имущественного интереса, отсутствует будущий имущественный ин-

терес в оцениваемом объекте и отсутствуют какие-либо дополнительные обязательства (кроме обя-
зательств по настоящему договору) по отношению к какой-либо из сторон, связанных с оценивае-
мым объектом; 

 оплата услуг оценщика не связана с определенной итоговой величиной стоимости объекта, и также 
не связана с заранее предопределенной стоимостью или стоимостью, определенной в пользу за-
казчика; 

 квалификация оценщика, участвовавшего в выполнении отчета, соответствует профессиональным 
критериям саморегулируемой организации оценщиков, членом которой он является. 

Рыночная стоимость права временного владения и пользования недвижимым имуществом по 
состоянию на 18.10.2022 составляет: 

Объект оценки 
Величина рыночной 

арендной платы за объ-
ект оценки, руб. в месяц с 

НДС, без ЭР27 и КП28 

Величина рыночной 
арендной платы за 

объект оценки, руб. в 
месяц без НДС, ЭР и 

КП 
Нежилое здание площадью 583,6 кв.м, кадастровый но-
мер 78:40:1936001:1017, расположенное по адресу: 
Санкт-Петербург, город Петергоф, Луговой парк, дом б/н, 
литера А («дворец Бельведер») и земельного участка 
под ним площадью 587 +/-8 кв.м, кадастровый номер 
78:40:1936001:1287 по адресу: Российская Федерация, 
Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное обра-
зование Санкт-Петербурга муниципальное образование 
город Петергоф, Мельничная улица, земельный участок 
9 

243 000,00 202 500,00 

 

Оценщик Белых А.В. 

Генеральный директор 
ООО «Группа компаний «ДЕКАРТ» Данилов П.В. 

                                                           
25 Эксплуатационные расходы 
26 Коммунальные платежи 
27 Эксплуатационные расходы 
28 Коммунальные платежи 
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Интерреклама, 2003. – 704 с. 
7. Грибовский С.В. Оценка доходной недвижимости. – СПб.: Питер, 2003. – 336 с. 
8. Грибовский С.В. Оценка стоимости недвижимости сравнительным подходом: Конспект лекций. – СПб.: 

Изд-во СПбГУЭФ, 2004. – 56 с. 
9. Оценка недвижимости / Под ред. А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой. – М.: Финансы и статистика, 2005. – 

494 с. 
10. Озеров Е.С. Экономический анализ и оценка недвижимости. СПб.: Изд-во «МКС», 2007. – 536 с. 
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Фотографии объекта оценки 
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Вид и состояние оцениваемого объекта 
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Аналог №1 
http://houses.primeestate.ru/apartments/rent/palace2/longterm-krestovskii-petrogradskii.html 
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Аналог №2 
https://www.avito.ru/sankt-peterburg/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_710m2_na_vo_2512668731 
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Аналог №3 
https://zdanie.info/city/%D0%A1%D0%B0%D0%BD%D0%BA%D1%82-
%D0%9F%D0%B5%D1%82%D0%B5%D1%80%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3/%D0%B0%D1%80%D0%B5%D0%B
D%D0%B4%D0%B0/object/250971 
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Аналог №4 
http://houses.primeestate.ru/apartments/rent/palace2/1259.html 
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