




Номер кадастрового квартала: 78:40:0009035

Дата присвоения кадастрового номера: 20.09.2012

Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют

Местоположение: Санкт-Петербург, город Красное Село, Фабричный поселок, дом 5, литера А

Площадь, м2: 854.3

Назначение: Нежилое

Наименование: Нежилое

Количество этажей, в том числе подземных этажей: 2, в том числе подземных 0

Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства: 1917

Год завершения строительства: данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб: 8191267.95

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера помещений, машино-мест, расположенных
в здании или сооружении:

78:40:0009035:2133, 78:40:0009035:2134, 78:40:0009035:2135, 78:40:0009035:2136, 78:40:0009035:2137,
78:40:0009035:2138, 78:40:0009035:2139, 78:40:0009035:2140, 78:40:0009035:2141, 78:40:0009035:2142,
78:40:0009035:2143, 78:40:0009035:2144, 78:40:0009035:2145, 78:40:0009035:2146, 78:40:0009035:2147,
78:40:0009035:2148, 78:40:0009035:2149, 78:40:0009035:2150, 78:40:0009035:2151, 78:40:0009035:2152,
78:40:0009035:2153, 78:40:0009035:2154, 78:40:0009035:2155, 78:40:0009035:2156, 78:40:0009035:2157

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 4 - Описание местоположения объекта

недвижимости, отсутствуют.

Получатель выписки: Федорова Ариадна Витальевна, действующий(ая) на основании документа "" КОМИТЕТ
ИМУЩЕСТВЕННЫХ ОТНОШЕНИЙ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал Федерального государственного бюджетного учреждения "Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и
картографии" по Санкт-Петербургу

полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 05.12.2022, поступившего на рассмотрение 05.12.2022, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Санкт-Петербург

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78:40:0009035:2095-78/011/2021-1
12.04.2021 15:28:04

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

9 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

10 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Лист 7

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 6 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 6 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Лист 8

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 7 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 7 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Лист 9

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 8 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 8 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Лист 10

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 9 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 9 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Лист 11

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 10 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 10 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Лист 12

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 11 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 11 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Лист 13

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 12 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 12 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Лист 14

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 13 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 13 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Лист 15

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 14 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 14 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Лист 16

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 15 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 15 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Лист 17

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 16 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 16 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Лист 18

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 17 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 17 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Лист 19

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 18 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 18 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Лист 20

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 19 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 19 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Лист 21

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 20 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 20 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Лист 22

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 21 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 21 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Лист 23

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 22 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 22 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Лист 24

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 23 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 23 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Лист 25

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 24 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 24 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 2

Лист 26

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 25 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 25 раздела 5 Всего листов раздела 5: 25 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 27

05.12.2022г. № КУВИ-001/2022-215828221

Кадастровый номер: 78:40:0009035:2095 Номер этажа (этажей): 1

Лист 27

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 64575127400433833109200328139839306360

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



 

ОКН регионального значения «д. № 5», входящий в состав ОКН регионального значения «Фабричный поселок, 

д. № 2, 4, 5, 7, 8, здание бани, фонтан с чугунной чашей» 

Сведения 

о фактическом использовании объекта нежилого фонда 

и материалы фотофиксации 

 

 

 

1. Наименование объекта нежилого фонда: Объект культурного наследия 

регионального значения «д. № 5», входящего в состав объекта 

культурного наследия регионального значения «Фабричный поселок, 

д. № 2, 4, 5, 7, 8, здание бани, фонтан с чугунной чашей» (далее – Объект). 

 

2. Адрес местонахождения Объекта: Санкт-Петербург, город Красное Село, 

Фабричный посёлок, дом 5, литера А. 

 

3. Кадастровый номер Объекта: 78:40:0009035:2095, двухэтажное здание общей 

площадью 854,3 кв.м. Данные о сформированном земельном участке 

под Объектом и присвоенном кадастровом номере отсутствуют в Росреестре. 

 

4. Информация о состоянии Объекта: Здание находится в неудовлетворительном 

состоянии – практически полностью разрушено (утрачено) в т.ч. по причине 

пожара, конструктивных элементов нет. Проведены работы по консервации 

здания – по периметру защищено ограждающей фасадной сеткой 

из ленточного высокопрочного полимерного материала зеленого цвета, 

высотой около 2,5 метров. 

 

5. Элементы благоустройства: Отсутствуют. Объект отключен от инженерных 

коммуникаций (систем водоснабжения, водоотведения, газоснабжения, 

электроснабжения), собственная котельная на твердом топливе утрачена. 

 

6. Информация о входах в Объект: Два отдельных входа, каждый из которых 

располагался по центру южного и северного фасадов. 

 

7. Фактические пользователи Объекта: Объект является собственностью 

Санкт-Петербурга, не передан по договорам третьим лицам, не используется. 

 

8. Информация о наличии самовольных перепланировок, в т.ч. сведения 

о фактическом изменении внешних границ Объекта: Не установлена. 
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ОКН регионального значения «д. № 5», входящий в состав ОКН регионального значения «Фабричный поселок, 

д. № 2, 4, 5, 7, 8, здание бани, фонтан с чугунной чашей» 

Материалы фотофиксации от 31.03.2022 

 

Фото № 1. Вид с северо-восточного угла на 

Восточный и Северный фасады 

Фото № 2. Вид северо-восточного угла на 

фрагмент Восточного фасада и Северный фасад 

 
 

 

Фото № 3. Вид на Восточный фасад Фото № 4. Вид на фрагмент Восточного фасада 

 
 

 

Фото № 5. Вид на фрагмент Восточного фасада Фото № 6. Вид на фрагмент Восточного фасада 
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ОКН регионального значения «д. № 5», входящий в состав ОКН регионального значения «Фабричный поселок, 

д. № 2, 4, 5, 7, 8, здание бани, фонтан с чугунной чашей» 

Фото № 7. Вид на Южный фасад Фото № 8. Вид на фрагмент Восточного фасада 

 

 
Фото № 9. Вид на Северный фасад 

 
 







СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН УЧАСТКА 
 

 

     Адрес объекта: Санкт-Петербург, город Красное Село, Фабричный поселок, дом 5, литера А 

     Описательный адрес: Санкт-Петербург, город Красное Село, Фабричный поселок, дом 5 
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М 1:2000 

   Условные обозначения 

                 - граница строения 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Начальник филиала ГУП "ГУИОН" 

ПИБ Красносельского и Петродворцового районов 

 

_____________________(Ж.А. Алекса) 

М.П.                         «04» октября 2012 г. 

 
 

 























ITPABI1TEJIbCTBO CAHKT -IlETEPEYPfA 

KOMIITET no rOCY,[(APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IICnOJIb30BAHIIIO 

II OXPAHE nAM5ITHIIKOB IICTOPIIII II KYJIbTYPbI 

PACnOP5IJKEHIIE 


o3 HlOn 2018 

06 YTBeplK,lleHHH oxpaHHoro 06H3aTeJlbCTBa 

co6CTBeHHHKa HJlH HHoro 3aKoHHoro BJlaJ1.eJlbua 

o6beKTa KYJlbrypHoro HaCJleJ1.HH perHOHaJlbHOrO 

3HaQeHOH «J1.. N!! 5», BKJIIOQeHHOrO B eJ1.HHbIH 

rocYJ1.apCTBeHHblH peeCTp 06beKTOB KYJlbrypHoro 

HaCJleJ1.HH (naMHTHoKOB OCTOpHO H KYJlbryPbl) 

HapO.ll.OB POCCHHCKOH ([>eJ1.epaUHH 

B COOTBeTCTBHH C maBOH VIII <I>e)lepaJTbHOrO 3aKOHa OT 25.06.2002 NQ 73-<I>3 «06 06beKTax 

KYJlbTypHoro HaCJle)lH5I (naM5ITHHKaX HCTOPHH H KYJlbTYPbl) HapO)lOB POCCHHCKOH <I>e)lepaumo): 

I. YTBep)lHTb oxpaHHoe 06513aTeJlbCTBO c06CTBeHHHKa HJlH HHoro 3aKOHHoro BJla)leJlbua 06beKTa 

KYJlbTypHoro HaCJle)ll-151 perHOHaJTbHOrO 3HayeHH5I «)l. NQ 5», pacnOJlO){(eHHoro no anpecy: 

CaHKT-ITeTep6ypr, ropo)l KpacHoe CeJlo, <I>a6pHYHbIH nOCeJlOK, )lOM 5, mlTepa A (COmaCHO npHKa3y 

MHHHCTepCTBa KYJlbTypbI P<I> OT 22.11.2017 NQ 125246-p: CaHKT-ITeTep6ypr, KpacHoe CeJlo, 

<I>a6pHYHbIH nOCeJlOK), BXO)l5lw:ero B COCTaB 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle)lH5I penIOHaJTbHOrO 3HayeHH5I 

«<I>a6pHYHbIH nOCeJlOK », BKJlfOyeHHOrO B e)lHHblH rocY)lapCTBeHHblH peecTp 06beKToB KYJlbTYPHOro 

HaCJle)lH5I (naM5ITHYlKOB HCTOPHH H KYJlbTYPbl) HapO)lOB PoccHi1cKOH <I>e)lepaUHH ()laJTee - 06beKT), 

comaCHO npHJlO){(eHl1fO K HaCT05lw:eMY paCnOp5l)KeHHfO. 

2. HaYaJTbHHKY IOpH)lHYecKoro ynpaBJleHH5I fOPHCKOHCYJlbTY KrJ.10IT 06eCneYHTb 

HanpaBJleHHe KonHH pacnOp5l){(eHI151 c06cTBeHHHKY 06beKTa, )lPYnIM JlHuaM, K 06513aHHOCT5IM KOTOPbrx 

OTHOCHTC5I ero HCnOJlHeHHe, a T310I<e B opraH, ynOJlHOMOyeHHblH Ha Be)leHHe E)lI1HOrO
•

rOCY)lapCTBeHHoro peeCTpa He)lBH)KHMOCTH B nOp5l)lKe, YCTaHOBJleHHOM 3aKOHO)laTeJlbCTBOM 

POCCYlHCKOH <I>e)lepaUHH, B TeyeHl1e n5ITHa)luaTH pa60YHX )lHeH co )lH5I YTBep){()leHI151 oxpaHHoro 

06513aTeJlbCTBa. 

3. HaYaJTbHHKY OT)leJla rocY)lapCTBeHHOrO yyeTa 06beKToB KYJlbTypHoro HaCJle)ll151 YnpaBJleHH5I 

OpraHI13aUHOHHoro 06eCneyeHH5I, nonYJl5lpH3aUHH H rocY)lapCTBeHHOrO yyeTa 06beKToB KYJlbTypHoro 

HaCJle)lH5I Krl10IT 06eCneYHTb HanpaBJleHHe pacnOp5l){(eHH5I B MHHHCTepCTBO KYJlbTYPbI 

POCCYlHCKOH <I>e)lepaUHH )lJl51 npH06w:eHH5I K )"feTHoMY )leJlY 06beKTa. 

4. HaYaJTbHI1KY OT)leJla KOOp)lHHaUHH H KOHYpOJl51 YnpaBlleHH5I opraHH3aUl1oHHoro o6eCneyeHH5I, 

nonYJl5lpH3aUHH H rocY)lapCTBeHHoro yyeTa 06beKToB KYJlbTypHoro HaCJle.n:H5I Kfl10n o6eCl1eYHTb 

pa3Mew:eHHe pacnOp5l){(eHH5I Ha caihe Kr11011 B HHcpopMaUHoHHO-TeJleKoMMYHHKaUHoHHoH CeTI1 

«I1HTepHeT» H B JlOKaJlbHOH KOMnbfOTepHOH CeTYl KrI1011. 

5. KOHTPOJlb 3a BbInOllHeHl1eM pacnOp5l){(eHH5I OCTaeTC5I 3a 3aMeCTHTeJleM npe)lCe.n:aTeJl51 

Kfl10n HaYaJTbHHKOM YnpaBJleHH5I OpraHI13aUHOHHoro 06eCneyeHI151, nonYJl5lpH3aUHH 

11 rocY)lapCTBeHHoro yyeTa 06beKToB KYJlbTypHoro HaCJle)lH5I . 

3aMeCTI1TeJlb npe)lCe)laTeJl51 -

HaYaJTbHHK YnpaBJleHH5I OpraHI13aUI10HHOrO 06eCnelJeHH5I, 

nonYJl5lpH3aUHH H rOCY)lapCTBeHHoro ylJeTa 

06beKToB KYJ1bTypHoro HaCJle)lH5I Krl10n r .p. AraHOBa 

http:HapO.ll.OB
http:HaCJleJ1.HH
http:HaCJleJ1.HH


OXPAHHOE OE5I3ATEflbCTBO 

COECTBEHHI1KA I1flI1 I1HOrO 3AKOHHOrO BflA,[(EflbUA 


06beKTa KYJIhTypHOrO HaCJIenH5I, BKJ1l0qeHHOrO B enHHhIH rocynapCTBeHHhIH peeCTp 06beKTOB 

KYJIhTypHOrO HaCJIenH5I (naM5ITHHKOB HCTOPHH H KYJIhTYPhI) HapOnOB POCCHHCKOH <DenepaUHH 


"n. N2 5" 

(YKa3aTh HaHMeHOBaHHe 06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIenH5I B COOTBeTCTBHH C npaBoBhIM aKTOM 0 


ero npHH5ITHH Ha focynapCTBeHH)'lO oxpaHY) 


pefHCTpaUHOHHhIH HOMep 06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIenH5I B enHHOM rocynapCTBeHHOM peecTpe 

06beKToB KYJIhTypHoro HaCJIenH5I (naM5ITHHKOB HCTOPHH H KYJIhTYPhI) 


HaponoB POCCHHCKOH <DenepaUHH: 


7 2 2 o 9 5 o o 3 5 


Pa3neJI 1. ,[(aHHhle 06 06beKTe KYJIhTypHoro HaCJIenH5I, BKJ1l0QeHHOM B enHHhIH 

rocynapCTBeHHhIH peecTp 06beKToB KYJIhTypHoro HaCJIenH5I 


(naM5ITHHKOB HCTOPHH H KYJIhTyphI) HapOnOB POCCHHCKOH <DenepaUHH 


(3anOJIH5IIOTC5I B CJIyqae, npenycMoTpeHHoM n. 5 CT. 47.6 <DenepaJIhHOrO 3aKOHa OT 
25.06.2002 N 73-<D3 "06 06beKTax KYJIhTypHoro HaCJIenH5I (naM5ITHHKaX HCTOPHH H KYJIhTyphI) 

HaponoB POCCHHCKOH <DenepaUHH") 

OTMeTKa 0 HaJIHQHH HJIH OTCYTCTBHH nacnopTa 06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIenH5I, 
BKJIIOQeHHoro B enHHhIH rocynapCTBeHHhIH peeCTp 06beKToB KYJIhTypHOfO HaCJIenH5I 
(naM5ITHHKOB HCTOPHH H KYJIhTYPhI) HaponoB POCCHHCKOH <DenepaUHH, B OTHOllIeHHH KOToporo 
YTBep)f(.LleHO oxpaHHoe 06513aTeJIhCTBO (naJIee - 06beKT KYJIhTypHoro HaCJIenH5I): 

HMeeTC5I ~ OTCYTcTByeT ~ 
(HY)l(HOe OTMeTHTh 3HaKOM "V") 

ITPH HaJIHqHH nacnopTa 06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIenH5I OH 51BJI5IeTC5I HeOTbeMJIeMOH 
qaCThIO oxpaHHoro 06513aTeJIhCTBa. 

ITPH OTCYTCTBHH nacnopTa 06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIenH5I B oxpaHHoe 06513aTeJIhCTBO 
BHOC5ITC5I CJIen)'lOlilHe CBeneHH5I : 

1. CBeneHH5I 0 HaHMeHOBaHHH 06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIenH5I: 

"<Da6pHqHhIH nOCeJIOK, n. N2 2,4,5, 7, 8, 3naHHe 6aHH, cpoHTaH C qyrYHHoH QallIeH" (cOrJIaCHO 

pellIeHHlO I1cnOJIKOMa JJeHropcoBeTa OT 13.08.1990 N2 694: fleHl1Hrpan, KpacHoe CeJIo, 

<Da6pHQHhIH nOCeJIOK); 


lin. NQ 5" (cOfJIaCHO npHKa3Y MHHHCTepCTBa KYJIhTYPhf P<D OT 22.11.2017 N2 125246-p: 

CaHKT-ITeTep6ypr, KpacHoe CeJIo, <Da6pwlHblH noceJIoI<) 


2. CBeneHH5I 0 BpeMeHH B03HHKHOBeHH5I HJIH naTe C03naHH5I 06beKTa KYJIhTypHoro 
HaCJIenH5I, naTax OCHOBHhIX H3MeHeHHH (nepeCTpoeK) naHHoro 06beKTa H (HJIH) naTa x CB5I3aHHblx 
C HHM HCTOpHQeCKHX C06hITHH: 

6A-77780602-04790fOS060206 
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1905 r., HH)!{. n.M. rOp6YHOB 

3. CBe~eHH~ 0 KaTeropHH HCTOpHKo-KynhTypHoro 3HayeHHH 06beKTa KynhTypHoro 
Hacne~HH: 

cpe~epaJlhHOrO D perHOHaJlhHOrO 0 MYHHl(HnaJlhHOrO D 
(HY)f(HOe OTMeTHTh 3HaKOM "V") 

4. CBe~eHHH 0 BH~e 06beKTa KynhTypHoro Hacne~HH: 

naMHTHHK I V aHCaM6JIh 
(HY)f(HOe OTMeTHTh 3HaKOM "V") 

5. HOMep H ~aTa npHHHTHH aKTa opraHa rocy~apCTBeHHOH BJIaCHr 0 BKJIlOyeHHH 06beKTa 

KYJIhTypHoro 	 HaCJIe~HH B e~HHhIH rocy~apCTBeHHhIH peecTp 06beKToB KYJIhTypHoro HaCJIe~HH 

(naMHTHHKOB HCTOPHH H KYJIhTyphI) Hapo~oB POCCHHCKOH <l>e~epal(HH: 

peilleHHe I1cnOJIKOMa JleHropcoBeTa NQ 694 OT «13» aBrYCTa 1990 r. 

6. CBe~eHHH 0 MeCTOHaXO)f(~eHHH 06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe~HH (a~pec 06beKTa HJIH 

npH ero OTCYTCTBHH onHcaHHe MeCTOnOJIO)f(eHHH o6beKTa): 

CaHKT-TleTep6ypr 

(Cy6beKT POCCHHCKOH <l>e~epal(HH) 

CaHKT-TleTep6ypr, r. KpacHoe CeJIo 

(HaCeJIeHHhIH nYHKT) 

YJIHl(al~__________________~ ~. EJ Kopn.lCTp. D nOMemeHHe/KBapTHpa EJ 
HHhle CBe~eHHH: 

JleHHHrpa~, KpacHoe CeJIo, <l>a6pHYHhIH nOCeJIOK (COmaCHO pellleHHlO I1cnOJIKOMa 

JleHropcOBeTa OT 13.08.1990 N2 694); 


CaHKT-TleTep6ypr, KpacHoe CeJIo, <l>a6pHYHhIH nOCeJIOK (COmaCHO npHKa3y MHHHCTepCTBa 

KynhTyphI P<l> OT22.11.2017 N2 125246-p) 


CaHKT-TleTep6ypr, ropo~ KpaCHoe CeJIO, <l>a6pwlHhIH nOCeJIOK, ~OM 5, JIHTepa A (comacHc 


BhInHCKe H3 E~HHoro rocy~apCTBeHHOrO peecTpa He~BH)!{HMOCTH 06 06beI<Te He~BH)l<HMOCTH 01 

31.05.2018 N299/20181105304354) 


7. CBe~eHHH 0 rpaHHl(aX TeppHTopHH 06beKTa KYJIhTypHoro Hacne~HH (~JU1 06beKToB 
apXeOJIOrHyeCKOrO HaCJIe~HH npHnaraeTCH rpa<pHyeCKOe OTpa)J(eHHe rpaHHU Ha DnaHe 
3eMenbHoro y-yaCTKa, B rpaHHl(aX KOToporo OH pacnonaraeTcH): 

TlnaH rpaHHl( TeppHTopHH 06beKTa KynhTypHoro HaCJIe~HH, YTBep)f(,QeHHhIH KfI10Tl 
09.09.2005, cornaCHO npHnO)f(eHHlO NQ 1 K HaCToHmeMY oxpaHHoMY 06H3aTenhcTBY. 

6A-77780602-04790fD5060206 
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8. OnHcaHHe npe,llMeTa oxpaHhI 06beKTa KYJ1hTypHoro HaCJ1e,llH5I: 

ITepeLIeHh npe,llMeTOB oxpaHhI 06beKTa KYJ1bTypHoro HaCJ1e,llHSI, YTBep)K,lleHHbIH 

pacnopSI)KeHHeM Krl10IT OT 23.12.2011 .N2 10-967, COrJ1aCHO npHJ10)KeHHlO .N2 2 K 

HaCTOSImeMY oxpaHHOMY 06SI3aTeJ1bCTBY 

9. <1:>OTorpacpHLIecKoe (HHoe rpacpHLIecKoe) H306pa)KeHHe 06beKTa (Ha MOMeHT 

YTBep)K,lleHHSI oxpaHHoro 06SI3aTeJ1bCTBa): 

ITpHJ1araeTCsr: 4 (LIeTblpe) H306pa)KeHHSI, 

(YKa3aTb KOJ1HLIecTBo) 

COrJ1aCHO npHJ10)KeHHlO .N2 3 K HaCToSImeMY oxpaHHoMY 06SI3aTeJ1bCTBY. 

10. CBe,lleHHSI 0 HMHLIHH 30H oxpaHbI ,llaHHOrO 06beKTa KYJ1bTypHoro HaCJ1e,llHSI C 

YKa3aHHeM HOMepa H ,llaTbI npHHSITHSI opraHOM rocY,llapCTBeHHOH BJ1aCTH aKTa 06 YTBep)K,lleHHH 

YKa3aHHbIX 30H J1H60 HHCPOPMaUHSI 0 pacn0J10)KeHHH ,llaHHOrO 06beKTa KYJ1bTypHoro 

HaCJ1e,llHSIl3eMeJ1bHOrO yqacTKa, B rpaHHuax KOToporo pacnOJ1araeTCSI 06beKT apXe0J10mLIeCKoro 

HaCJ1e,llHSI, B rpaHHuax 30H oxpaHbI ,llPyroro 06beKTa KYJ1bTypHoro HaCJ1e,llHSI: 

3aKOH CaHKT-ITeTep6ypra OT 24.12.2008 .N2 820-7 "0 rpaHHuax 06be,llHHeHHblx 30H oxpaHbI 

06beKToB KYJ1bTypHoro HaCJ1e,llHSI, paCn0J10)KeHHbIX Ha TeppHTopHH CaHKT-ITeTep6ypr, 

pe)KHMaX HCn0J1b30BaHHSI 3eMeJ1b H Tpe60BaHHSIx K rpa,llOcTPoHTeJ1bHbIM perJ1aMeHTaM B 

rpaHHuax YKa3aHHbIX 30H" 

11. CBe,lleHHSI 0 Tpe60BaHHSIx K ocymeCTBJ1eHHlO ,lleSITeJ1bHOCTH B rpaHHuax TeppHTopHH 

06beKTa KYJ1bTypHoro HaCJ1e,llHSI, BKJ1lOLIeHHOro B e,llHHbIH rocY,llapCTBeHHbIH peeCTp 06beKToB 

KYJ1bTypHoro HaCJ1e,llHSI (naMSITHHKOB HCTOPHH H KYJ1bTypbI) HapO,llOB POCCHHCKOH <1:>e,llepaUHH, 

06 OC060M pe)KHMe HCn0J1b30BaHHSI 3eMeJ1bHOrO yqacTKa, B rpaHHuax KOToporo pacnOJ1araeTCSI 

06beKT apXe0J10mLIeCKoro HaCJ1e,llHSI, YCTaHOBJ1eHHbIX CTaTbeH 5.1 <1:>e,llepMbHOro 3aKOHa OT 

25.06.2002 N 73-<1:>3 "06 06beKTax KYJ1bTypHoro HaCJ1e,llHSI (naMSITHHKax HCTOPHH H KYJ1bTYPbI) 

Hap0,llOB POCCHHCKOH <1:>e,llepaUHH" (,llMee - 3aKoH 73-<1:>3): 

1) Ha TeppHTopHH naMSITHHKa HJ1H aHCaM6J1SI 3anpemalOTcSI CTpOHTeJ1bCTBO 06beKToB 

KanHTMbHoro cTpOHTeJ1bCTBa H YBeJ1HLIeHHe 06beMHo-npoCTpaHcTBeHHhlx xapaKTepHcTHK 

cymecTBYlOmHx Ha TeppHTopHH naMSITHHKa HJ1H aHCaM6J1SI 06beKToB KanHTMbHoro 

cTpOHTeJ1bCTBa; npOBe,lleHHe 3eMJ1SIHbIX, CTpOHTeJ1hHbIX, MeJ1HOpaTHBHbIX H HHbIX pa60T, 3a 

HCKJ1lOLIeHHeM pa60T no coxpaHeHHlO 06beKTa KYJ1bTypHoro HaCJ1e,llHSI HJ1H ero OT,lleJ1bHbIX 

:meMeHTOB, coxpaHeHHlO HCTopHKO-rpa,llOCTpOHTeJ1bHOH HJ1H npHp0,llHOH Cpe,llbI 06beKTa 

KYJ1hTypHoro HaCJ1e,llHSI; 

2) Ha TeppHTopHH naMSITHHKa, aHcaM6IlSI pa3pelliaeTcSI Be,lleHHe X03SIHCTBeHHOH 

,lleSITeJ1bHOCTH, He npOTHBopeLIameH Tpe60BaHHSIM 06ecneLIeHHSI coxpaHHOCTH 06beKTa 

KYJ1bTypHoro HaCJ1ellHSI H n03BonSIlOmeH 06ecneLIHTh CPYHKUHOHHpOBaHHe 06beKTa 

KYJ1bTypHoro HaCJ1e,llHSI B COBpeMeHHblx YCJ10BHSIX; 

3) B cnyqae HaXO)KlleHHSI naM5ITHHKa HJ1H aH caM 6IlSI Ha TeppHTopHH 

,llOCTOnpHMeLIaTeIlbHoro MeCTa nO,llJ1e)KaT TaK)Ke BhInOIlHeHHlO Tpe60BamHI H OrpaHH'-IeHH5I, 

YCTaHOBJ1eHHble B COOTBeTCTBHH co CTaTbeH 5.1 3aKoHa 73-<1:>3, ,llIlSI ocymeCTBJ1eHHSI 

X03SIHCTBeHHOH ,lleSITeJ1bHOCTH Ha TeppHTopHH ,llOcTOnpHMeLIaTeJ1hHOrO MeCTa; 

4) OC06bIH pe)KHM HcnOIlb30BaHHSI 3eMeJ1bHOrO yqacTKa, B rpaHHuax KOToporo 

pacnOJ1araeTCSI 06beKT apXe0J10rHLIeCKoro HaCJ1e,llHSI, npe,llycMaTpHBaeT B03MO)KHOCTb 

npOBe,lleHHSI apXe0J10mLIeCKHX nOJ1eBbIX pa60T B nOpSI,llKe, YCTaHOBJ1eHHOM 3aKoHoM 73-<1:>3, 

3eMIlSIHhIX, cTpoHTeIlhHbIX, MeJ1HOpaTHBHhIX, X03SIHcTBeHHblx pa60T, YKa3aHHbIX B CTaTbe 30 

6A-77780602-04790fOS060206 



- 4 

3aKOHa 73-<D3 pa60T no l1CnOJIh30BamHO JIeCOB 11 l1HhIX pa60T npl1 YCJIOBl1l1 06eCne4eHl1~ 
coxpaHHOCTl1 06'heKTa apxeOJIOr114eCKOro HaCJIelll1~ , a TaK)Ke 06eCne4eHl1~ lloCTyna rpa)KllaH K 

YKa3aHHOMY 06'heKTY. 

12. l1Hhle CBelleHl1~ , npellycMoTpeHHhle 3aKoHoM 73-<D3: 

)leHCTBl1e oxpaHHoro 06~3aTeJIhCTBa npeKpalilaeTc~ co llH~ npl1HHl1~ DpaBl1TeJIhCTBOM 

POCCl1HCKOH <DellepaUl1l1 peWeHl1~ 06 l1CKJII04eHl1l1 06'heKTa KYJIhTypHoro HaCJIelll1~ 113 

peeCTpa. 

Pa311eJI 2. Tpe60BaHl1~ K coXpaHeHl1IO 06'heKTa KYJIhTYPHOro HaCJIelll1~ 
(3anOJIH~eTC~ B COOTBeTCTBl1l1 co CTaTheH 47.2 3aKoHa 73-<D3) 

13 . Tpe60BaHl1~ K COXpaHeHl1IO 06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIelll1~, BKJII04eHHOro B elll1HhIH 

rocYllapCTBeHHhIH peeCTp 06'heKTOB KYJIhTypHoro HaCJIelll1~ (naMHHl1KOB l1CTOPl1l1 11 KYJIhTYPhl) 

HapolloB POCCl1HCKOH <DellepaUl1l1, npellycMaTpl1BaIOT KOHcepBaUl1IO, peMOHT, pecTaBpaUl1IO 

06'heKTa KYJIhTypHoro HaCJIelll1~, npl1cnOC06JIeHl1e 06'heKTa KYJIhTypHoro HaCJIelll1~ llJI~ 

cOBpeMeHHoro l1CnOJIh30BaHl1~ JI1160 C04eTaHl1e YKa3aHHhIX Mep. 

COCTaB (nepe4eHh) 11 CpOKl1 (nep11011114HOCTh) npOBelleHl1~ pa60T no coXpaHeHl1IO 

06'heKTa KYJIhTypHoro HaCJIelll1~ , B OTHOWeHl1l1 KOToporo YTBep)KlleHO oxpaHHoe 06~3aTeJIhCTBO, 

OnpelleJI~IOTC~ COOTBeTCTBYIOllll1M opraHOM oxpaHhI 06'heKTOB KYJIhTypHoro HaCJIelll1~: 

KOMl1TeT no rocYllapCTBeHHOMY KOHTPOJIIO, l1CnOJIh30BaHl1IO 11 oxpaHe naMHHl1KOB l1CTOPl1l1 11 

KYJIhTYPhI CaHKT-DeTep6ypra (llaJIee - Kf110D) 

(YKa3aTh Hal1MeHOBaHl1e opraHa oxpaHhI 06beKToB KYJIhTYPHOro HaCJIelll1~, YTBeplll1BWerO 

oxpaHHoe 06~3aTeJIhCTBo) 

Ha OCHOBaHl1l1 aKTa TeXH114eCKOro COCTO~Hl1~ 06'heKTa KYJIhTYPHOro HaCJIelll1~ , COCTaBJIeHHOrO B 

nop~llKe, YCTaHOBJIeHHOM nYHKTOM 2 CTaThl1 47.2 3aKoHa 73-<D3. 

14. J1l1UO (JIl1ua), YKa3aHHOe (YKa3aHHhle) B nYHKTe 11 CTaThl1 47.6 3aKoHa 73-<D3, 

06~3aHo (06~3aHhI) 06eCne411Th cpl1HaHCl1pOBaHl1e 11 OpraH113aUl1IO npOBelleHl1~ 

Hay<IHO-l1CCJIellOBaTeJIhCKl1X, 113hICKaTeJIhCKl1X, npoeKTHhlx pa60T, KOHCepBaUl1l1, peMOHTa, 

peCTaBpaUl1l1 11 l1HhlX pa60T, HanpaBJIeHHhIX Ha 06eCne4eHl1e cp113114eCKOH coxpaHHOCTl1 06'heKTa 

KYJIhTypHoro HaCJIelll1~ 11 coXpaHeHl1e npellMeTa oxpaHhI 06'heKTa KYJIhTypHoro HaCJIelll1~, B 

nop~llKe, YCTaHOBJIeHHOM 3aKoHoM 73-<D3 . 

B CJIyqae 06Hapy)KeHl1~ npl1 npOBelleHl1l1 pa60T no COXpaHeHl1IO 06beKTa KYJIhTypHoro 

HaCJIelll1~ 06'heKTOB, 06JIallaIOllll1X np113HaKaMl1 06'heKTa KYJIhTypHoro HaCJIelll1~, B TOM 411CJIe 

06'heKTOB apXeOJIOfH4eCKoro HaCJIelll1~ , c06CTBeHHl1K l1JIl1 l1HOH 3aKOHHhIH BJIalleJIeu 06~3aH 

He3aMellJIl1TeJIhHO np110CTaHOBl1Th pa60ThI 11 HanpaBl1Th B Te4eHl1e Tpex pa60411X llHeH co llH~ 

l1X 06Hapy)KeHl1~ 3MBJIeHl1e B nl1ChMeHHOH cpopMe 06 YKa3aHHhIX 06'heKTaX B pefHOHaJIhHhIH 

opraH oxpaHhI 06'heKTOB KYJIhTypHoro HaCJIelll1~: 

Kf110D 

(YKa3aTh Hal1MeHOBaHl1e COOTBeTCTBYIOlilero pefHOHaJIhHOrO opraHa oxpaHhI 06'heKTOB 

KYJIhTypHoro HaCJIelll1~ . B CJIyqae eCJIl1 oxpaHHoe 06~3aTeJIhCTBO YTBep)K,lleHO He llaHHhIM 

opraHOM oxpaHhI, YKa3aTh ero nOJIHOe Hal1MeHOBaHHe H n04TOBhIH anpec) 

)laJIhHeHWee B3aHMOlleHCTBHe C pefHOHaJIhHhIM opraHOM oxpaHhI 06'heKTOB KYJIhTypHoro 

HaCJIelll1~ c06CTBeHHHK HJIH HHOH 3aKOHHhIH BJIalleJIeu 06'heKTa KYJIhTypHoro HaCJIellH~ 06~3aH 
oCYllleCTBJIHh B nop~llKe , YCTaHOBJIeHHOM CTaTheH 36 3aKoHa 73-<D3. 
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15. Pa60TbI no cOXpaHeHYIlO 06beKTa KynbTypHoro HaCneLlI15I LlOn)l{HbI OpraHl130BblBaTbC5I 

c06CTBeHHI1KOM I1nl1 I1HbIM 3aKOHHbIM BnaLlenbueM 06beKTa KynbTypHoro HaCneLlI15I B 

COOTBeTCTBl111 C nOp5lLlKOM, npeLlycMoTpeHHbIM CTaTbett 45 3aKoHa 73-<1>3. 

16. C06CTBeHHI1K (I1HOH 3aKOHHbIH BnaLleneu) 3eMenbHoro yqacTKa, B rpaHl1uaX KOToporo 

pacnOnO)l{eH 06beKT apxeonOrl1'-IeCKOrO HaCneLlI15I, 065I3aH: 

06eCne'II1BaTb Hel13MeHHOCTb BHellJHerO 06n11Ka; 

COXpaH5ITb uenOCTHOCTb, CTpyKTYPy 06beKTa apxeonOfl1'IeCKOrO HaCneLlI15I; 

OpraHI130BbIBaTb 11 <pI1HaHCl1pOBaTb cnacaTenbHble apxeonOfl1'IeCKl1e noneBble pa60TbI Ha 

LlaHHOM 06beKTe apxeonOfl1'IeCKOrO HaCneLlI15I B cnyqae, npeLlYCMOTpeHHOM CTaTbeH 40, 11 B 

nOp5ILlKe, YCTaHoBneHHoM CTaTbeH 45.1 3aKoHa 73-<1>3. 

Pa3Llen 3. Tpe60BaHI15I K COLlep)l{aHI1JO 06beKTa KynbTypHoro HaCneLlI151 

(3anOnH5IeTC5I B COOTBeTCTBl111 co cTaTbeH 47.3 3aKoHa 73-<1>3) 

17. f1PI1 cOLlep)l{aHl111 11 I1cnonb30BaHI111 06beKTa KynbTypHoro HaCneLlI15I, BKnJO'IeHHOrO B 

eLlI1HbIH rocYLlapCTBeHHbIH peecTp 06beKToB KynbTypHoro HaCneLlI15I (naM5ITHI1KOB I1CTOPI1I1 11 

KynbTypbI) HapoLloB POCCI1HCKOH <1>eLlepaUI1I1, B uen5IX nO)l)lep)KaHI15I B HaLlne)I(allleM 

TeXHI1'IeCKOM COCT05IHI1I1 6e3 YXYLlweHI15I <p11311'IeCKOrO COCT05IHI15I 11 (I1nl1) 113MeHeHI151 npeLlMeTa 

oxpaHbI LlaHHoro 06beKTa KynbTypHoro HaCneLlI15I nl1ua, YKa3aHHble B nyHKTe 11 CTaTbl1 47.6 

3aKoHa 73-<1>3, 065I3aHbI: 

1) oCYlllecTBn5ITb pacxoLlbI Ha cOLlep)l{aHl1e 06beKTa KynbTypHoro HaCneLlI15I 11 

nO)l)lep)l{aHl1e ero B HaLlne)l{allleM TeXHI1'IeCKOM, CaHI1TapHOM 11 npOTI1BOnO)l{apHOM COCT05lHI1I1; 

2) He npOBOLlI1Tb pa60TbI, 113MeH5IJOllll1e npeLlMeT oxpaHbI 06beKTa KynbTypHoro HaCneLlI15I 

nl160 YXYLlWaIOllll1e ycnOBI15I, He06xOLll1Mble Lln5I coxpaHHOCTI1 06beKTa KynbTypHoro HaCneLlI15I; 

3) He npOBOLlI1Tb pa60TbI, 113MeH5IJOllll1e 06n11K, 06beMHO-nnaHl1pOBO'IHble 11 

KOHCTPYKTI1BHble peWeHI15I 11 CTpyKTYPbI, I1HTepbep 06beKTa KynbTypHoro HaCneLlI15I B cnyqae, 

ecnl1 npeLlMeT oxpaHbI 06beKTa KynbTypHoro HaCneLlI15I He onpeLleneH; 

4) c06nJOLlaTb YCTaHOBneHHble cTaTbeH 5.1 3aKoHa 73-<1>3 Tpe60BaHI15I K oCYllleCTBneHI1JO 

Lle5ITenbHOCTI1 B rpaHl1uaX Teppl1TOpl111 06beKTa KynbTypHoro HaCneLlI15I, OC06bIH pe)l{l1M 

I1CnOJlb30BaHI15I 3eMenbHoro Y'IaCTKa, BOLlHoro 06beKTa I1nl1 ero 'IaCTI1, B rpaHl1uaX KOTOPbIX 

pacnonaraeTC5I 06beKT apxeonOfl1'IeCKOrO HaCneLlI15I; 

5) He I1cnonb30BaTb 06beKT KynbTypHoro HaCneLlI151 (3a I1CKnJO'IeHl1eM 060pYLlOBaHHbiX C 

yqeToM Tpe60BaHI1H npOTI1BOnmKapHOH 6e30naCHOCTI1 06beKTOB KynbTypHoro HaCneLlI15I, 

npeLlHa3Ha'IeHHbIX nl160 npeLlHa3Ha'IaBWI1XC5I Lln5I oCYllleCTBneHI15I 11 (I1nl1) 06eCne'IeHI15I 

YKa3aHHbIX HI1)Ke BI1LlOB X035IHCTBeHHOH Lle5ITeJlbHOCTI1, 11 nOMellleHI1H Lln5I XpaHeHI15I npeLlMeTOB 

penl1rl103HOrO Ha3Ha'IeHI15I, BKnJO'Ia5! CBe'Il1 11 naMnanHoe Macno): 

nOLl CKJlaLlbl 11 06beKTbI np0l13BOLlCTBa B3pbJB'IaTbIX 11 orHeonaCHbIX MaTepl1aJJOB, npeLlMeTOB 11 

BellleCTB, 3arp5I3H5IJOlllI1X I1HTepbep 06beKTa KynbTypHoro HaCneLlI15I, era <pacaLl, Teppl1TOpl1JO 11 

BOLlHbIe 06beKTbI 11 (I1nl1) I1MeJOllll1X BpeLlHble napora3006pa3Hble 11 I1Hble BbILleneHI15I; 

nOLl 06beKTbI np0I13BOLlCTBa, I1MeJOllll1e 060pYLlOBaHl1e, OKa3bJBaJOlllee LlI1HaMI1'IeCKOe 11 

BI16paUl10HHoe B03LleHCTBI1e Ha KOHCTPYKUI1I1 06beKTa KynbTypHoro HaCneLlI151, He3aBI1CI1MO OT 

MOlllHOCTI1 LlaHHoro 060pYLlOBaHI15I; 

nOLl 06beKTbI np0l13BOLlCTBa 11 na60paTopl1l1, CB5I3aHHble C He6naronpl15ITHbIM LlJUI 06beKTa 

KynbTypHoro HaCneLlI15I TeMnepaTypHO-BJla)l{HOCTHbIM pe)l{l1MOM 11 npl1MeHeHl1eM XI1MI1'IeCKI1 

aKTI1BHbIX BellleCTB; 

6) He3aMeLlnl1TenbHO 113BelllaTb: 

KrJ10f1 

(YKa3aTb Hal1MeHOBaHl1e opraHa oxpaHbI 06beKToB KynbTypHoro HaCneLlI15I, YTBepLlI1BWero 


oxpaHHoe 06513aTenbcTBo) 


060 Bcex 113BeCTHblX eMY nOBpe)l(LleHI15IX, aBapl15IX I1nl1 06 I1HbIX 06CT05ITenbCTBax, 


npl1'II1HI1BWI1X BpeLl 06beKTY KynbTypHoro HaCneLlI15I, BKnJO'Ia5I 06beKT apxeonOrl1'IeCKOrO 


HaCneLlI151, 3eMenbHOMY yqacTKy B rpaHl1uax Teppl1TOpl111 06beKTa KynbTypHoro HaCneLlI15I I1nl1 
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yrpO)f{aIO1ll}1X npl1tfl1HeHYleM TaKOrO BpeLla, 11 6e30TJIaraTeJIbHO npl1HI1MaTb MepbI no 

npeLlOTBpall(eHI1IO LlaJIbHeHWero pa3pyweHI151, B TOM tfl1CJIe npOBOLlI1Tb npOTI1BOaBapl1HHble 

pa60TbI B nOp5lLlKe, YCTaHOBJIeHHOM LlJI5I npOBeLleHI151 pa60T no COXpaHeHl11O 06beKTa 

KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151 ; 

7) He LlonYCKaTb YXYLlweHI151 COCT05lHI151 Teppl1TOpl111 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151, 

BKJIlOtfeHHOrO B eLlI1HbIH rocYLlapCTBeHHbIH peeCTp 06beKTOB KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151 

(naM5ITHI1KOB I1CTOPI1I1 11 KYJIbTypbI) HapOLlOB POCCI1HCKOH <1>eLlepaUI1 11 , nO)lLlep)f{I1BaTb 

Teppl1TOpl1l0 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151 B 6JIarOYCTpoeHHOM COCT05lHI1I1. 

18. C06CTBeHHI1K )f{I1JIoro nOMell(eHI151, 51BJI5IIOll(erOC5I o6beKToM KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151 

I1JII1 tfaCTblO TaKoro o6beKTa, o6513aH BbmOJIH5ITb Tpe6oBaHI151 K coXpaHeHl11O o6beKTa 

KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151 B lfaCTI1, npeLlycMaTpl1BalOll(eH o6ecnelfeHI1e nO)lLlep)f{aHI151 o6beKTa 

KYJIbTypHoro HaCJIe,lll151 I1JII1 lfaCTI1 o6beKTa KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151 B HaLlJIe)f{all(eM TeXHl1lfeCKOM 

COCT05lHI111 6e3 yxyLlWeHI151 <p113l1lfeClwro COCT05lHI151 11 113MeHeHI151 npeLlMeTa oxpaHbI o6beKTa 

KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151. 

19. B cJIyqae o6Hapy)!(eHI151 npl1 npOBeLleHYII1 pa60T Ha 3eMeJIbHOM yqacTKe B rpaHl1uaX 

Teppl1TOpl111 o6beKTa KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151 o6beKToB, JII160 Ha 3eMeJIbHOM yqacTKe, B rpaHl1uax 

KOToporo pacnOJIaraeTC5I o6beKT apXeOJIOmlfeCKoro HacJIell1151, o6beKToB, 06JIanalOll(I1X 

npl13HaKaMI1 o6beKTa KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151, JIl1ua, YKa3aHHble B nYHKTe 11 CTaTbl1 47.6 3aKoHa 

73-<1>3, OCYll(eCTBJI5IIOT LleHCTBI151, npeLlycMoTpeHHble nOLlnYHKTOM 2 nYHKTa 3 CTaTbl1 47.2 

3aKoHa 73-<1>3 . 

20. B cnyqae eCJII1 COLlep)f{aHl1e I1JII1 I1CnOJIb30BaHI1e 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151, 

BKJIlOlfeHHOro B eLlI1HblH rocYLlapCTBeHHbIH peeCTp 06beKTOB KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151 

(naM5ITHI1KOB I1CTOPI1I1 11 KYJIbTypbI) HapoLloB POCCI1HCKOH <1> eLlepaUI111, a TaK)f{e 3eMeJIbHOrO 

yqacTKa, B rpaHl1uax KOTOPOro pacnOJIaraeTC5I 06beKT apxeoJIOmtfeCKOrO HaCJIeLlI151, MO)f{eT 

npl1BeCTI1 K YXYLlweHl110 COCT05lHI151 LlaHHoro 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151 11 (I1JII1) npeLlMeTa 

oxpaHbI LlaHHoro 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151, B npeLlnl1CaHI1I1, HanpaBJI5IeMOM 

KrYIOI1 

(YKa3aTb Hal1MeHOBaHl1e opraHa oxpaHbI 06beKTOB KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151, YTBepLlI1BWerO 

oxpaHHoe 06513aTeJIbCTBO) 

C06CTBeHHI1KY I1JII1 I1HOMY 3aKOHHOMY BJIaLleJIbUY 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151, 

YCTaHaBJII1BaIOTC5I CJIeLlYlOll(l1e TPe60BaHI151: 

1) K BI1LlaM X0351HCTBeHHOH Lle5ITeJIbHOCTI1 C I1CnOJIb30BaHI1eM o6beKTa KYJIbTypHoro 

HaCJIeLlI151, BKJIlOlfeHHOro B peecTp, 3eMeJIbHOrO yqacTKa, B rpaHl1uaX KOToporo pacnOJIaraeTC5I 

o6beKT apXeOJIOmlfeCKoro HaCJIeLlI151 , JII160 K BI1,llaM X0351HcTBeHHoH Lle5ITeJIbHOCTI1, 

OKa3bIBalOll(I1M B03LleHCTBI1e Ha YKa3aHHble o6beKThI, B TOM lfl1CJIe OrpaHl1lfeHl1e X0351HCTBeHHOH 

Lle5lTeJIbHOCTI1 ; 

2) K I1CnOJIb30BaHI1lO o6beKTa KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151, BKJIlOlfeHHOro B peeCTp, 

3eMeJIhHOrO YlfaCTKa, B rpaHl1uaX KOToporo pacnOJIaraeTC5I o6beKT apXeOJIOmlfeCKoro HaCJIeLlI151, 

npl1 oCYll(eCTBJIeHI1I1 X0351HcTBeHHoH Lle5lTeJIbHOCTI1, npeLlycMaTpl1BalOll(l1e B TOM tfl1CJIe 

OrpaHl1tfeHl1e TeXHl1tfeCKI1X 11 I1HbIX napaMeTpOB B03LleHCTBI151 Ha 06beKT KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151; 

3) K 6JIaroYCTpoHCTBY B rpaHl1uaX Teppl1TOpl111 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151, 

BKJIlOtfeHHOrO B peeCTp, 3eMeJIbHOrO yqacTKa, B rpaHl1uaX KOToporo pacnOJIaraeTC5I o6beKT 

apxeOJIOmtfeCKOrO HaCJIeLlI151 . 

Pa3LleJI 4. Tpe6oBaHI151 K o6ecnelfeHI1lO ,llOCTyna rpa)f{LlaH 

POCCI1HCKOH <1>eLlepaUI1I1, I1HoCTpaHHblx rpa)f{LlaH 11 JII1U 6e3 rpa)f{LlaHCTBa 

K o6beKTY KYJlbTypHoro HaCJle,llH5I, BKJIlOtfeHHoMY B peecTp 

(3anOJIH51eTC5I B COOTBeTCTBl111 co CTaTbeH 47.4 3aKoHa 73-<1>3) 

21. YCJIOBI151 LloCTyna K 06beKTY KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151, BKJIlOtfeHHOMY B peecTp 

(nepI10Lll1tfHOCTh, LlJII1TeJIbHOCTb 11 I1Hble xapaKTepl1CTI1KI1 LloCTyna), YCTaHaBJII1BaIOTC5I 

cooTBeTcTBYlOll(I1M opraH OM oxpaHbI 06beKTOB KYJIbTypHoro HaCJIeLlI151, onpeLleJIeHHbIM nYHKToM 
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7 CTaTbH 47.6 3aKoHa 73-<1>3, C )"IeTOM MHeHHH C06CTBeHHHKa HJlH HHoro 3aKOHHoro BJla.lleJlbua 

TaKoro 06beKTa, a TaK)l(e C )"IeTOM BH.lla 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle.llHH, BKJl101feHHOrO B peeCTp, 

KaTeropHH ero HCTOPHKO-KYJlbTypHoro 3Ha1feHHH, npe.llMeTa oxpaHbI, cpH3H1feCKOrO COCTOHHHH 

06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle.llHH, Tpe60BaHHH K ero coxpaHeHHlO, xapaI<Tepa cOBpeMeHHoro 

HCnOJlb30BaHHH .llaHHOro 06beKTa KYJlbTYPHoro HaCJle.llHH, BKJl101feHHOrO B peecTp. 

YCJlOBHH .llOcTyrra K 06beKTaM KYJlbTypHoro HaCJle.llHH, BKJl101feHHbfM B peecTp, 

HCrrOJlb3yeMbIM B Ka1feCTBe )l(HJlbIX nOMeIUeHHH, a TaK)l(e K 06beKTaM KYJlbTypHoro HaCJle.llHH 

peJlHrH03Horo Ha3Ha1feHHH, BKJl101feHHbIM B peeCTp, YCTaHaBJlHBalOTCH cooTBeTcTBYIOIUHM 

opraHOM oxpaHbI 06beKToB KYJlbTypHoro HaCJle.llHH no COrJlaCOBaHHlO C c06cTBeHHHKaMH HJlH 

HHbIMH 3aKOHHbIMH BJla.lleJlbuaMH 3THX 06beKToB KYflbTypHoro HaCJle.llHH. 

DPH onpe.lleJleHHH YCJlOBHH .llOCTyna K naMHTHHKaM HJlH aHCaM6JlHM peJlHrH03HOrO 

Ha3Ha1feHHH )"IHTbIBalOTCH Tpe60BaHHH K BHeUIHeMY BH.llY H nOBe.lleHHlO JlHU, HaXO.llHIUHXCH B 

rpaHHuax TeppHTopHH YKa3aHHbIX 06beKToB KYJlbTypHoro HaCJle.llHH peflHrH03HOro Ha3Ha1feHHH, 

cooTBeTcTBYIOIUHe BHYTpeHHHM YCTaHOBJleHHHM peJlHrH03HOH opraHH3aUHH, eCJlH TaKHe 

YCTaHOBJleHH5l He npOTHBOpe1faT 3aKOHO.llaTeJlbCTBY POCCHHCKOH <1>e.llepaUHH. 

B CJl)"Iae, eCflH HHTepbep 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle.llHH He OTHOCHTCH K npe.llMeTY 

oxpaHbI 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle.llHH, Tpe60BaHHe K 06eCne1feHHlO .llOcTyna BO BHYTpeHHHe 

nOMeIUeHHH 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle.llHH, BKJl101feHHOrO B peeCTp, He MO)l(eT 6blTb 

YCTaHOBJleHO. 

Y CJlOBHH .llOCTyna K 06beKTaM KYJlbTypHoro HaCJle.llHH, pacnOJlO)l(eHHbIM Ha TeppHTopHH 

POCCHHCKOH <1>e.llepaUHH H npe.llOCTaBJleHHbIM B COOTBeTCTBHH C Me)l(.LlYHapO.llHbIMH .llOrOBOpaMH 

POCCHHCKOH <1>e.llepaUHH .llHnJlOMaTH1feCKHM npe.llCTaBHTeJlbCTBaM H KOHCYJlbCKHM )"Ipe)l(.lleHHHM 

HHOCTpaHHbIX rOCY.llapCTB B POCCHHCKOH <1>e.llepaUHH, Me)l(.LlYHapO.llHbIM opraHH3aUHHM, a TaK)l(e 

K 06beKTaM KYJlbTypHoro HaCJle.llHH, HaXO.ll5lIUHMCH B c06CTBeHHOCTH HHOCTpaHHbIX rOCY.llapCTB H 

Me)l(.llYHap0.llHbIX opraHH3aUHH, YCTaHaBJlHBalOTCH B COOTBeTCTBHH C Me)l(.llYHapO.LlHbIMH 

.llOrOBOpaMH POCCHHCKOH <1>e.llepaUHH. 

<1>H3H1feCKHe H lOpH.llH1feCKHe J1l1ua, npOBO.LlHll.{He apxeOJlOrH1feCKHe nOJleBble pa60TbI, 

HMelOT npaBO .llOcTyna K 06beKTaM apXeOJlOrH1feCKoro HaCJle.llHH, apXeOJlOrH1feCKHe nOJleBble 

pa60TbI Ha KOTOPbIX npe.LlYCMOTpeHbI pa3peWeHHeM (OTKPblTbIM JlHCTOM) Ha npOBe.lleHHe 

apxeOJlOrH1feCKHX nOJleBbIX pa60T. <1>H3H1feCKHM H lOpH.llH1feCKHM flHuaM, npOBO.llHll.{HM 

apxeOJlOrl11feCKHe nOJleBble pa60TbI, B ueJlHX npOBe.lleHHH YKa3aHHbIX pa60T c06CTBeHHHKaMH H 

(HJlH) nOJlb30BaTeJlHMH 3eMeJlbHbIX )"IaCTKOB, B rpaHHuax KOTOPbIX pacnOJlO)l(eHbI 06beKTbI 

apxeOJlOrH1feCKOrO HaCJle.LlHH, .llOJl)l(eH 6blTb 06eCne1feH .llOCTyn K 3eMeJlbHbIM )"IaCTKaM, 

Y1faCTKaM BO.llHbIX 06beKTOB, )"IaCTKaM JleCHOrO cpOH.lla, Ha Teppl1TOpHlO, onpe.lleJleHHYIO 

pa3peWeHHeM (OTKPblTbIM JlHCTOM) Ha npOBe.lleHHe apxeOJlOrH1feCKHX nOJleBbIX pa60T. 

06eCrre1fHTb .llOcTyn rpa)l(.llaHaM POCCHHCKOH <1>e.llepaUHH, HHOCTpaHHbIM rpa)l(.LlaHaM H 

JlHuaM 6e3 rpa)l(.llaHCTBa K 06beKTY KYJlbTypHoro HaCJle.llHH B COOTBeTCTBHH C BHYTpeHHHM 

paCnOpH.llKOM, YCTaHOBJleHHbIM C06CTBeHHHKOM HflH HHbIM 3aKOHHbIM BJla.lleJlbueM 06beKTa 

KYJlbTypHoro HaCJle.LlHH. 

B HHTepecax coxpaHeHHH 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle.LlHH .llOcTyn K 06beKTY 

KYJlbTypHoro HaCJle.LlHH (ero 1faCTH) MO)l(eT 6bITb npHOCTaHOBJleH Ha BpeMH npOBe.lleHHH pa60T no 

coxpaHeHHlO 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle.llHH HJlH B CBH3H C YXY.llWeHHeM ero cpH3H1feCKOrO 

COCTOHHH5L DpHOCTaHOBJleHHe .llOCTyna K 06beKTY KYJlbTypHoro HaCJle.LlHH (ero 1faCTH) H 

B0306HOBfleHHe .llOCTyna K HeMY ocyrueCTBJlHlOTCH no peweHHlO Kf110D. 

Pa3.lleJl 5. Tpe60BaHHH K pa3Mell.{eHHlO HapY)l(HOH peKJlaMbI 

Ha 06beKTax KYJlbTypHoro HaCJle.llHH, HX TeppHTopHHX 

(3anOJlHHeTCH B CJlY1fa5IX, onpe.lleJleHHbIX nO.llnYHKTOM 4 rrYHKTa 2 CTaTbH 47.6 3aKoHa 73-<1>3) 

22. Tpe60BaHHH K pa3Mell.{eHHlO HapY)KHOH peKJlaMbI: 

He .llOnYCKaeTCH pacnpoCTpaHeHHe HapY)KHOH peKJlaMbI Ha 06beKTax KYJlbTypHoro 

HaCJle.llHH, BKJl101feHHbIX B e.LlHHbIH rocY.llapCTBeHHbIH peecTp 06beKToB KYJlbTypHoro HaCJle.llHH 

(naMHTHHKOB HCTOPHH H KYJlbTYPbI) HapO.llOB POCCHHCKOH <1>e.llepaUHH, a TaK)l(e Ha HX 

TeppHTopHHX, 3a HCKJl101feHHeM .llOCTOnpHMe1faTeJlbHbIX MeCT. 
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3anpeT HflH OrpaHH'1eHHe paCnpOCTpaHeHWI HapYII<HOH peKflaMbI Ha 06beKTaX 

KYflbTypHOrO HaCfle,llHSI, HaXO,llSILUHXCSI B rpaHHuaX ,llOCTOnpHMe'1aTeJIbHoro MeCTa H 

BKflfO'1eHHbIX B e,llHHbIH rocY,llapCTBeHHbIH peecTp 06beKTOB KYJIbTypHOrO HaCJIe,llHSI 

(naM5ITHHKOB HCTOPHH H KYJIbTypbI) HapO,llOB POCCHHCKOH <1>e,llepaUHH, a TaK)f(e Tpe60BaHHSI K ee 

pacnpOCTpaHeHHfO YCTaHaBflHBafOTCSI COOTBeTCTBytOLUHM opraHOM oxpaHbI 06beKTOB 

KYJIbTypHoro HaCJIe,llHSI, Onpe,llefleHHbIM nYHKTOM 7 CTaTbH 47.6 3aKoHa 73-<1>3, H BHOCSITCSI B 

npaBHfla 3eMJIenOflb30BaHHSI 11 3acTpoHKH, pa3pa60TaHHble B COOTBeTCTBHH C 

rpa,llOCTpOHTeJIbHbIM KO,lleKCOM POCCHHCKOH <1>e,llepaUHH. 

YKa3aHHble Tpe60BaHHSI He npHMeHSIfOTCSI B OTHOllIeHHH pacnpOCTpaHeHHSI Ha 06beKTax 

KYJIbTypHoro HaCJIe,llHSI, HX TeppHTopHSIX HapY)f(HOH peKflaMbI, CO,llep)f(aIlleH HCKJIfOI.J11TeflbHO 

HH<popMaUHfO 0 npOBe,lleHHH Ha 06beKTaX KYJIbTypHoro HaCfle,llHSI, HX TeppHTopHSIX 

TeaTparrbHO-3peJIHIllHbIX, KYflbTypHo-npOCBeTHTeJIbHbIX H 3peflHLUHO-pa3BfleKaTeflbHbIX 

MeponpHSIT11H HJIH HCKflfOI.JHTeflbHO HH<p0pMaUHfO 06 YKa3aHHbIX MeponpHSITHSIX C 

O,llHOBpeMeHHblM ynOMHHaHHeM 06 onpe,lleJIeHHOM flHue KaK 0 cnoHcope KOHKpeTHoro 

MeponpHSITHSI npH YCflOBH11, eCflH TaKoMY ynoMHHaHHfO OTBe,lleHO He 60JIee I.JeM ,lleCSITb 

npoueHTOB peKJIaMHOH nflOIlla,llH (npOCTpaHCTBa). B TaKOM CJIyqae aKTOM COOTBeTCTBytOIllero 

opraHa oxpaHbI 06beKTOB KYflbTypHoro HaCfle,llHSI YCTaHaBflHBafOTCSI Tpe60BaHHSI K pa3MeIlleHHfO 

HapY)f(HOH peKJIaMbI Ha ,llaHHOM 06beKTe KYJIbTypHoro HaCfle,llHSI (flH60 ero TeppHTopH11), 

BKJIfO'1M MeCTO (MeCTa) ee B03MO)f(HOro pa3MeIlleHHSI, Tpe60BaHHSI K BHelliHeMY BH,llY, UBeToBbIM 

pellIeHHSIM, cnoc06aM KpenJIeHHSI. 

Pa3,llefl 6. I1Hble 06SI3aHHocTH flHua (JIHU), YKa3aHHOrO (YKa3aHHblx) B nYHKTe 11 CTaTbH 

47.6 <1>e,lleparrbHOro 3aKOHa OT 25 .06.2002 N 73-<1>3 "06 06beKTax KYflbTypHoro HaCfle,llHSI 

(naM5ITHHKaX HCTOPHH H KYJIbTYPbl) HapO,llOB POCCHHCKOH <1>e,llepaUHH" 

23. )lflSI flHua (JIHU), YKa3aHHOrO (YKa3aHHblx) B nYHKTe 11 CTaTbH 47.6 3aKoHa 73-<1>3, 

YCTaHaBflHBafOTCSI 06SI3aHHocTH: 

1) no <pHHaHcHpoBaHHfO MepOnpH5ITHH, 06eCneI.JHBafOIllHx BblflOJIHeHHe Tpe60BaHHH B 

OTHOllIeHHH 06beKTa KYflbTypHoro HaCfle,llHSI, BKflfOqeHHOrO B peeCTp, YCTaHOBfleHHbIX CTaTbSIMH 

47.2 - 47.4 3aKoHa 73-<1>3; 

2) no C06JIfO,lleHHfO Tpe60BaHHH K oCYIllecTBfleHHfO ,lleSITeflbHOCTH B rpaHHuax 

TeppHTopHH 06beKTa KYJIbTypHoro HaCfle,llHSI, BKflfOqeHHOrO B peecTp, flH60 oc060ro pe)f(HMa 

HcnOflb30BaHHSI 3eMeflbHoro yqacTKa, B rpaHHuax KOToporo pacnoflaraeTcSI 06beKT 

apXeOflOmqeCKOrO HaCfle,llHSI, YCTaHOBfleHHblX CTaTbeH 5.1 3aKoHa 73-<1>3. 

24. C06CTBeHHHK, HHOH 3aKOHHbIH Bfla,llefleu, nOflb30BaTeflH 06beKTa KYflbTypHoro 

HaCfle,llHSI, 3eMeJIbHOrO yqacTKa, B rpaHHuax KOToporo pacnoflaraeTcSI 06beKT apXeOflOmqeCKOrO 

HaCfle,llHSI (B CJIyqae, YKa3aHHOM B nYHKTe 11 CTaTbH 47.6 3aKoHa 73-<1>3), a TaK)f(e Bce flHua, 

npHBfleqeHHble HMH K npOBe,lleHHfO pa60T no coxpaHeHHfO (cO,llep)f(aHHfO) 06beKTa KYflbTypHoro 

HaCfle,llHSI , 06SI3aHbI C06flfO,llaTb Tpe60BaHHSI , 3anpeTbl H OrpaHHqeHHSI, YCTaHOBfleHHble 

3aKOHO,llaTeflbCTBOM 06 oxpaHe 06beKToB KYflbTypHoro HaCfle,llHSI. 

25 . ..uonoflHHTeJIbHble Tpe60BaHHSI B OTHOllIeHHH 06beKTa KYflbTypHoro HaCJIe,llHSI: 

1) BbIflOflHHTb pa60Tbl no coxpaHeHHfO 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,llHSI, Onpe,llefleHHble 

Krl10D Ha OCHOBaHHH aKTa TeXHHqeCKOrO COCTOSIHHSI 06beKTa KYJIbTypHoro HaCfle,llHSI, 

COCTaBfleHHoro B nOQSI,llKeJCTaHOBfleHHOM nYHKTOM 2 CTaTbH 47 2 3 aKOHa 73 -<1>3 

NN 
nn 

HaHMeHOBaHHe pa60T cpo\(H 

BblnOJlHeHHSI 

npHMeqaHHe 

1 

2 

Ha OCHOBaHHH 3a,llaHHSI Krl10D pa3pa60TaTb 

H comaCOBaTb npoeKTHytO ,llOK)'MeHTaUHfO Ha 

npOBe,lleHHe pa60T no peCTaBpauHH 06beKTa 

TSYflbTYPHoro HaCfle,llHSI. 

Ha OCHOBaHHH 3a,llaHHSI H pa3pellIeHHSI 

Krl10D BblflOflHHTb pa60TbI no peCTaBpaUHH 

06beKTa KYflbTypHoro HaCJIe,llHSI B 

COOTBeTCTBHH C npoeKTHoH ,llOK)'MeHTaUHeH, 

COrJIaCOBaHHOH C KrI10D. 

B TeqeHHe 24 MeCSIueB 

co ,llHSI YTBep)f(,lleHHSI 

oxpaHHoro 06SI3aTeflbcTBa 

aKTOM KrI10n. 

B TeqeHHe 84 MeCSIueB 

co ,llHSI YTBep)f(,lleHHSI 

oxpaHHoro 06SI3aTeflbCTBa 

aKTOM Kr:I10D. 
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2) OCYlllecTBJUlTb pa3MellleHl1e )lOnOJlHI1TeJlbHOrO 060pY)lOBaHI151 11 )lOnOJlHI1TeJlbHbIX 

3JleMeHTOB, nepe060PY)lOBaHl1e 11 nepeYCTpoHcTBo Ha 06beKTe KYJlbTypHoro HaCJle)lI151, ero 

Teppl1TOpl1l1, B COOTBeTCTBl111 C nOp5I)lKOM, YCTaHOBJleHHbIM 3aKOHO)laTeJlbCTBOM POCCI1HCKOH 

<De)lepaUI1I1 11 CaHKT-DeTep6ypra, npe)lycMaTpl1BalOllll1M nOJlyqeHl1e comaCOBaHI151 C KrI10D. 

3) He )lOnycKaTb YHI14TO)!(eHI151 I1JlI1 nOBpe)J()leHI151 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle)lI151, a 

TaK)!(e )leHcTBI1H, C03)lafOllll1X yrp03Y YHI14TO)!(eHI151, nOBpe)!()leHI151 06beKTa KYJlbTypHoro 

HaCJle)ll151 I1JlI1 npl14l1HeHI151 eMY I1Horo Bpe)la. 

4) 06ecne411BaTb YCJlOBI151, npen5ITCTByIDllll1e YHI14TO)!(eHl1fO, nOBpe)!()leHI1IO 06beKTa 

KYJlbTypHoro HaCJle)ll151 I1JlI1 ero Teppl1TOpl111 co CTOPOHbI TpeTbl1X JlI1U, He 51BJl5lfOlllI1XC5I 

C06CTBeHHI1KOM (3aKOHHbIM BJla)leJlbueM) 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle)lI151I1JlI1 ero 4aCTI1. 

5) DPOBO)lI1Tb 06CJle)lOBaHl1e TeXHI14eCKOro COCT05lHI151 06beKTa KYJlbTypHoro 

HaCJle)ll151 11 Teppl1TOpl111 He pe)J(e O)lHOrO pa3a B n5lTb JleT. 

BbIBO)lbI 11 peKOMeH)laUI1I1 06cJle)loBaHI1H npe)lCTaBJl5lTb B Krl10D Ha COrJlaCOBaHl1e. 

6) I1cnOJlH5ITb Tpe60BaHI151 npe)lnl1caHI1H KrI10D 06 YCTpaHeHl111 HapyweHI1H 

3aKOHO)laTeJlbCTBa B 06JlaCTI1 coXpaHeHI151 11 I1CnOJlb30BaHI151 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle)ll151 11 

06ecne4eHI111 coxpaHHOCTI1 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle)ll151 B YCTaHOBJleHHble B HI1X CPOKI1. 

7) B YCTaHOBJleHHOM nOp5l)lKe 06ecne411BaTb YCTaHoBKY Ha 06beKTe KYJlbTypHoro 

HaCJle)ll151 I1HcpopMaUI10HHbIX Ha)lnl1ceH 11 0603Ha4eHI1H, 06ecne4l1Ba51 I1X CO)lep)KaHl1e, a TaK)!(e 

peMoHT 11 BOCCTaHOBJleHl1e B cJlyqae BbI5lBJleHI151 nOBpe)!()leHI151 I1JlI1 YTpaTbl. 

8) Ee3B03Me3)lHO npe)lOCTaBJl5lTb )lOJl)!(HOCTHbIM Jll1uaM Krl10n I1HcpopMaU111O 11 

)lOKYMeHTbI no BonpocaM oxpaHbI 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle)ll151 (B TOM 4I1CJle, KacafOlllyIDC5I 

BonpOCOB 06eCne4eHI151 coxpaHHOCTI1 11 CO)lep)!(aHI151 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle)ll151 11 ero 

TeppI1TOpl1l1). 

9) 06ecne411Tb YCJlOBI151 COOTBeTCTBI151 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle)ll151 Tpe60BaHI151M 

no)!(apHoH 6e30nacHocTI1 B COOTBeTCTBl111 C )leHCTByIDlllI1M 3aKOHO)laTeJlbCTBOM I1CXO)l51 113 

Tpe60BaHI1H no COXpaHeHl1fO 06JlI1Ka, I1HTepbepa 11 npe)lMeTa oxpaHbI 06beKTa KYJlbTypHoro 

HaCJle)lI151, B TOM 411CJle npl1 He06xo)lHMOCTI1 06ecne411Tb pa3pa60TKY CneUl1aJIbHbIX TeXHI14eCKI1X 

YCJlOBI1H, OTpa)!(afOllll1X cneUl1cpl1KY 06eCne4eHI151 I1X no)!(apHOH 6e30naCHOCTI1 11 CO)lep)!(alllI1X 

KOMnJleKC He06xo)lI1MbIX I1H)!(eHepHO-TeXHI14eCKI1X 11 OpraHI13aUI10HHbIX MepOnpl151TI1H no 

06ecne4eHHIO no)!(apHOH 6e30nacHocTI1 . 

10) B CJlY4ae, eCJlI1 Teppl1TOpl151 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJleLl,I151 OrpaHI14eHa no 

nepHMeTpy CPYH)laMeHTa, C06CTBeHHI1K (I1HOH 3aKOHHbIH BJla)leJleu) 06ecne411BaeT y60PKY 

npl1JlerafOllleH Teppl1TOpl1H OT npOMbIWJleHHbIX 11 6bITOBbIX OTXO)lOB Ha paCCT05lHI111 10 MeTpoB 

OT CPYH)laMeHTa 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle)lI151. 

11) C06CTBeHHI1K (I1HOH 3aKoHHbIH BJla)leJleu) 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle)ll151 06513aH 

6eCnpen5lTCTBeHHo no npe)lb5lBJleHHfO CJly)!(e6HOrO Y)lOCTOBepeHI151 H KOnl111 npHKa3a 

(pacnOp5l)!(eHI151) PYKoBO)lI1TeJl51 (3aMeCTHTeJl51 PYKoBO)lI1TeJl5l) Krl10n 0 Ha3Ha4eHI1I1 npOBepKI1, 

Jll160 3a)laHI151 Krl10n 06ecne411BaTb )lOCTyn )lOJl)KHOCTHbIX JlI1U KrI10n, ynOJlHOM04eHHblx Ha 

oCYllleCTBJleHl1e rocY)lapCTBeHHoro Ha)l30pa 3a COCT05lHHeM, cO)lep)!(aHl1eM, coXpaHeHl1eM, 

I1cnOJlb30BaHl1eM, nonYJl5lpl13aUl1eH 11 rocY)lapcTBeHHoH oxpaHoH 06beKToB KYJlbTypHoro 

HaCJle)ll151 K 06beKTY KYJlbTypHoro HaCJle)lI151, )lJl51 nOCellleHI151 11 06CJle)lOBaHI151 I1CnOJlb3yeMblx 

YKa3aHHbIMI1 JlI1UaMl1 npl1 oCYllleCTBJleHl111 X0351HcTBeHHoH 11 I1HOH )le5lTeJlbHOCTI1 Teppl1TOpl1l1 , 

3)laHI1H, np0I13BO)lcTBeHHblx, X0351HcTBeHHblx 11 I1HbIX He)!(I1JlbIX nOMellleHI1H , cTpoeHHH, 

coopy)!(eHHH, 51BJl5lfOlllI1XC5I 06beKTaJ'v!l1 KYJlbTypHoro HaCJle)ll151 Jll160 HaXO)l5l111HeC5I B 30Hax 

oxpaHbI TaKI1X 06beKToB, 3eMeJlbHbIX yqacTKoB, Ha KOTOPbIX TaKl1e 06beKTbI pacnOJlO)!(eHbI Jll160 

KOTopble HaXO)l5lTC5I B 30Hax oxpaHbI TaKI1X 06beKToB, a C COrJlaCI151 c06CTBeHHI1KOB )KI1Jlble 

nOMellleHH5I, 51BJl5lfOllll1eC5I 06beKTaMI1 KYJlbTypHoro HaCJle)lI151, B ueJl5lX npOBe)leHI151 

I1CCJle)lOBaHI1H, I1cnbITaHI1H, 113MepeHI1H, paccJle)loBaHI1H, 3KCnepTI13bI 11 )lpymx MepOnpl151TI1H no 

KOHTpomo. 

12) HanpaBJl5lTb B Krl10n, e)!(erO)lHO B CpOK He n03)lHee 1 I1fOJl51 ro)la, CJle)lyIDlllero 3a 

OT4eTHbIM, YBe)lOMJleHl1e 0 BhInOJlHeHl111 Tpe60BaHI1H oxpaHHoro 06513aTeJlbCTBa. 

13) Y4pe)!()leHI151M 11 OpraHI13aUI151M, npe)lOCTaBJl5lfOlll11M yCJlym HaCeJleHI1IO, BhInOJlH5ITh 

B COOTBeTCTBl111 C 3aKOHO)laTeJlhCTBOM POCCI1HCKOH <De)lepaUI1I1 Tpe60BaHI151 no 06ecne4eHI1fO 

)lOcTyna K 06beKTY KYJlbTypHoro HaCJle)ll151 I1HBaJIl1)lOB, KOTophle BKJlf04afOT, B TOM 4I1CJle, 

6A-7 7780602-04 790f05060206 



- 10

CJIe,QYJOWHe YCJIOBHH ,QocTynHocTH 06beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe,QHH ,QJIH HHBaJIH,QOB: 

1. 06ecne4eHHe B03MO)KHOCTH caMOCTOHTeJIbHOrO nepe,QBH)KeHHH no TeppHTopHH 06beKTa 

KYJIbTypHoro HaCJIe,QHH, 06ecne4eHHe B03Mo)KHOCTH BXO,Qa H BblXO,Qa H3 06beKTa KYJ1bTypHoro 

HaCJ1e,QHH, B TOM 4HCJ1e C HCn0J1b30BaHHeM KpeCeJ1-KOJ1HCOK, CneUHaJIbHbIX nO,QbeMHbIX 

YCTPOHCTB, B03MO)KHOCTH KpaTKOBpeMeHHoro OT,QbIxa B CHM4eM nOnO)KeHHH npH HaXO)K,QeHHH 

Ha 06beKTe KYJ1bTypHoro Hacne,QHH, a TaK)Ke Ha,Qne)Kawee pa3MeweHHe 060PY,QOBaHHH H 

HOCHTeJIeM HH<popMaUHH, Hcnonb3yeMblx ,Qmr 06ecne4eHHH ,QocTynHocTH 06beKTOB ,QJ1H 

HHBaJIH,QOB C ynreToM orpaHH4eHHH HX )KH3He,QeHTeJ1bHOCTH; 

2. ,Qy6nHpoBaHHe TeKCTOBbIX co06weHHH r0J10COBbIMH co06weHHHMH, OCHaweHHe 06beKTa 

KynbTypHoro Hacne,QHH 3HaKaMH, BbInOJ1HeHHbIMH peJ1be<pHo-T04e4HbIM WPH<pTOM EpaHmr; 

3. cOnpOBO)KJJ.eHHe HHBaJIH,QOB, HMeIOWHX CTOHKHe pacCTpOHCTBa <PYHKUHH 3peHHH H 

caMOCTOHTenbH 0 ro n epe,QBH)KeH HH; 

4. 06ecne4eHHe YCJIOBHH ,QJ1H 03HaKOMJIeHHH C Ha,QnHCHMH, 3HaKaMH H HHOH TeKCTOBOH H 

rpa<pH4ecKoH HH<p0pMaUHeH, ,QonycK TH<pJ10cYP,QonepeBo,Q4HKa; 

5. ,QonycK c06aKH-npoBo,QHHKa npH HaJIH4HH ,QoK)'MeHTa, nO,QTBep)f(,QaIOwero CneUHaJIbHOe 

06ynreHHe c06aKH-npoBo,QHHKa, Bbl)J.aBaeMoro B YCTaHOBJ1eHHOM nopH,QKe; 

6. ,Qy6JIHpOBaHHe rOJIOCOBOH HH<p0pMaUHH TeKCTOBOH HH<p0pMaUHeH, Ha,QnHCHMH H (HJ1H) 

CBeTOBbIMH CHrHaJIaMH, ,QonYCK cYP,QonepeBo,Q4HKa; 

7. OKa3aHHe nOMOWH HHBaJIH,QaM B npeo,QoneHHH 6apbepoB, MewaIOWHX 03HaKOMJ1eHHIO C 

06beKTaMH KYJ1bTypHoro HaCJ1e,QHH (naMHTHHKaMH HCTOPHH H KYJ1bTYPbI) Hapo,QoB POCCHHCKOH 

<1>e,QepaUHH HapaBHe C ,QPYrHMH J1HuaMH. 

06beM H cO,Qep)KaHHe Mep, 06ecne4HBaIOWHx ,QocTynHocTb ,QJIH HHBaJIH,QOB 06beKToB 

KYJIbTypHoro HaCJ1e,QHH, onpe,QeJ1HeTCH C06CTBeHHHKOM (n0J1b30BaTeJ1eM) 06beKTa KYJ1bTypHoro 

Hacne,QHH C ynreToM YCTaHOBJ1eHHOrO nopH,QKa. 

B ueJ1HX 06ecne4eHHH coxpaHHocTH 06beKTa KYJ1bTypHoro Hacne,QHH B ero HCTopH4ecKoH 

cpe,Qe HOPMbI YCTaHOBJ1eHHOrO nopH,QKa npHMeHHIOTcH C Y4eToM Tpe60BaHHH no coxpaHeHHIO 

06beKTa KYJIbTypHoro HaCJ1e,QHH, npe,QycMoTpeHHblx 3aKoHoM 73-<1>3 . 

B CJ1ynraHx, Kor,Qa 06ecne4eHHe ,QocTynHocTH ,QJ1H HHBaJIH,QOB 06beKTa KynbTypHoro 

HaCJ1e,QHH HeB03MO)KHO HJ1H MO)KeT npemITCTBOBaTb c06nIO,QeHHIO Tpe60BaHHH, 

06ecne4MBaIOWHx COCTOHHHe coxpaHHocTH H coxpaHeHHe 06beKTa KynbTypHoro Hacne,QHH, 

npHBecTH K H3MeHeHHIO ero oc06eHHocTeH, COCTaBJIHIOWHX npe,QMeT oxpaHbI, c06cTBeHHHKoM 

(n0J1b30BaTeJIeM) 06beKTa KYJ1bTypHoro HaCJ1e,QHH npe,QycMaTpHBaeTcH ,QocTynHocTb 06beKTa 

KYJ1bTypHoro HaCJ1e,QHH B ,QHCTaHUHOHHOM pe)KHMe nocpe,QcTBoM C03,QaHHH H pa3BHTHH B 

HH<p0pMaUHoHHo-TeneKoMMYHHKauHoHHoH ceTH «I1HTepHeT» HHTepHeT-pecypca 06 06beKTe 

KyJ1bTypHOro Hacne,QHH H 06ecne4eHHH ,QOCTyna K HeMY HHBaJIH,QOB, B TOM 4HCJ1e C03,QaHHe H 

a,QannUHH HHTepHeT-pecypca ,QnH CJIa60BH,QHWHX. 

npMnO)KeHHe: 

1 . 	 nJ1aH rpaHHU TeppHTopHH 06beKTa KYJ1bTypHoro HaCJ1e,QHH, YTBep)f<,QeHHbIH Krl10n 

09.09.2005. 

2 . 	 nepe4eHb npe,QMeToB oxpaHbI 06beKTa KYJ1bTypHoro HaCJ1e,QHH, YTBep)f<,QeHHbIH 


paCnOpH)KeHHeM Krl10n OT 23.12.2011 NQ 10-967. 


3. 	 <1>oTorpa<pH4ecKoe H306pa)KeHHe 06beKTa KYJ1bTypHoro HaCJ1e,QHH. 

6A-77780602-04790f05060206 



KC-P-0031 il}-'ll{JIO:al:eHne .N~ 1 
K o:q :'WUlO1ttYoomaT€'JThC TIlY 

nJlaH rpallHU TeppHTOpHH 

06'bCKTH KYJlb'l'YpHoro HaCJleAHH 

pernOnaJlbHOrO 3Ha'leHitH 

"~a6pH'IIILlii nOCeJlOK" 

('. Call1n-ncTCp6ypl', Kpaclloe ceJIO. «Pa6pH'IHhlA nocCJ1OIC 

YCJIOBHbl 1;o; 0603HA4EHHJl 
rpalillua 061.eKTa kynbT)'pHoro H8cne.nHlI 

perHOHanbHoro 3Ha'IeH~llI 

o 06'hCKTbI kJ'.'lhrypHoro H3cnCj\"" pcrHOIIMblloro 'ma'iCHIIII 

COCTAB 06'bEKTA 

I , )Klll IOR .nOM N22 
I , )KIIlIoR )lOM N24 
I , )Kmlon 110M N25 
I , )KrUlon )lOM N27 
I , )KIUlOIl .!lOM N!l8 
6, (811)1 

7. <llOHTllH C 4yryHHoll 4awen 



npHlIDlIle HHe .N! 2 
11: OXpHltDI'j OOBJ«reJW:: TDy 

nepe'feHb 

npe)J.MeTOB oxpaHbI o6'beKTa KynbTypHoro HacnenHSI perHOHanbHoro 3Ha'feHHSI 


«<I>a6pH'fHbIH nocenoK, n o N2 2, 4,5, 7, 8, 3naHHe 6aHH, <poHTaH c yyrYHHOH YarneH» 

CaHKT-IleTep6ypr, KpacHoce)lbCKHH: paHoH, ro KpacHoe Ceno, yno Ilepsoro MaSl, no 2, 


<Pa6pHYHbIH nocenOK, no 1a, nHTepa A, 4, 5, 7, npocneKT KpacHblx KOMaHnHpOB, nOM 8, nHTepa A, 

ca.u npH 6YMa)f<HOH cpa6pHKe Kynua IleyaTKHHa 


«<Pa6pHYHblH nocenoK, no N22» 

CaHKT-IleTep6ypr, KpacHocenbcKHH palloH, ro KpacHoe Ceno, yno nepBoro MaJ!:, no 2 


B~!):lbl npeAMeTOB 3J1eMeHTbl npeAMeTOB <l>OTO rpaljn1H 

ox aHbl ox aHbl 

N2 

2 J 4 
06beMHo- HCTopl14ecKHe ra6apIITbi H 

npocrpaHcTBeHHoe KOHIjIHrypaUltli AByx:na)f(Horo 


pewcHHe: 3!laHIIJI; 


I. 

I<PblUJa - HCTOPH"lCCI<He 

ra6apHTbl, KOHljlHrypalUUl 

(nBYCl<aTHaH , 

nOllYBaJlbMOBaH), BH!l 

MaTepUaJla KpOBllH (MeTaJlJI)o 

KOHCTpYKTHBHaH HCTopH4eCKIIC HapYllmble H 


CHCTC.\la 3!l31H1H : BHyrpelHille k'dnHTaJlbffble 


CTCHbl - MeCTonOJlOiKeHlie; 


20 

Me)f(AY3Tmt\Hble nepeKpblTlUI 

r.cCCTonO-'IOlKe H ne; 

HCTopll4eCKaJI JICCTHHua 

KOllH4CCTBO (ABC), TlIn 

(ABYXMapweBaH), 

MeCTOnOllmKeHlle, ra6apHTbi. 



2 

3. 

4. 

06beMHO

nJlaHHpOBO'IHOe 

eWeHHe: 

ApXHTeKTypHO

xyLlQ)KeCTBeH Hoe 

peweHHe cpacaLlOB: 

B ra6apHTax HCTOpH'IeCKHX 

KanHTaJlhHhIX CTeH. 

BHLl MaTepHaJla H xapaKTep 

OTLleJlKH UOKOJlH -

OWTYKaTypeHHhIH KHpnH'I; 

BHLl MaTepHaJla H xapaKTep 

OTLleJlKH cpacaLlOB - LlepeBO 

(npocpHJlhHaH LlOCKa); 

OKOHHhle rrpoeMhI -

MeCTOnOJlQ)KeHHe, ra6apHThI, 

KOHcpHrypaIJ.llil 

( npHMoyroJlhHhle); 

LlBepHhle npoeMhI -

MeCTOnOJlO)l(eHHe, ra6apHThI, 

KOHcpHrypaUHH 

(rrpHMoyrOJlhHhle); 

3anOJlHeHHe OKOHHhIX 

npoeMOB - HCTOpH'IeCKHH 

PHCYHOK, UBeT (6eJlhIH); 

3anOJlHeHHe LlBepHhIX 

rrpoeMOB - HCTOpH'IeCKHH 

PHCYHOK, UBeT (6eJlhIH); 

ocpopMJleHHe OKOH 

HaJlH'IHHKaMH - BHLl 

MaTepHaJla-LlepeBO 

(rrp0tPHJlhHaH LlOCKa), 

ra6apHThI, KOHcpHrypaUHH 

(npHMoyrOJlhHaH), UBeT 

(6eJlhIH); 

ocpopMJleHHe cpacaLlOB 

BepTHKaJlhHhIMH H 

ropH30HTaJlhHhIMH 

THraMH - BHLl MaTepHaJla -

LlepeBO (rJlaLlKaH LlOCKa), 

ra6apHThI, UBeT (6eJlhlii); 

ocpopMJleHHe BeH'IalOIl.\erO 

KapHH3Horo CBeca - THn 

(KpOHWTeHHhI, Ko6h1JlKH, 

HMHTaUHH cpaXBepKa), BHLl 

MaTepHana (LlepeBO), 

ra6apHTbI, KOHcpHrypal..\lliI, 

UBeT (6eJlhIH); 



3 

«ct>a6pH':IHhIH rrOCeJIOK, n. N~ 4» 
CaHKT-IIeTep6ypr, KpaCHOCeJIhCKHH paHoH, r. KpacHoe CeJIo, ct>a6pH':IHhIH rrOCeJIOK, nOM 4 

N2 BHJlbl npeJlMeTOB 311eMeHTbl npeJlMeTOB ct>oTorpa<jJm1 

ox aHbl ox aHhl 

42 3 
l. 06beMHo- I1cropl1'IeCKl1e ra6apHTbi 11 

npocTPaHCTBeHHoe KOH<jJHrypaUilll JlBYX3Ta)l(HOrO 


peweHHe: 3JlaHIUI; 


Kphlwa - HCTopHt.tecKHe 

ra6apl1Tbl, KOH<jJHrypal.{Hli 

(JlBycKaTHall,nonyBallhMOBal!) 

BHJl MaTepHalla KpOBlTH 

(MeTallll). 

KOHCTPYKTHBHali HCTopHt.teCKHe HapY)l(Hble H 


CHCTeMa 3JlaHIUI : BHYTpeHHHe Karrl1TallbHble 


CTeHhI - MeCTOnOllO)l(eHl1e; 


2. 

Me)l(Jly3Ta)l(}{hie nepeKpbITIUI -

MeCTOrrOllO)l(eHHe; 
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06beMHO

nnaHHpOBO'lHOe 

eWeHHe: 

ApXHTeKTypHO

HCTOpH'IeCKMI JleCTHHua  Tl1n 

(UBYXMapJJJeBall ) , 

MeCTonOnQ)f(eHHe (no 

ueHTpaJlbHOH OCI1 BOCTO'lHOrO 

cpacaua), ra6apl1Tbl, PHCYHOK 

orpa>K1l.eHHJI (cpopMa 

6aJlllCHH). 

B ra6apHTax HCTOpH'IeCKHX 

KanHTaJlbHbIX CTeH. 

BI1U MaTepHaJla H xapaKTep 

3. 

4. 
xyUOlKeCTBeHHOe OTueJ]Jill 1l0KOJlll 

peJJJeHl1e cpaCaUOB : OJJJTYKaTypeHHblH KHpnH'I; 

BH.LJ: MaTepHaJla H xapaKTep 

OTueJlKH cpacaUOB - uepeBO 

(npocpHnbHall UOCKa); 

OKOHHble npoeMbl 

MeCTononQ)KeHHe, ra6apHTbl , 

KOHcpHrypau l1l1 

(npllMoyronbHble); 

UBepHble npoeMbI -

MeCTOnOJlQ)f(eHHe, ra6apHTbl , 

KOHcpHrypaullil 

(npllMoyronbHble); 

3anonHeHHe OKOHRblX 

npoeMOB - HCTOpH'IeCKHH 

PHCYHOK, UBeT (6enbIH) ; 

3anonHeHHe LlBepHblX 

npoeMOB - HCTOpH'IeCKHH 

PHCYHOK, UBeT (6enbIH, 

KOpW-IHeBbIH); 

ocpopMJ1eHHe OKOH 

HaJlH'IHI1KaMH - BHU 

MaTepHaJla -uepeBO 

(npocpHnbHall UOCKa), 

ra6apl1Tbl, KOHcpHrypalll1l1 

(npllMoyronbHall), UBeT 

(6eJl bIH); 

ocpopMJ1eHl1e cpaCa.LlOB 

BepTI1KaJlbHbIMI1 H 

rOpl130HTaJlbHblMH 

TlIraMI1 - BI1U MaTepl1aJla 

uepeBO (rnaUKan UOCKa), 

r a6a HThI, UBeT (6enblH ; 
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K03blpeK Ha,ll BXO,llOM B 

3,llaHHe - mn (TpeXCKaTHbIH 

Ha KpOHWTeHHaX), ra6apHTbl, 

KOHqlHrypaUIDI 

(npIlMoyroJIbHbIH), BH,ll 

MaTepWWa (,llepeBO), BH,ll 

MaTepH<lJIa KPOBJIH (MeTaJlJI) , 

PHCYHOK(HCTOpHqeCKHH 

a6pHC KpOHWTeHHOB H 

K06blJIOK KPOBJIH); 

04>opMJIeHHe BeHqmOlllerO 

KapHH3Horo CBeCa - THn 

(KpOHWTeHHbI, K06bIJIKH, 

HMHTaUH5I 4>aXBepKa), BH,ll 

MaTepHaJla - ,llepeBO (rJIa,llKa5I 

.D.OCKa), ra6apHTbI , 

KOH(llHrypaUIDI 

(HCTOpHqeCK35I), UBeT 

(6eJIbIH). 

«<l>a6pM4HhIM I10CenOK, LJ:. NQ 5» 

CaHKT-ITeTep6ypr, KpaCHOCeJ1bCKMM paMoH, r. KpacHoe Ceno, <l>a6pM4HhIM 1l0CenOK, LJ:OM 5 


N~ BH.D.bI npe,llMeTOB 3JIeMeHTblnpe,llMeTOB <l>oTorpa4>HH 

l. 

ox aHbI 

2 
06beMHo

npocrpaHcTBeHHoe 

peweHHe: 

ox aHbl 

3 
HCTOpHqeCKHe ra6apHTbi H 

KOHqlltrypa'-U15I ,llByx3TalKHoro 

3,llaHHll, BKJIIOqall pH3aJ1HT; 

4 

Kpblwa  J1CTOpHQeCKHe 

ra6apHTbI H KOH4>HrypaQJ111 

(,llBycKaTHall), BH,ll MaTepJ1aJ1a 

KPOBJIH (MeTaJlJI). 

2. KOHCTpYKTHBHall HCTopHQeCKHe Hapj')KHble J1 

CJ1CTeMa 3,llaHHll: BHyrpeHHJ1e KanHTaJlbHble 

CTeHbl - MeCTOnOJIOlKeHHe; 
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Me)!{,Uy:na)KHhle nepeKphlTHR -

MeCTOnOJlmKeHHe; 

HCTOpH'-IeCKaR JIeCTHHua - nm 

(,UBYXMapWeSaR), 

MeCTOnOJlO)!{eHHe(nO 

ueHTpaJIhHOJ:i OCH }o)!{HOrO 

cpaca,Ua), ra6apHThI. 

3. 06"beMHO B ra6apHTaX HCTOplf'-leCKHX 

nJlaHHpOBO'-lHOe KanHTaJlhHhlX CTeH. 

WeHHe: 

4. ApXHTeKTYPHO


x y,UO)!{eCTBeHHOe 


peWeHHe cpaCa,UOB: 


BH,U MaTepHaJla H XapaKTep 

OT,UeJlKH UOKOJIR - nJIHTa H3 

H3BeCTHJll<a; 

BH,U MaTepHaJla H XapaKTep 

OT,UeJlKH cpaCa,UOB - ,UepeBO 

(npOcpHJlhHaR ,UOCKa) ; 

OKOHHhle npOeMhI -

MeCTOnOJlO)!{eHHe, ra6aplfThl, 

KOHcpHrypauHR 

(npRMoyroJlhHhle); 

,UBepHhle npOeMhl -

MeCTOnOJlO)!{eHHe, ra6aplfThl, 

KOHcpHrypaUHR 

(npRMoyroJlhHhle); 

3anOJlHeHHe OI<OHHhIX 

npOeMOB - HCTOpH'-IeCI<HH 

PHCYHOK, user (6eJlhIJ:i); 

3anOJlHeHHe ,USepHhlX 

npOeMOB - HCTOpH'-IeCKHH 

PHCYHOK, UBer (6eJIhlH, 

I<OpH'-IHeBhIH); 

ocpopMJleHHe OKOH 

HaJJH'-IHHKaMH - BH,U 

MaTepHaJJa-,UepeBO 

(npOcpHJIhHali ,UOCKa), 

ra6apHThl, KOHcpHrypaUHH 

(npRMoyroJIhHaR), UBer 



7 


ocpopMJIeHl1e cpaCaJlOB 

BepTI1K3JIbHbIMH 11 

rOpH30HT3JIbHbIMH 

TlIraMH  BI1Jl MaTepH3JIa -

JlepeBO (rJIaJlK3lI JlOCKa), 

ra6apHTbI, UBeT (UBeT 

cpaCaJla); 

ocpopMJIeHl1e BeH4alOluerO 

KapHI13Horo CBeCa - THn 

(nOJlWI1BKa), BHJl MaTepl13JIa 

(JlepeBO), ra6apHTbI, UBeT 

(UBeT cpaCaJla). 

«¢a6pH'-IHbIH rrOcf~JIOK, ,L(. N2 7» 

CaHKT-I1eTep6ypr, KpaCHOCeJIbCKHH paHoH, r. KpacHoe CeJIo, ¢a6pH'-IHbIH rrOCeJIOK, ,L(OM 7 


NQ BI1,[(bI npe,[(MeTOB 3JIeMeHThlnpe.L(MeTOB cDoTorpacpl1H 

ox aHbI ox aHb! 

2 3 4 
1. 06beMHo- HCTOpl14eCKHe ra6apHTbI H 


npocTpaHcTBeHHoe KOHcpHrypaUlliI JlBYX3Ta)f(HOrO 


peweHHe: 3,[(aHHll, BKJII04all pH33JIHT; . ~'~"~~.~'~:d~,u~o 
A 
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Kpblwa - I1CTOpl1LJeCKl1e 
!ra6apl1Tbl 11 KOHqmrypaUl1l1 

(ABYCKaTHall, 

norryBanbMOBall) , BI1A 

MaTepl1ana KPOBJlH (MeTanJl). 

2. KOHCTPYKTHBHali HCTOpH'IeCKHe HapY)f(Hble H 

CHCTeMa 3AaHHlI : BHyrpeHHHe KanHTanbHble 

CTeHbl - MeCTOnOJlO)f(eHHe; 

Me)f(AY3Ta)f(Hble nepeKpblTIUI -

MeCTOnOJlO>KeHHe; 

HCTOpH'IeCKali JleCTHHua - THn 

(,llBYXMapWeSall), 

MeCTOnOJlO)f(eHHe (3ana,llHali 

LJaCTb CeSepHOrO ¢aCa,lla), 

ra6apHTbl, PHCYHOK 

Orpa)f(,lleHHlI (¢OpMa 

6anllCHH) . 

06beMHO B ra6apHTaX I1CTOpl1'1eCKI1X 

nJlaHHpOSOLJHOe Kanl1TanbHblX CTeH. 

eWeHHe: 

3. 

4. A pXl'lTeKTYPHO BH,ll MaTepl1aJla 11 xapaKTep 

xYAO)f(eCTBeHHoe OT,lleJlJill UOKOJlll - nJlHTa 113 

peWeHl1e ¢aca,llos: H3BeCTIUIKa; 

BI1,ll MaTepl1ana 11 xapaKTep 

OT,lleJlKH ¢aCa,llOB - ,llepeSO 

(npO¢I1JlbHali ,llOCKa); 

OKOHHble npoeMbl -

MeCTOnOJlO)f(eHHe, ra6apl1Tbl, 

KOH¢HrypaulUI 

(npliMoyroJlbHble); 

,llBepHble npoeMbl -

MeCTOnOJlO)f(eHHe, ra6apHTbl, 

KOH¢l1rypaulUl 

(npliMoyrOJlbHble); 

3anOJlHeHHe OKOHHblX 
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3anOJTHeHI1e )l,BepHbiX 

npOeMOB - I1CTOpl1qeCKI1H 

PI1CYHOK, UBeT (6eJTbIH, 

KOpI1QHeBbIH); 

ocpopMJTeHl1e OKOH 

HaJTl1QHI1KaMI1 - BI1)l, 

MaTepl1aJTa  )l,epeBO 

(npocpl1JTbHaH )l,OCKa), 

ra6apl1Tbl, KOHcpl1rypaUI1S1 

(npSlMoyroJTbHaSl), UBeT (UBeT 

cpaca)l,a); 

)l,eKOpaTI1BHble naHeJTI1  BI1)l, 

MaTepl1aJTa - )l,epeBO (rJTa)l,KaSl 

)l,OCKa), TeXHI1Ka I1CnOJTHeHl1Jl 

(npOnl1JJbHrur pe3b6a, YKJTa)l,Ka 

«eJJOQKOH»), 

MeCTOnOJJQ)KeHl1e (Hl1lKHHH 11 

BepXHSlH QaCTI1 ocpopMJJeHI1H 

OKOH), PI1CYHOK 

( reOMeTpI1QeCKI1H); 

ocpopMJJeHl1e cpaCa)l,OB 

BepTI1KaJTbHbIMI1 11 

rOpI130HTaJTbHbIMI1 

THraMI1  BI1)l, MaTepl1aJTa 

)l,epeBO (rJTa)l,Krur )l,OCKa), 

ra6apl1TbI, UBeT (UBeT 

cpaca)l,a); 

ocpopMJJeHl1e BeHQaJOll\ero 

KapHI13Horo CBeca  Tl1n 

(KpOHllITeHHbI, Ko6bIJJKI1, 

I1MI1TaUl1H cpaXBepKa), BI1)l, 

MaTepl1aJTa ()l,epeBO), 

ra6apl1TbI, KOHcpl1rypaUI1Sl, 

UBeT (UBeT cpaca)l,a). 



I 
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«<l>a6pH4HhIH nOd~JIOK, ,U. NQ 8» 

CaHKT-ITeTep6ypr, KpaCHOCeJIhCKHH paHoH, r. KpacHoe CeJIo, npocneKT KpacHhlx KOMaH,UHpoB, 


,UOM 8, mnepa A 


N2 BH,UbI rrpe,UMeTOB 3JIeMeHTbI rrpeLlMeTOB <t>oTOrpa<pHH 

ox aHbI ox aHbl 

2 3 4 
I. 061,eMHO- HCTOpW-IeCKHe ra6apHTbi H 


rrpocrpaHCTBeHHoe KOH<PHrYPaIlIDI LlByx::na)l(Horo 


peweHHe: 3LlaHHR, BKJl104aR pH3arlHT; 


Kpblwa - HCTopH4eCKHe 

ra6apHTbi H KOH<pHTypaUHlI 

(BaJIbMOBaR), BHLl MaTepHaJIa 

KPOBJIH (MeTaJIJI). 

KOHCTPYKTHBHM HCTopH4eCKHe HapYJKHble H 


CHCTeMa 3LlaHHJl : BHyrpeHHHe KarrHTaJIbHble 


CTeHbl - MeCTOrrOJIO>KeHHe; 


2. 

Me)l(LlY3Ta)l(H ble rrepeKpbITHR -

MeCTOrrOJIO)l(eHHe; 

HCTOpH'-1eCKali JIeCTHHUa 

KOJI H'-IeCTBO (LlBe) , THrr 

(LlByxMapllIeBall), 

MeCTOnOJIO)!(eHHe (cesepti<UI H 

IO)I(Hali '-IaCTH BOCTO'-lHOrO 

<pacaLla), ra6apHTbi. 
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3. 

4. 

06beMHO

nJlaHl1pOBOljHOe 

eWeHl1e: 

ApXI1TeKTYPHO

xy~olKecTBeHHOe 

peweHl1e ¢aCa~OB: 

B ra6apl1TaX I1CTOpl1ljeCKI1X 

Kanl1TaJlbHbrx CTeH. 

BI1~ MaTepl1aJ1a H XapaKTep 

OT~eJlKI1 UOKOJISJ.  nJlI1Ta 113 

113BeCTHlIKa; 

BI1~ MaTepl1aJ1a 11 XapaKTep 

OT~eJlKI1 ¢aCa~OB - ~epeBO 

(npO¢HJlbHaJl ~OCKa); 

OKOHHble npOeMbI -

MeCTOnOJlOlKeHl1e, ra6apl1Tbl , 

KOH¢HrypaUHJI 

(npJlMoyroJlbHble); 

~BepHble npOeMbl -

MeCTOnOJlOlKeHl1e, ra6apl1Tbl, 

KOH¢l1rypaUI1J1 

( npJlMoyroJlbHble); 

3anOJlHeHI1e OKOHHblX 

npOeMOB - I1CTOpl1ljeCKI1H 

PHC)'HOK, UBeT (6eJlbIH); 

3anOJlHeHI1e ~BepHbIX 

npOeMOB - HCTOpl1ljeCl<I1H 

PI1CYHOJ<, UBeT (6eJlbIH, 

KOpl1ljHeBbIH); 

O¢OpMJleHl1e OKOH 

HaJll1lJ.HI1KaMI1  BH~ 

MaTepHaJla - ~epeBO (rJla~KaJl 

~OCKa), ra6apl1Tbl, 

KOH¢l1rypaUI1J1 

(npliMoyroJlbHaJl), UBeT (UBeT 

¢aca~a) ; 

O¢OpMJleHl1e ¢aCMOB 

BepTI1 KaJI bH bl M11 11 

rOpl130HTaJlbHblMI1 

TJlraMI1 - BI1~ MaTepl1aJ1a -

~epeBO (rJla~KaJl ~OCKa), 

ra6apl1Tbl, UBeT (UBeT 

¢aca~a); 

O¢OpMJleHHe BeHljalOwerO 

KapHH3Horo CBeca - TI10 

(nO~WI1BKa), BI1~ MaTepHaJla 

(~epeBO), ra6apl1Tbl, USeT 

(UBeT ¢aca~a). 
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«<pa6pJ1lfHbIH nOCeJIOK, 3)J,aHHe 6aHH» 

CaHKT-IIeTep6ypr, KpaCHOCeJIbCKHH paHOH, f. KpaCHOe CeJIO, 


<Pa6pHlJ:HbIH nOCeJIOK, )J,OM 1a, JIHTepa A 


N2 BH.llbI npe.llMeTOB 

ox aHbI 

2 
1. 06beMHo

npocTpaHcTBeHHoe 

peweHHe: 

3neMeHTbI npe.llMeTOB ¢oTorpaq)l111 

ox aHbI 

3 4 
HCTOpl1'1eCKHe ra6apHTbI M 

KOHqmrypal.{HJI .llByx:na)l(Horo 

3.llaHIDI, BKnlO'1all pH3anHT; 

Kpblwa - HCTOpH'1eCKMe 

ra6apHTbI Ii KOHqmrypal.{HlI 

(.llBycKaTHall , 

nonYBanbMOBalI), BI1.ll 

MaTepHana KpoBnli (MeTann). 

2. KOHCTPYKTIiBHall HCTOpH'1eCKHe HapY)I(Hble H 

CHCTeMa 3.llaHIDI: BHYTpeHHHe KanHTanbHble 

CTeHbI  MeCTOnOnO)l(eHHe. 

3. 06beMHO B ra6apMTax HCTOpH'1eCKI1X 

nnaHHpOBO'1HOe KanHTanbHblX CTeH. 

eweHHe: 



I 
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«cI>oHTaH Cl.{yrYHHOH l.{arneH» 

CaHKT-neTep6ypr, KpaCHOCeflbCKHH paHOH, r. KpaCHOe CeflO, <l>a6pHI.{HbIH nOCeflOK , 


Ca,L{ npH 6YMa:>I<HOH <pa6pl:lKe KynQa neqaTKHHa 


N2 BH.1lbl npe.llMe'roB 3J1eMeHTbI npe.1lMeTOB cDOTOrpaQ>HH 

ox aHbl 	 ox aHbl 

2 	 3 4 
I. 06beMHO-	 HCTOpH4eCKOe 

npOCrpaHCTBeHHOe MeCTOnOJlO~eHHe,ra6apHTbl H 


pellleHHe: KOHQ>HrypaUHJI Q>OHTaHa. 


2. ApXl-lTeKTypHO nm Q>OHTaHa (OJIOCKHH 


xy.1l0~eCTBeHHOe 6acceHH C ueHTpaJJbHblM 


pellleHHe: 	 pacnOJlO~eHHeM BO.1lHblX 


cTpyii), MaTepHaJJ (4yrYH), 


TeXHHKa HCnOJlHeHHlI 


(xY.1l0~eCTBeHHoe JlHTbe), 


60PT 4alllH - Q>opMa 


(JleKaJJbHaJl) . 


.'S.JO 

A 

~ ." . II ~Ji ..£ .,r--....-



TIpl1JIO)l(emle NQ 3 
K oxpaHHoMY 06S13aTeJIbCTBY 

<DoTorpacpW-IeCKOe 11306pa)l(eHI1e 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,[ll1S1 
perl10HaJIbHOro 3Hal.JemUI 

<<,U. Xl! 5», 
pacnOJIO)l(eHHOrO no a.npecy: 


CaHKT-TIeTep6ypr, ropo,[l KpacHoe CeJIo, <Da6pl1'lHbI:H nOCeJIOK, ,[lOM 5, mlTepa A 

(cornacHo npl1Ka3y MI1HI1CTepCTBa KyJIbTypa P<D OT 22.11.2017 NQ 125246-p: 


CaHKT-TIeTep6ypr, KpacHoe CeJIo, <Da6pl1l.JHbIH nOCeJIOK), BXOLlSIIUero B COCTaB 06beKTa 

KYJIbTypHoro HaCJIe,[lI-UI pemOHaJIbHOrO 3Hal.JeHHSI «<Da6pHl.JHbIH rrOCeJIOK» 


KpaCHoe CeJIo, <Da6pHl.JHbIH rrOCeJIOK, ,[lOM 5 
.. ' . t 

. .,~ ' 

<DOTO 1. CeBepHbIH cpaca,[l. 

<DOTO 2. 3ana,[lHbIH cpaca,[l. 
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<l>OTO 3. IO)I(HbIH cpaca.ll. 

. , . 
<l>OTO 4. BOCTOqHbIH cpaca.ll. 

http:cpaca.ll
http:cpaca.ll
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Заместителю начальника Управления по
распоряжению объектами нежилого 
фонда    
Комитета имущественных отношений  

 
Андреевой Т.П.  

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА
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тел. (812) 417-2232
http://cioookn.kgiop.gov.spb.ru
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На  Ваше  обращение  сообщаем,   что  объект  по  адресу :    Санкт-Петербург, город 
Красное Село, Фабричный посёлок, дом 5, литера А    на  основании  решения 
Исполнительного  комитета  Ленинградского  городс кого  Совета  народных  депутатов   "О 
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культурного  наследия  регионального  значения  "д.  №  5",  входящего  в  состав  ансамбля 
"Фабричный поселок".

Объект  подлежит  государственной  охране  и  использованию  в  соответствии  с 
Федеральным  законом  от  25.06.2002  №  73-ФЗ  "Об  объектах  культурного  наследия 
(памятниках  истории  и  культуры)  народов  Российской  Федерации",  Законом  Санкт- 
Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 "Об охране объектов культурного наследия в Санкт- 
Петербурге", а также иными нормативными правовыми актами.

Начальник отдела информации об 
объектах культурного наследия и 
режимах зон охраны Е.В. Коробкова

file:///f207ca94-a13c-4ba0-b72d-f018c9eed8f1




 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ОТЧЕТ № DK/100-008/О-22/26 
 
об оценке рыночной стоимости права временного владения и 
пользования недвижимым имуществом: нежилое здание площа-
дью 854,3 кв.м, кадастровый номер 78:40:0009035:2095 по адресу: 
Санкт-Петербург, город Красное село, Фабричный поселок, дом 5, 
литера А, являющееся объектом культурного наследия регио-
нального значения «д. № 5», входящим в состав объекта культур-
ного наследия регионального значения «Фабричный поселок, д. № 
2, 4, 5, 7, 8, здание бани, фонтан с чугунной чашей», и часть (по 
обрезу фундамента здания) земельного участка по адресу (ка-
дастровый учет земельного участка не проводился)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ЗАКАЗЧИК: 
Комитет имущественных отношений Санкт-
Петербурга 

ИСПОЛНИТЕЛЬ: ООО «Группа компаний «ДЕКАРТ» 

ДАТА ОЦЕНКИ: 14.10.2022 г. 

ДАТА СОСТАВЛЕНИЯ ОТЧЕТА: 19.10.2022 г.  

 
 
 
 
 
 

 
Москва, 2022 



2 

 
Сопроводительное письмо 

В соответствии с Государственным контрактом №22000006 от 18.02.2022 г. оценщиком  
ООО «Группа компаний «ДЕКАРТ» произведена оценка рыночной стоимости права временного владе-
ния и пользования недвижимым имуществом: нежилое здание площадью 854,3 кв.м, кадастровый но-
мер 78:40:0009035:2095 по адресу: Санкт-Петербург, город Красное село, Фабричный поселок, дом 5, 
литера А, являющееся объектом культурного наследия регионального значения «д. № 5», входящим 
в состав объекта культурного наследия регионального значения «Фабричный поселок, д. № 2, 4, 5, 7, 
8, здание бани, фонтан с чугунной чашей», и часть (по обрезу фундамента здания) земельного 
участка по адресу (кадастровый учет земельного участка не проводился). 

Цель оценки – определение рыночной величины ежемесячной арендной платы за объект. 

Предполагаемое использование результатов оценки – для заключения договора аренды путем 
проведения аукциона в отношении неиспользуемого объекта культурного наследия (памятника ис-
тории и культуры) народов Российской Федерации, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия, находящихся в неудовлетворительном состоянии, собственником 
которого является Санкт-Петербург в порядке, утвержденном распоряжением Комитета имуще-
ственных отношений Санкт-Петербурга от 31.07.2019 № 127-р. 

Результаты анализа имеющейся в нашем распоряжении информации позволяют сделать вы-
вод о том, что с учетом ограничительных условий и сделанных допущений, стоимость объекта 
оценки составляет:  

Объект оценки 

Величина рыноч-
ной арендной 

платы за объект 
оценки, руб. в ме-
сяц с НДС, без ЭР1 

и КП2 

Величина рыноч-
ной арендной 

платы за объект 
оценки, руб. в ме-
сяц без НДС, ЭР и 

КП 

Нежилое здание площадью 854,3 кв.м, кадастровый номер 
78:40:0009035:2095 по адресу: Санкт-Петербург, город Красное се-
ло, Фабричный поселок, дом 5, литера А, являющееся объектом 
культурного наследия регионального значения «д. № 5», входящим в 
состав объекта культурного наследия регионального значения 
«Фабричный поселок, д. № 2, 4, 5, 7, 8, здание бани, фонтан с чугун-
ной чашей», и часть (по обрезу фундамента здания) земельного 
участка по адресу (кадастровый учет земельного участка не про-
водился) 

68 300,00 56 916,67 

Оценка была проведена по состоянию на 14.10.2022 г. 

Отчет составлен в соответствии с требованиями Федерального закона «Об оценочной дея-
тельности в Российской Федерации» от 29.07.1998 г. №135-ФЗ (с изменениями и дополнениями), Фе-
дерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки 
(ФСО №1)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 г. №297; Федерального 
стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», утвержденного Приказом Минэконо-
мразвития РФ от 20.05.2015 г. №298; Федерального стандарта оценки «Требования к отчету об 
оценке (ФСО №3)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 г. №299, Феде-
рального стандарта оценки «Оценка недвижимости (ФСО №7)», утвержденного Приказом Минэконо-
мразвития РФ от 25.09.2014 г. №611, а также стандартами и правилами Ассоциации СРО «СОЮЗ». 

Всю информацию и анализ, использованные для оценки стоимости имущества, Вы найдете в 
соответствующих разделах отчета. 

Генеральный директор 
ООО «Группа компаний «ДЕКАРТ» 

 
_______________/Данилов П.В./ 

                                                           
1 Эксплуатационные расходы 
2 Коммунальные платежи 

19.10.2022 г.  Заместителю Председателя Комитета имуществен-
ных отношений Санкт-Петербурга  

Фёдорову К.В. 
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1. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 

 



5 

 

2. ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ 

Анализ, мнения и выводы были получены, а настоящий Отчет об оценке составлен в полном соот-
ветствии с требованиями Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» 
№ 135-ФЗ от 29.07.1998 г. (с последними изменениями), Федеральными стандартами оценки: 

 Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению 
оценки (ФСО №1), утвержден приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. №297; 

 Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости» (ФСО №2), утвержден приказом 
Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. №298; 

 Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3), утвержден приказом 
Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. №299; 

 Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО №7)», утвержден приказом Минэко-
номразвития России от 25 сентября 2014 г. №611; 

а также со: 

 Стандартами и правилами оценочной деятельности, установленными Ассоциацией СРО «СОЮЗ». 

Перечисленные стандарты применены на основании ст. 15 Федерального закона «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ (в действующей редакции), в соот-
ветствии с которым выполнен настоящий отчет и п. 2 ФСО №1, ФСО №2, ФСО №3, ФСО №7. Примене-
ние стандартов и правил оценочной деятельности, установленными Ассоциацией СРО «СОЮЗ» являет-
ся обязательным, поскольку Оценщик, выполнивший настоящий отчет об оценке является членом дан-
ной Ассоциации. 

3. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ ПРИ 
ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ, ПРЕДЕЛЫ ПРИМЕНЕНИЯ ПОЛУЧЕННОГО РЕЗУЛЬТАТА 

3.1. ОСНОВНЫЕ ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИВАЮЩИЕ УСЛОВИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ ПРИ 

ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ 

1. Настоящий отчет достоверен лишь в полном объеме в указанных в настоящем тексте целях. По-
нимается, что проведенный нами анализ и данные нами заключения не содержат полностью или частич-
но предвзятые мнения. 

2. Оценщик не несет ответственность за юридическое описание прав оцениваемой собственности 
или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Право оцениваемой собственности 
считается достоверным. Оцениваемая собственность считается свободной от каких-либо претензий или 
ограничений, кроме оговоренных в отчете. 

3. Оценщик не проводил юридической экспертизы полученных документов и исходил из собствен-
ного понимания их содержания и влияния такового на оцениваемую стоимость. Он не несет ответствен-
ности за точность описания (и сами факты существования) оцениваемых прав, но ссылается на доку-
менты, которые явились основанием для вынесения суждений о составе и качестве прав на оценивае-
мое имущество Заказчика. Оценщик не проводил аудиторской проверки документации и информации 
представленной для проведения оценки. 

4. Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на стоимость оце-
ниваемого имущества, и не несет ответственность за наличие подобных факторов. 

5. Исходные данные, использованные Оценщиком и содержащиеся в отчете, считаются достовер-
ными. Однако Оценщик не может гарантировать абсолютную точность информации, поэтому для всех 
сведений указывается источник информации. 

6. Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать отчет (или любую его часть) иначе, чем это 
предусмотрено Государственным контрактом на оценку. 

7. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу 
произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда. 

8. Содержание отчёта является конфиденциальным для заказчика и оценщика за исключением 
случаев, предоставления в соответствующие органы для целей сертификации и лицензирования, а так-
же для контроля качества при возникновении спорных ситуаций. 
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9. Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, указанная в отчете, состав-
ленном по основаниям и в порядке, которые предусмотрены Федеральным законом от 29.07.1998 г. 
№135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», признается достоверной и рекомен-
дуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если в порядке, установленном законодатель-
ством Российской Федерации, или в судебном порядке не установлено иное3.  

Рыночная стоимость, определенная в отчете, является рекомендуемой для целей определения 
начальной цены предмета аукциона или конкурса, совершения сделки в течение шести месяцев с даты 
составления отчета, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Феде-
рации4. 

10. Итоговый результат в отчете округлен в соответствии с правилами арифметики и сообразно ка-
честву исходных данных. Промежуточные результаты не округляются в целях избежание «наращения» 
ошибки итогового результата.  

11. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно рыночной стои-
мости оцениваемого имущества и не является гарантией того, что оно будет реализовано на свободном 
рынке по цене, равной стоимости, указанной в отчете. 

12. Содержащие в отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому Оценщику и действи-
тельны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью настоящего отче-
та. 

13. Расчетные процедуры по определению рыночной стоимости объекта оценки проводились с по-
мощью программного продукта Excel. Округление осуществлялось на завершающем этапе расчета – при 
получении итогового значения рыночной стоимости. В данной связи промежуточные расчетные показа-
тели, приведенные в тексте Отчета, не следует рассматривать как точные значения, так как они показа-
ны без учета дробных составляющих. 

3.2. ОСОБЫЕ ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, ПРЕДЕЛЫ ПРИМЕНЕНИЯ ПОЛУЧЕННОГО РЕЗУЛЬТАТА 

1. Определение стоимости Объекта произведено на основании предоставленных Заказчиком доку-
ментов. Поиск (в т.ч. запрос в сторонних организациях) других документов по Объекту оценки в обязан-
ности Оценщика не входит. 

2. В рамках настоящего отчета формулировка «определение рыночной стоимости прав временного 
владения и пользования» также понимается как «определение рыночной стоимости арендной платы». 

3. В соответствии с п. 5 Задания на оценку: оценку необходимо провести по состоянию на дату 
осмотра. Осмотр объекта оценки проведен 14.10.2022 года. Таким образом, в рамках настоящего Отчета 
датой оценки (датой проведения оценки, датой определения стоимости) принимается дата 14.10.2022 
года, что не противоречит п. 5 ФСО № 7. 

4. Оценщику не были предоставлены документы, подтверждающие имущественные права третьих 
лиц в отношении Объекта оценки, ограничения (обременения), а также экологическое загрязнение. Со-
гласно пункту 7 ФСО №7 оценка проводится исходя из предположения об отсутствии вышеуказанных 
фактов. 

5. Объект оценки является объектом культурного наследия регионального значения «д. № 5», вхо-
дящим в состав объекта культурного наследия регионального значения «Фабричный поселок, д. 
№ 2, 4, 5, 7, 8, здание бани, фонтан с чугунной чашей». 

6. В соответствии с п. 12 Задания на оценку результат оценки представлен без указания возможных 
границ интервала, в котором, по мнению Оценщика, может находиться рыночная величина ежемесячной 
арендной платы за объект. Поскольку Заданием на оценку не предусмотрено в каком виде необходимо 
представить результат оценки (с учетом или без учета НДС, коммунальных платежей и эксплуатацион-
ных расходов), результаты представлены в рублях с учетом НДС и без учета НДС, без учета коммуналь-
ных платежей и эксплуатационных расходов. 

Более частные предположения, допущения и ограничивающие обстоятельства приведены в тексте 
отчета. 

 

 

                                                           
3 Ст. 3 Федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденного приказом Минэкономразвития 
России от 20.05.2015 г. №299. 
4 Ст. 12 Федерального закона от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (с изменениями и 
дополнениями). 
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4. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ 

4.1. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ 

Таблица №1 

Показатель Характеристика 

Наименование Комитет имущественных отношений Санкт-Петербурга 

Место нахождения  191144, г. Санкт-Петербург, ул. Новгородская, д. 20, лит. А, помещение 2Н 

ОГРН 1027809244561 от 17.12.2002 

ИНН/КПП 7832000076 / 784201001 

4.2. СВЕДЕНИЯ ОБ ОЦЕНЩИКЕ 

Таблица №2 

Показатель Характеристика 

Сведения об оценщике 

Фамилия, имя, отче-
ство 

Белых Андрей Вячеславович 

Профессиональное 
образование 

Государственный диплом о профессиональной переподготовке рег. №7757 
бланк ПП-I №797176 от 21.06.2012 г. федерального государственного 
бюджетного образовательного учреждения высшего профессионального 
образования «Санкт-Петербургский государственный университет экономики и 
финансов «Высшая экономическая школа СПБГУЭФ» по программе «Финансы 
и кредит (Оценка стоимости предприятия (бизнеса)» 

Членство в СРО 
Член Ассоциации СРО «СОЮЗ». 
Реестровый номер №1347. 
Свидетельство о членстве №С-0316, дата выдачи 22.07.2020 г. 

Квалификационный 
аттестат 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направле-
нию «Оценка недвижимости» №019104-1 от 17.05.2021 г.  

Страхование ответ-
ственности 

Страховой полис: №0780R/776/50027/22-1 выдан страховой компанией ОАО 
«АльфаСтрахование» на сумму 50 000 000 (Пятьдесят миллионов) рублей 
срок действия с 21 августа 2022 года по 20 августа 2023 года включительно. 

Стаж 10 лет. 

Телефон (495) 120-02-40 

Электронная почта info@dekart-group.ru 

Почтовый адрес По месту нахождения Исполнителя 

Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Полное наименова-
ние 

Общество с ограниченной ответственностью «Группа компаний «ДЕКАРТ» 
(ООО «Группа компаний «ДЕКАРТ») 

Место нахождения 107078, г. Москва, ул. Маши Порываевой, д. 7, стр. А, этаж 9, пом. 18 

ОГРН 1087746615857 от 07.05.2008 г. 

Страхование  
ответственности 

Страховой полис: №0780R/776/50025/22-1 выдан страховой компанией ОАО 
«АльфаСтрахование» на сумму 1 500 000 000 (один миллиард пятьсот милли-
онов) рублей срок действия с 21 августа 2022 года по 20 августа 2023 года 
включительно. 

Сведения о привлекаемых специалистах, их квалификации и степени участия 

Привлекаемые спе-
циалисты 

Не привлекались 

5. НЕЗАВИСИМОСТЬ ОЦЕНЩИКА И ЮРИДИЧЕСКОГО ЛИЦА, С КОТОРЫМ ОЦЕНЩИК ЗАКЛЮЧИЛ 
ТРУДОВОЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ КОНТРАКТ 

Согласно ст. 16 Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации от 29 
июля 1998 г. №135-ФЗ (в действующей редакции), оценка объекта оценки не может проводиться оцен-
щиком, если он является учредителем, собственником, акционером, должностным лицом или работни-
ком юридического лица - заказчика, лицом, имеющим имущественный интерес в объекте оценки, либо 
состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве. 

Проведение оценки объекта оценки не допускается, если: 

 в отношении объекта оценки оценщик имеет вещные или обязательственные права вне договора; 
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 оценщик является участником (членом) или кредитором юридического лица - заказчика либо такое 
юридическое лицо является кредитором или страховщиком оценщика. 

Не допускается вмешательство заказчика либо иных заинтересованных лиц в деятельность оцен-
щика и юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор, если это может негативно 
повлиять на достоверность результата проведения оценки объекта оценки, в том числе ограничение кру-
га вопросов, подлежащих выяснению или определению при проведении оценки объекта оценки. 

Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не может зависеть от итоговой 
величины стоимости объекта оценки. 

Юридическое лицо не вправе заключать договор на проведение оценки с заказчиком в случаях, 
если оно имеет имущественный интерес в объекте оценки и (или) является аффилированным лицом 
заказчика, а также в иных случаях, установленных законодательством Российской Федерации. 

Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта оценки не может зависеть от 
итоговой величины стоимости объекта оценки. 

Особенности применения предусмотренных настоящей статьей правил независимости оценщика и 
юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор, при определении кадастровой сто-
имости устанавливаются федеральным стандартом оценки. 

В рамках настоящей оценки, Оценщик и Исполнитель являются независимыми в отношении ука-
занных факторов. 

6. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

6.1. КРАТКОЕ ИЗЛОЖЕНИЕ ОСНОВНЫХ ФАКТОВ И ВЫВОДОВ 

Таблица №3 
Показатель Значение 

Номер отчета DK/100-008/О-22/26 

Дата выпуска отчета 19.10.2022 

Дата оценки 14.10.2022 

Дата осмотра имущества Соответствует дате оценки 

Основание для проведения оценки Государственный контракт №22000006 от 18.02.2022 г. 

Цель оценки (цели и задачи оценки) Определение рыночной величины ежемесячной арендной платы за объект 

Предполагаемое использование 
результатов оценки и связанные с 
эти ограничения (пределы примене-
ния полученного результата) 

Для заключения договора аренды путем проведения аукциона в отношении 
неиспользуемого объекта культурного наследия (памятника истории и куль-
туры) народов Российской Федерации, включенного в единый государствен-
ный реестр объектов культурного наследия, находящихся в неудовлетвори-
тельном состоянии, собственником которого является Санкт-Петербург в 
порядке, утвержденном распоряжением Комитета имущественных отноше-
ний Санкт-Петербурга от 31.07.2019 № 127-р 

6.2. ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ, ИДЕНТИФИЦИРУЮЩАЯ ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ 

Краткое описание оцениваемого объекта приведено в таблице ниже. 

Таблица №4 

Показатель Значение 

Наименование объекта 

нежилое здание площадью 854,3 кв.м, кадастровый номер 
78:40:0009035:2095 по адресу: Санкт-Петербург, город Красное село, Фаб-
ричный поселок, дом 5, литера А, являющееся объектом культурного 
наследия регионального значения «д. № 5», входящим в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Фабричный поселок, д. № 
2, 4, 5, 7, 8, здание бани, фонтан с чугунной чашей», и часть (по обрезу 
фундамента здания) земельного участка по адресу (кадастровый учет зе-
мельного участка не проводился) 

Адрес Санкт-Петербург, город Красное село, Фабричный поселок, дом 5, литера А 

Назначение / текущее использование Нежилое здание / не используется 

Состояние здания Условно-удовлетворительное (практически полностью разрушено) 

Этаж расположения 1,2 

6.3. РЕЗУЛЬТАТЫ ОЦЕНКИ, ПОЛУЧЕННЫЕ ПРИ ПРИМЕНЕНИИ РАЗЛИЧНЫХ ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке, представлены в 
таблице ниже. 
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Таблица №5 

Объект оценки 

Величина рыночной 
арендной платы за 

объект оценки, руб. в 
месяц с НДС, без ЭР 
и КП, полученная в 
рамках сравнитель-

ного подхода 

Величина рыночной 
арендной платы за 
объект оценки, руб. 
в месяц с НДС, без 

ЭР и КП, полученная 
в рамках доходного 

подхода 

Величина рыночной 
арендной платы за 

объект оценки, руб. в 
месяц с НДС, без ЭР 
и КП, полученная в 
рамках затратного 

подхода 

Итоговая величина 
рыночной аренд-
ной платы за объ-
ект оценки, руб. в 
месяц с НДС, без 

ЭР и КП (округлен-
но) 

Нежилое здание площадью 854,3 кв.м, 
кадастровый номер 78:40:0009035:2095 
по адресу: Санкт-Петербург, город Крас-
ное село, Фабричный поселок, дом 5, 
литера А, являющееся объектом куль-
турного наследия регионального значе-
ния «д. № 5», входящим в состав объек-
та культурного наследия регионального 
значения «Фабричный поселок, д. № 2, 
4, 5, 7, 8, здание бани, фонтан с чугун-
ной чашей», и часть (по обрезу фунда-
мента здания) земельного участка по 
адресу (кадастровый учет земельного 
участка не проводился) 

68 300,00 Не применялся  Не применялся 68 300,00 

Вес, % 100% - -- 
 

6.4. ИТОГОВАЯ ВЕЛИЧИНА СТОИМОСТИ 

Итоговая величина рыночной стоимости права временного владения и пользования объектом 
оценки по состоянию на 14.10.2022 г. составляет:  

Объект оценки 

Величина рыночной 
арендной платы за объ-
ект оценки, руб. в месяц 

с НДС, без ЭР5 и КП6 

Величина рыночной 
арендной платы за 

объект оценки, руб. в 
месяц без НДС, ЭР и 

КП 
Нежилое здание площадью 854,3 кв.м, кадастровый номер 
78:40:0009035:2095 по адресу: Санкт-Петербург, город Красное 
село, Фабричный поселок, дом 5, литера А, являющееся объектом 
культурного наследия регионального значения «д. № 5», входящим 
в состав объекта культурного наследия регионального значения 
«Фабричный поселок, д. № 2, 4, 5, 7, 8, здание бани, фонтан с чу-
гунной чашей», и часть (по обрезу фундамента здания) земельного 
участка по адресу (кадастровый учет земельного участка не прово-
дился) 

68 300,00 56 916,67 

Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости: Результаты проведенной 
оценки могут быть использованы исключительно для целей и предполагаемого использования результа-
тов оценки, указанных в Задании на оценку. 

7. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

7.1. ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ОЦЕНЩИКОМ И УСТАНАВЛИВАЮЩИХ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И 

КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Перечень документов, используемых Оценщиком: 

 Сведения о фактическом использовании объекта нежилого фонда и материалы фотофиксации. 

 Письмо правительства Санкт-Петербурга администрации Красносельского района Санкт-
Петербурга на № 536/22-0-0 от 14.03.2022. 

 Акт обследования объекта нежилого фонда по состоянию на 31.03.2022. 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости на нежилое здание № КУВИ-
001/2022-157319748 от 09.09.2022. 

 Письмо МЧС России Главного управления министерства Российской Федерации по делам 
гражданской бороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий по 
г. Санкт-Петербургу №ИВ-130-3512 от 29.03.2022. 

 Письмо правительства Санкт-Петербурга Комитета по государственному контролю, использо-
ванию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) №01-43-6655/21-0-0_6 от 14.03.2022. 

 Паспорт объекта культурного наследия, утвержденный приказом Министерства культуры Рос-
сийской Федерации от 2 июля 2015 г. №1906. 

                                                           
5 Эксплуатационные расходы 
6 Коммунальные платежи 
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 Распоряжение правительства Санкт-Петербурга Комитета по государственному контролю, ис-
пользованию и охране памятников истории и культуры №07-19-302/18 от 03.07.2018. 

 Акт отнесения/ не отнесения объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации к объектам культурного наследия, находящимся в неудовлетвори-
тельном состоянии от 09.08.2017. 

 Акт технического состояния объекта культурного наследия от 28.06.2018. 
Копии документов, используемых Оценщиком, представлены в Приложении 2 настоящего Отчета. 

7.2. ОПИСАНИЕ ОЦЕНИВАЕМЫХ ПРАВ 

Оценка рыночной стоимости объекта недвижимости с юридической точки зрения представляет со-
бой оценку имущественных прав на недвижимость.  

Согласно ст. 608 части 2 Гражданского кодекса РФ, право сдачи имущества в аренду принадлежит 
его собственнику. Арендодателями могут быть также лица, управомоченные законом или собственником. 

Право собственности на здание принадлежит г. Санкт-Петербургу. 

В соответствии с данными Росреестра и Выписки из ЕГРН на здание № КУВИ-001/2022-157319748 
от 09.09.2022, на здание обременения не зарегистрированы.  

В соответствии с данными Охранного обязательства на объект нежилого фонда, являющийся объ-
ектом культурного наследия федерального значения и находящимся государственной собственности, 
нежилое здание является объектом культурного наследия федерального значения, у собственника име-
ются обязательства по сохранению объекта.  

Право собственности согласно ст. 209 части 1 Гражданского кодекса РФ включает право владения, 
пользования и распоряжения имуществом. Собственник вправе по своему усмотрению совершать в от-
ношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным право-
вым актам, и не нарушающие права и интересы других лиц, в том числе: отчуждать свое имущество в 
собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником права владения, пользования и 
распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и обременять его другими способами, распоря-
жаться им другим образом.  

При определении арендной платы за объекта оценки Оценщик исходил из предположения об от-
сутствии обременений оцениваемого имущества, т.е. по состоянию на дату оценки представленное к 
оценке имущество не участвует в судебных разбирательствах, спорах, не обременено залоговыми обя-
зательствами, на него нет притязаний со стороны третьих лиц. 

В соответствии с Заданием на оценку в рамках данной оценки определялись следующие права – 
право аренды (право временного владения и пользования). Предполагается, что результаты проведен-
ной оценки будут использованы для последующей сдачи площадей в аренду. Иное использование ре-
зультатов оценки не предполагается. 

Право аренды 

 по договору аренды (имущественного найма) арендодатель (наймодатель) обязуется предоста-
вить арендатору (нанимателю) имущество за плату во временное владение и пользование или во 
временное пользование; 

 плоды, продукция и доходы, полученные арендатором в результате использования арендованного 
имущества в соответствии с Государственным контрактом, являются его собственностью. 

 в аренду могут быть переданы земельные участки и другие обособленные природные объекты, 
предприятия и другие имущественные комплексы, здания, сооружения, оборудование, транспорт-
ные средства и другие вещи, которые не теряют своих натуральных свойств в процессе их исполь-
зования (непотребляемые вещи); 

 право сдачи имущества в аренду принадлежит его собственнику. Арендодателями могут быть так-
же лица, управомоченные законом или собственником сдавать имущество в аренду. 

(ГК РФ, статьи 606-609) 

7.3. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Количественные и качественные характеристики Объекта оценки представлены в таблице ниже на 
основании документов, приведенных в п. 7.1 и визуального осмотра. 
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Описание оцениваемого здания 

Таблица №6 

Характеристика Значение 

Наименование нежилое здание 

Местоположение объекта  
Санкт-Петербург, город Красное Село, Фабричный поселок, дом 
5, литера А 

Кадастровый (условный) номер 78:40:0009035:2095 

Общая площадь, кв. м 854,3 

Функциональное назначение нежилое 

Текущее использование не используется 

Этажность здания 2, в том числе подземных 0 

Год постройки 1917 

Техническое состояние здания 
условно- удовлетворительное (практически полностью разруше-
но) 

Состояние подъездных путей, возможность 
круглогодичного доступа к объекту 

грунтовая дорога, возможен круглогодичный подъезд 

Описание конструктивных элементов фундамент – бутовый ленточный; стены – бревенчатые 

Наличие электроснабжения отсутствует 

Наличие водоснабжения отсутствует 

Наличие отопления отсутствует 

Наличие канализации отсутствует 

Наличие дополнительных улучшений отсутствует 

Историческая и культурная значимость объекта 

является объектом культурного наследия регионального значе-
ния «д. № 5», входящим в состав объекта культурного наследия 
регионального значения «Фабричный поселок, д. № 2, 4, 5, 7, 8, 
здание бани, фонтан с чугунной чашей» 

Кадастровая стоимость, руб. 8 191 267.95 7 

                                                           
7 https://rosreestr.ru/ 
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Рисунок 1 – информация об Объекте оценки 

Вывод о состоянии здания осуществлялся в соответствии с градациями состояния, приведенными 
на портале СтатРиэлт8.  

                                                           
8 https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-10-2022g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2961-na-iznos-kommercheskoj-
nedvizhimosti-korrektirovki-na-01-10-2022-goda 
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Таблица №7  

Общая оценка состояния 
Характеристика технического и функционального состояния кон-

струкций и элементов здания 

Отличное современное востребованное 
рынком 

Новое или почти новое функционально современное здание (помеще-
ние), без внешних признаков износа несущих и ограждающих конструк-
ций, инженерных систем и элементов внешней и внутренней отделки 

Хорошее современное востребованное 
рынком 

Функционально современное здание (помещение) в хорошем техниче-
ском состоянии, без изменений несущих и ограждающих конструкций с 
незначительным износом инженерных систем и элементов внешней и 

внутренней отделки 

Удовлетворительное несовременное экс-
плуатируемое 

Эксплуатируемое здание (помещение) в удовлетворительном техниче-
ском состоянии, без изменений несущих конструкций, с незначитель-

ным износом ограждающих конструкций (мелкие локальные  трещины), 
с видимым износом кровли, оконных и дверных блоков,  элементов 

внешней и внутренней отделки, с устаревшими инженерными систе-
мами и оборудованием 

Условно- удовлетворительное 

Малопригодное или неэксплуатируемое здание (помещение) с незна-
чительными изменениями несущих конструкций, существенным изно-

сом ограждающих конструкций, кровли, оконных и дверных блоков, 
инженерных систем, внешней и внутренней отделки. Необходима ре-

конструкция всего здания 

Описание характеристик земельного участка, на котором расположено оцениваемое здание 

Информация с портала Росреестра представлена в таблице ниже. 
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Источник: https://rosreestr.gov.ru/ 

Рисунок 2 – информация об Объекте оценки (нежилое здание) 
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7.4. ОПИСАНИЕ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Местоположение объекта оценки представлено на картах ниже. 

 

Источник: сервис «Яндекс. Карты» (https://maps.yandex.ru) 

Рисунок 3 – Местоположение объекта оценки на карте города 

 

Источник: сервис «Яндекс. Карты» (https://maps.yandex.ru) 

Рисунок 4 – Локальное местоположение объекта оценки 
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Основные характеристики локального местоположения оцениваемого объекта по результатам ви-
зуального осмотра и данным сервиса «Яндекс. Карты» представлены в следующей таблице.  

Таблица №8 

Показатель Значение 

Адрес 
Санкт-Петербург, город Красное Село, Фабричный поселок, 
дом 5, литера А 

Расположение объекта 
Объект оценки расположен в Красносельском районе Санкт-
Петербурга 

Расположение относительно остановок 
общественного транспорта 

«Проспект Красных Командиров» 4 минуты пешком, 330 метров 

Расположение относительно красной линии домов внутри квартала 

Преобладающая застройка района расположения 
оцениваемого объекта 

в месте расположения преобладает смешанная застройка 
(административные здания, историко-культурные объекты, 
производственные здания и жилая застройка) 

Плотность (полнота) застройки средняя 

Интенсивность движения в районе расположения 
оцениваемого объекта 

среднее 

Состояние прилегающей территории удовлтворительное 

Вид подъездных путей грунтовая дорога 

Качество подъездных дорог удовлтворительное 

Экологическое состояние 
Общее экологическое состояние окружающей среды в районе 
локации Объекта в целом характеризуется как 
«удовлетворительное».  

Деловая активность низкая 

Красное Село (до 1765 — Красное) — город в России, внутригородское муниципальное образование в 
составе Красносельского района города федерального значения Санкт-Петербурга. 

До 1811 года официально именовалось «дворцовое село Красное» и было Удельным имением. 

Расположен в южной части района на холмах Ижорской возвышенности, у подножия которой находится 
лощина с озером Безымянным и рекой Дудергофкой. В состав муниципального образования входит 
анклав — посёлок Хвойный, со всех сторон окружённый территорией Гатчинского района Ленинградской 
области. 

Через Красное Село проходит железная дорога Санкт-Петербург — Гатчина-Балтийская, имеется стан-
ция Красное Село. 

Жилищный фонд насчитывает около трёхсот домов, индивидуальный жилищный фонд — 1582 здания. 

7.5. ДРУГИЕ ФАКТОРЫ И ХАРАКТЕРИСТИКИ, ОТНОСЯЩИЕСЯ К ОБЪЕКТУ ОЦЕНКИ, СУЩЕСТВЕННО ВЛИЯЮЩИЕ НА 

ЕГО СТОИМОСТЬ 

Другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту оценки, существенно влияющие на его 
стоимость, согласно требованиям п. 8 ФСО-3, Оценщиком не идентифицированы. 

8. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАКТОРОВ, А ТАКЖЕ ВНЕШНИХ 
ФАКТОРОВ, ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ 

8.1. АНАЛИЗ ВЛИЯНИЯ ОБЩЕЙ ПОЛИТИЧЕСКОЙ И СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОЙ ОБСТАНОВКИ В СТРАНЕ И РЕ-

ГИОНЕ РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ НА РЫНОК ОЦЕНИВАЕМОГО ОБЪЕКТА, В ТОМ ЧИСЛЕ ТЕНДЕНЦИЙ, 
НАМЕТИВШИХСЯ НА РЫНКЕ, В ПЕРИОД, ПРЕДШЕСТВУЮЩИЙ ДАТЕ ОЦЕНКИ 

8.1.1. Социально-экономическое положение Российской Федерации9 

Социально-экономическое положение Российской федерации за январь-август 2022 ода представлено 
на рисунках ниже. 

                                                           
9 https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-08-2022.pdf 
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Рисунок 5 

 

Рисунок 6 

 

Рисунок 7 



18 

8.1.2. Характеристика социально-экономического положения Санкт-Петербурга10 

Оборот организаций в январе-августе 2022 года составил 21 312,0 млрд руб.  

Индекс промышленного производства (ИПП) в январе-августе 2022 года составил 103,7% к янва-
рю-августу 2021 года, в том числе в обрабатывающих производствах – 104,7%. 

Объем отгруженной продукции в обрабатывающих производствах составил 2 470,0 млрд руб. 

Объем выполненных работ по виду деятельности «Строительство» в январе-августе 2022 года со-
ставил 294,1 млрд руб., что в сопоставимых ценах на 3,6% меньше, чем в январе-августе 2021 года. 

С начала года в Санкт-Петербурге введено в действие 2 323,8 тыс. кв. м жилья, что на 2,6% боль-
ше уровня января-августа 2021 года. 

Оборот розничной торговли за январь-август 2022 года составил 1 297,7 млрд руб., что на 8,6% 
меньше, чем за соответствующий период 2021 года. Объем платных услуг населению за январь-август 
2022 года составил 447,6 млрд руб., что на 3,4% больше, чем в январе-августе прошлого года. 

Индекс потребительских цен в августе 2022 года составил 109,3% к декабрю прошлого года, что 
выше, чем в августе 2021 года (104,8% к декабрю 2020 года). 

За январь-август 2022 года в бюджет Санкт-Петербурга поступили доходы в сумме 807,6 млрд руб. 
Общий объем доходов бюджета Санкт-Петербурга увеличился на 55,4%. Годовой уточненный план по 
доходам исполнен на 90,1%. 

По предварительной оценке, численность постоянного населения Санкт-Петербурга на 1 августа 
2022 года составила 5 361,9 тыс. человек и с начала года уменьшилась на 15,6 тыс. человек. 

В январе-июле 2022 года в Санкт-Петербурге родилось 29,4 тыс. детей, что на 1,5 тыс. человек 
меньше значения соответствующего периода 2021 года. 

                                                           
10https://www.gov.spb.ru/static/writable/ckeditor/uploads/2022/10/14/52/%D0%A1%D0%9F%D0%A0%D0%90%D0%92%D0%9A%D0%90_
%D0%A7%D0%9F_%D1%8F%D0%BD%D0%B2%D0%B0%D1%80%D1%8C-
%D0%B0%D0%B2%D0%B3%D1%83%D1%81%D1%82_2022.pdf 
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Таблица №9 
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8.2. ОПРЕДЕЛЕНИЕ СЕГМЕНТА РЫНКА, К КОТОРОМУ ПРИНАДЛЕЖИТ ОЦЕНИВАЕМЫЙ ОБЪЕКТ 

Согласно п. 10 ФСО № 7, для определения стоимости недвижимости Оценщик исследует рынок в 
тех его сегментах, к которым относятся фактическое использование оцениваемых объектов и другие ви-
ды использования, необходимые для определения их стоимости. 

С учетом описания Объекта оценки в настоящем Отчете Оценщик анализировал следующие сег-
менты рынка, информация о которых необходима для проведения оценки: рынок аренды зданий свобод-
ного назначения Санкт-Петербурга. 

8.3. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ11 

В истёкшем квартале были введены три относительно крупных офисных объекта, относящиеся к 
категории коворкингов. Последние два «Smart» и «Page» были введены в мае и июне (смотри ниже). 
Объём предложения на рынке качественных офисных площадей на конец квартала составил около 3 844 
тыс. кв.м (обеспеченность населения — 714,93 кв.м на 1 тысячу человек). Доля гибких офисов в общем 
объёме предложения увеличивается, но пока составляет только 2%. Тем не менее, именно коворкинги 
вызывают сейчас наибольшей интерес инвесторов. До конца года анонсировано открытие ещё 10 новых 
коворкингпространств и расширение действующего коворкинга «Kazanskaya Page» (в совокупности — 
2,9 тыс. новых рабочих мест). 

 

Рисунок 8 

До недавнего времени самыми активными арендаторами на рынке были компании сектора инфор-
мационных технологий. Однако активность спроса на рынке офисных площадей упала ещё на начало 
квартала, особенно из-за оттока компаний IT-сектора. Сейчас наибольшая доля спроса приходится на 
компании нефтегазового сектора. Среднегодовая величина заполняемости для бизнесцентров класса А 
на конец квартала составляет до 78,0%, для класса В — 85,0%. Наибольшим спросом пользуются по-
мещения площадью 100–250 кв.м; при этом основной объём спроса приходится на помещения класса 
В+. Максимальные ставки капитализации на рынке офисных объектов составляют 10,0%–11,0%. 

                                                           
11 Анализ подготовлен по следующим данным: 
https://www.ibgroup.ru/_files/analytica/2022/2Q/offices_2_2022.pdf 
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Рисунок 9 

Арендные ставки стабилизировались, хотя насколько устойчив текущий уровень, предсказать 
сложно. Большинство участников заняли выжидательную позицию. На конец квартала в среднем по 
рынку ставки аренды составляют 1 420–1 620 руб./кв.м в мес.¹ для класса А и 1 100–1 300 руб./кв.м для 
класса В и В+. Средний уровень цен на рынке встроенных офисных помещений составляет 107,9–112,9 
тыс. руб./кв.м, арендных ставок — 930–1 030 руб./кв.м в мес. Средняя стоимость аренды в коворкингах 
— ок. 15 тыс. руб. в мес. за фиксированное место и ок. 11,5 тыс. руб. в мес. — за плавающее.  

 

Рисунок 10 
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8.3.1. Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами не-
движимости из сегментов рынка, к которым может быть отнесен оцениваемый 
объект 

Оценщиком проведен анализ фактических данных о ценах предложений с объектами недвижимо-
сти из рынка недвижимости сопоставимого назначения, к которым может быть отнесен оцениваемый 
объект при фактическом, а также при альтернативных вариантах его использования. 

В таблице ниже представлена информация об объектах коммерческой недвижимости (нежилые 
здания свободного назначения), выявленных в результате анализа рынка аренды недвижимости региона 
в районе локального местоположения объекта оценки. 
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Таблица №10 

 

Из таблицы видно, что ставка аренды коммерческой недвижимости (ОСЗ свободного назначения) в районе локального местоположения объекта 
оценки находится в диапазоне 500 – 800 руб./кв.м в мес. с НДС, без ЭР, КП, без учета скидки на торг, в зависимости от площади объекта, местоположе-
ния, других характеристик. 
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8.3.2. Ценообразующие факторы 

Основными ценообразующими факторами для коммерческих помещений/зданий являются: 

 расположение относительно красной линии; 

 общая площадь; 

 состояние; 

 материал стен; 

 наличие/отсутствие обременений. 

9. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

Процедура выявления и обоснования альтернативного использования собственности, обеспечи-
вающего максимальную продуктивность – называется анализом наиболее эффективного использования. 

Согласно п. 12 ФСО №7: «Наиболее эффективное использование представляет собой такое ис-
пользование недвижимости, которое максимизирует ее продуктивность (соответствует ее наибольшей 
стоимости) и которое физически возможно, юридически разрешено (на дату определения стоимости 
объекта оценки) и финансово оправдано». 

Анализ наиболее эффективного использования лежит в основе оценок рыночной стоимости не-
движимости. 

Наиболее эффективное использование объекта недвижимости может соответствовать его факти-
ческому использованию или предполагать иное использование, например, ремонт (или реконструкцию) 
имеющихся на земельном участке объектов капитального строительства. 

Анализ наиболее эффективного использования позволяет выявить наиболее прибыльное исполь-
зование объекта недвижимости, на который ориентируются участники рынка (покупатели и продавцы) 
при формировании цены сделки. При определении рыночной стоимости оценщик руководствуется ре-
зультатами этого анализа для выбора подходов и методов оценки объекта оценки и выбора сопостави-
мых объектов недвижимости при применении каждого подхода. 

Как следует из определения рыночной стоимости, способ использования недвижимости, опреде-
ляющий ее наиболее эффективное использование, должен быть типичен для рынка недвижимости того 
района, где она расположена. Оценщик на стадии анализа «экономической оправданности» сводит ва-
рианты использования Объекта к тем, которые наиболее вероятны в сложившихся рыночных реалиях и 
правовом поле. НЭИ — это типичное использование для данной местности, апробированное рынком. 

Анализ НЭИ выполняется путем проверки соответствия рассматриваемых вариантов использова-
ния следующим критериям: 

 физическая осуществимость: рассмотрение физически возможных для объекта способов исполь-
зования; 

 юридическая допустимость: рассмотрение законных способов использования, которые не проти-
воречат распоряжениям о зонировании, нормам градостроительства, положениям об исторических 
зонах и памятниках, экологическому законодательству и т.д.; 

 финансовая оправданность: рассмотрение тех физически осуществимых и разрешенных законом 
вариантов использования, которые будут приносить доход владельцу объекта; 

 максимальная эффективность: рассмотрение того, какой из физически осуществимых, правомоч-
ных и финансово оправданных вариантов использования объекта будет приносить максимальный 
чистый доход или максимальную чистую текущую стоимость. 

9.1. АНАЛИЗ НЭИ УСЛОВНО-СВОБОДНОГО УЧАСТКА 

Согласно Заданию на оценку, Объект оценки представляет собой право пользования и владения 
объектом недвижимого имущества: нежилое здание площадью 854,3 кв.м, кадастровый номер 
78:40:0009035:2095 по адресу: Санкт-Петербург, город Красное село, Фабричный поселок, дом 5, литера 
А, являющееся объектом культурного наследия регионального значения «д. № 5», входящим в состав 
объекта культурного наследия регионального значения «Фабричный поселок, д. № 2, 4, 5, 7, 8, здание 
бани, фонтан с чугунной чашей», и часть (по обрезу фундамента здания) земельного участка по адресу 
(кадастровый учет земельного участка не проводился). 

Учитывая местоположение оцениваемого земельного участка, его характеристики, а также анализ 
рынка недвижимости, можно сделать вывод о том, что вариант использования оцениваемого земельного 
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участка в качестве земельного участка  под здание свободного назначения является физически возмож-
ным, юридически разрешенным и финансово оправданным. 

9.2. АНАЛИЗ НЭИ УЧАСТКА С СУЩЕСТВУЮЩЕЙ ЗАСТРОЙКОЙ 

Согласно Заданию на оценку, Объект оценки представляет собой право пользования и владения 
объектом недвижимого имущества: нежилое здание площадью 854,3 кв.м, кадастровый номер 
78:40:0009035:2095 по адресу: Санкт-Петербург, город Красное село, Фабричный поселок, дом 5, литера 
А, являющееся объектом культурного наследия регионального значения «д. № 5», входящим в состав 
объекта культурного наследия регионального значения «Фабричный поселок, д. № 2, 4, 5, 7, 8, здание 
бани, фонтан с чугунной чашей», и часть (по обрезу фундамента здания) земельного участка по адресу 
(кадастровый учет земельного участка не проводился). 

Результаты анализа наиболее эффективного использования 

Таблица №11 

Критерий анализа Анализ 

Физическая возможность 

Данный критерий диктуется физическими характеристиками рассматривае-
мых объектов (архитектурно-планировочные решения, несущая способность 
конструкций и т.д.). 
В результате осмотра состояние оцениваемого объекта было установлено 
как условно-удовлетворительное. На дату оценки эксплуатация в текущем 
состоянии невозможна, необходим капитальный ремонт. 
Таким образом, физически возможным вариантом использования Объекта 
оценки является эксплуатация объекта по одной из возможных юридически 
правомочных функций, удовлетворяющим критериям юридической право-
мочности использования объекта. 

Юридическая разрешен-
ность 

Учитывая данные предоставленных документов, оценщик пришел к выводу, 
что соответствовать критерию юридической допустимости будет любая ком-
мерческая функция. 

Финансовая оправдан-
ность и максимальная 
эффективность 

Объект оценки расположен в г. Красное Село. Местоположение объекта не-
движимого имущества характеризуется низкой инвестиционной привлека-
тельностью. Транспортная доступность - средняя.  
Состояние здания  – условно-удовлетворительное (практически полностью 
разрушено). Планировка оцениваемого помещения - смешанная. Площадь 
оцениваемого объекта – 854,3 кв.м.  
На этапе рассмотрения максимальной эффективности (оптимального вари-
анта использования) Оценщиком принято решение провести качественный 
анализ возможных функций использования объекта аренды. Это обусловле-
но имеющимися закономерностями рынка недвижимости, касающимися 
уровня цен на различных секторах рынка. Так, средний уровень цен на тор-
говые объекты превышает уровень цен на офисы, который, в свою очередь, 
значительно выше уровня цен на производственно-складские объекты. 
Исходя из проведенного качественного анализа функций возможного исполь-
зования Объекта, а также учитывая конъюнктуру рынка коммерческих зда-
ний, Оценщик пришел к выводу о том, что наилучшим использованием оце-
ниваемого здание будет его использование под объект свободного назначе-
ния после проведения ремонта как наиболее доходное. 
Таким образом, Оценщик считает, что использование объекта под объект 
свободного назначения после проведения ремонта является финансово 
оправданным и максимально эффективным. 

Вывод 
Наиболее эффективным использованием объекта оценки является его 
использование под объект свободного назначения после проведения 
ремонта. 

10. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ 

10.1. ОСНОВНЫЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ И ТЕРМИНЫ 

К объектам оценки относятся объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством 
РФ установлена возможность их участия в гражданском обороте. 

При определении цены объекта оценки определяется денежная сумма, предлагаемая, запраши-
ваемая, предлагаемая или уплачиваемая участниками в результате совершенной или предполагаемой 
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сделки. 

При определении стоимости объекта оценки определяется наиболее вероятная расчетная вели-
чина, определенная на дату оценки в соответствии с выбранным видом стоимости согласно требовани-
ям Федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)».  

При осуществлении оценочной деятельности используются следующие виды стоимости объекта 
оценки: 

 рыночная стоимость; 

 ликвидационная стоимость; 

 инвестиционная стоимость; 

 кадастровая стоимость. 

Данный перечень видов стоимости не является исчерпывающим. Оценщик вправе использовать 
другие виды стоимости в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, а 
также международными стандартами оценки. 

Согласно ст. 3 Федерального закона от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации», под рыночной стоимостью объекта оценки понимается наиболее вероятная 
цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкурен-
ции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на вели-
чине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

 одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана прини-
мать исполнение; 

 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 

 объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для 
аналогичных объектов оценки; 

 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к со-
вершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 

 платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 

Итоговая величина стоимости – стоимость объекта оценки, рассчитанная при использовании под-
ходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, полученных в рам-
ках применения различных подходов к оценке. 

Допущение – предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, условий или обсто-
ятельств, связанных с объектом оценки или подходами к оценке, которые не требуют проверки оценщи-
ком в процессе оценки. 

Подход к оценке представляет собой совокупность методов оценки, объединенных общей методо-
логией. Метод проведения оценки объекта оценки – это последовательность процедур, позволяющая на 
основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках 
одного из подходов к оценке. 

Основными подходами, используемыми при проведении оценки, являются сравнительный, доход-
ный и затратный подходы. При выборе используемых при проведении оценки подходов следует учиты-
вать не только возможность применения каждого из подходов, но и цели и задачи оценки, предполагае-
мое использование результатов оценки, допущения, полноту и достоверность исходной информации. На 
основе анализа указанных факторов обосновывается выбор подходов, используемых оценщиком. 

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта оценки 
с учетом износа и устареваний. 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости объ-
екта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектом-аналогами. 

Объект-аналог – объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, 
техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

Доходный подход – совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых дохо-
дов от использования объекта оценки. 

Метод оценки – способ расчета стоимости объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке. 
Методом оценки является последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для 
данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оцен-
ке. 
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Дата определения стоимости объекта оценки (дата проведения оценки, дата оценки) – это дата, по 
состоянию на которую определена стоимость объекта оценки. 

Наиболее эффективное использование представляет собой такое использование недвижимости, 
которое максимизирует ее продуктивность (соответствует ее наибольшей стоимости) и которое физиче-
ски возможно, юридически разрешено (на дату определения стоимости объекта оценки) и финансово 
оправдано. 

Отчет об оценке - документ, составленный в соответствии с законодательством Российской Феде-
рации об оценочной деятельности, Федеральными стандартами оценки, стандартами и правилами оце-
ночной деятельности, установленными саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой 
является оценщик, подготовивший отчет, предназначенный для заказчика и иных заинтересованных лиц 
(пользователей отчета об оценке), содержащий подтвержденное на основе собранной информации и 
расчетов профессиональное суждение оценщика относительно стоимости объекта оценки. 

Под экспертизой отчета понимаются действия эксперта или экспертов саморегулируемой органи-
зации оценщиков в целях проверки отчета, подписанного оценщиком или оценщиками, являющимися 
членами данной саморегулируемой организации, в соответствии с видом экспертизы, в том числе про-
верки на: 

 соответствие требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности, 
в том числе требованиям настоящего Федерального закона, федеральных стандартов оценки и 
других актов уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-
правовому регулированию оценочной деятельности, и (или) стандартов и правил оценочной дея-
тельности; 

 подтверждение стоимости объекта оценки, определенной оценщиком в отчете. 

10.2. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ 

Процесс оценки – это документально, и логически обоснованная процедура исследования цен-
ностных характеристик оцениваемого имущества, основанная на общепринятых методах и подходах к 
оценке. Задача Оценщика – определение и количественная интерпретация степени полезности оцени-
ваемого имущества. Суммарное действие всех рыночных факторов, влияющих на стоимость объектов, 
резюмируется в итоговом суждении. В соответствии с п. 23 ФСО №1, проведение оценки включает сле-
дующие этапы: 

 заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку; 

 сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 

 применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых 
расчетов; 

 согласование (в случае необходимости) результатов и определение итоговой величины стои-
мости объекта оценки; 

 составление отчета об оценке. 

При этом, Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость применения тех или иных 
подходов к оценке и конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов. 

10.3. ВЫБОР ПОДХОДА К ОЦЕНКЕ 

Определение рыночной стоимости арендной платы объекта недвижимости производится с учетом 
всех факторов, существенно влияющих как на рынок недвижимости в целом, так и непосредственно на 
ценность рассматриваемой собственности. При определении рыночной стоимости арендной платы объ-
ектов недвижимости используются три подхода: 

 доходный; 

 затратный; 

 сравнительный. 

Согласно п. 11 ФСО № 1, основными подходами, используемыми при проведении оценки, являют-
ся сравнительный, доходный и затратный подходы. При выборе используемых при проведении оценки 
подходов следует учитывать не только возможность применения каждого из подходов, но и цели и зада-
чи оценки, предполагаемое использование результатов оценки, допущения, полноту и достоверность 
исходной информации. На основе анализа указанных факторов обосновывается выбор подходов, ис-
пользуемых Оценщиком. Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость применения тех 
или иных подходов к оценке и конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов (п. 
24 ФСО №1). 
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Невозможность или ограничения на применение какого-либо из них должны быть обоснованы в 
отчете об оценке. Использование различных подходов приводит, как правило, к получению различных 
величин стоимости одного и того же объекта. После анализа результатов, полученных разными подхо-
дами, окончательная оценка стоимости недвижимости устанавливается исходя из того, какой подход в 
большей, а какой в меньшей степени отражает реальную рыночную стоимость оцениваемого объекта. 

Затратный подход. 

Для определения рыночной величины арендной платы может использоваться разновидность за-
тратного подхода – Метод компенсации затрат. 

Его идея заключается в том, что арендодатель должен компенсировать все свои затраты, приве-
денные к сегодняшним ценам, связанные со сдаваемым в аренду имуществом, включая ранее понесен-
ные на приобретение актива, а также получить некоторый доход. 

Последовательность определения рыночной арендной платы с использованием Метод компенса-
ции затрат следующая: 

• Определяется рыночная стоимость сдаваемого в аренду имущества с учетом требований мето-
дических указаний, соответствующих типу сдаваемого в аренду имущества;  

• Рассчитывается коэффициент капитализации; 

• Рассчитывается чистый операционный доход как произведение рыночной стоимости имущества 
и коэффициента капитализации; 

• Рассчитываются операционные затраты арендодателя (налоговые и те эксплуатационные рас-
ходы, которые согласно фактическим или предполагаемым условиям Государственный контракта арен-
ды будет нести арендодатель); 

• Рассчитывается действительный валовой доход как сумма чистого операционного дохода и опе-
рационных затрат арендодателя; 

• Рассчитывается рыночная арендная плата (потенциальный валовой доход) как сумма действи-
тельного валового дохода и величин возможных потерь от недозагрузки и неплатежей.  

Сравнительный подход 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
сравнении объекта оценки с объектами-аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется ин-
формация о ценах.  

Сравнительный подход к оценке величины рыночной арендной платы реализуется методом срав-
нительного анализа Государственный контрактов аренды либо предложений к аренде.  

Сравнительный подход основывается на предпосылке, что субъекты на рынке осуществляют 
сделки купли-продажи или аренды по аналогии, то есть, основываясь на информации о сходных сделках 
или предложениях. Предполагается, что благоразумный арендатор не заплатит за сдаваемый в аренду 
объект больше, чем сдается в аренду на рынке самый дешевый объект аналогичного качества и полез-
ности. Процедура оценки основывается на сравнении оцениваемого объекта с сопоставимыми объекта-
ми недвижимости (объекты сравнения или объекты-аналоги), которые были недавно проданы (или сда-
ны в аренду), с внесением корректировок по параметрам, по которым объекты отличаются друг от друга. 

При наличии достаточного количества достоверной информации о недавних сделках с подобными 
объектами, сравнительный подход позволяет получить результат, максимально близко отражающий от-
ношение рынка к объекту оценки. 

Доходный подход 

Для определения рыночной величины арендной платы могут использоваться два метода доходно-
го подхода - Метод добавочной продуктивности и Метод пропорционального распределения. 

Последовательность определения арендной платы с использованием данных методов следую-
щая: 

Метод добавочной продуктивности заключается в том, что арендатору должна быть оставлена 
нормальная для его деятельности прибыль, получаемая с использования арендуемого имущества, а 
остальная прибыль должна достаться арендодателю. Последовательность определения арендной пла-
ты с использованием данного метода: 

• Прогнозируется выручка от хозяйственной деятельности арендатора с использованием имуще-
ственного комплекса, компоненты которого сдаются в аренду; 
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• Прогнозируются операционные издержки арендатора (без арендной платы); 

• На основании статистических данных или информации о показателях хозяйственной деятельно-
сти компаний-аналогов определяется нормальная для вида деятельности арендатора норма рентабель-
ности; 

• Рассчитывается нормальная рентабельность деятельности арендатора; 

• Рассчитывается нормальная прибыль арендатора; 

• Арендная плата рассчитывается как разность выручки и суммы операционных затрат и нормаль-
ной прибыли арендатора.  

Метод пропорционального распределения заключается в том, что прибыль арендатору должна 
быть разделена между всеми компонентами его имущественного комплекса пропорционально их стои-
мости. Последовательность определения арендной платы с использованием данного метода: 

• Прогнозируется выручка от хозяйственной деятельности арендатора с использованием имуще-
ственного комплекса, компоненты которого сдаются в аренду; 

• Прогнозируются операционные издержки арендодателя и арендатора (без арендной платы);  

• Рассчитывается прогнозная прибыль до уплаты процентов, налогов и амортизации (EBITDA) как 
разность прогнозной выручки и прогнозных операционных издержек арендодателя и арендатора; 

• Рассчитывается рыночная (при отсутствии рыночной – инвестиционная) стоимость всех матери-
альных и нематериальных компонентов имущественного комплекса, включая оборотные средства; 

• Рассчитывается доля EBITDA, приходящаяся на сдаваемое в аренду имущество, пропорцио-
нально доле ее рыночной или инвестиционной стоимости в суммарной стоимости имущественного ком-
плекса; 

• Арендная плата рассчитывается как сумма полученной величины и операционных затрат арен-
додателя.  

Оценка всех компонентов рассматриваемых помещений может оказаться крайне трудозатратной. 
Поэтому на практике EBITDA обычно распределяется по компонентам пропорционально либо балансо-
вой (для амортизируемых активов – остаточной балансовой) стоимости, либо затратам на замещение 
(воспроизводство) активов. 

Недостатки применения доходного подхода для оценки рыночной величины арендной платы: 

• Распределение прибыли от бизнеса арендатора между арендуемым имуществом и прочими ак-
тивами бизнеса (самим бизнесом) – искусственная процедура, при любом способе расчета существует 
погрешность. 

• Большое количество допущений, принимаемых при расчете дохода от бизнеса арендатора, так 
же приводят к появлению погрешности при расчете рыночной арендной ставки. 

• При применении доходного подхода величина арендной платы зависит от вида бизнеса аренда-
тора, что не совсем корректно.  

Выбор и обоснование используемых подходов 

Оценщиком было принято решение об использовании подходов к оценке Объекта в следующем 
объеме: 

 сравнительный подход: 

Учитывая тот факт, что на открытом рынке имеется достаточно информации о предлагаемых в 
аренду объектов аналогичных оцениваемому Оценщик счел возможным применить сравнительный под-
ход в рамках настоящей оценки для расчета рыночной арендной ставки. 

 доходный подход: 

При оценке величины рыночной арендной платы с помощью доходного подхода расчетная вели-
чина имеет существенную погрешность из-за большого количества допущений, принимаемых при его 
реализации.  

Учитывая вышеизложенное, Оценщиком было принято решение об отказе от доходного подхода 
для определения величины арендной платы в рамках данного Отчета. 

 затратный подход: 

Затратный подход, основанный на принципе замещения (стоимость объекта оценки определяется 
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наименьшей ценой, по которой может быть построен аналогичный объект такой же полезности), соглас-
но теории, в чистом виде не может быть использован для оценки арендной ставки. Это определяется 
тем, что создание объекта, предусматривающее получение полного пакета прав собственности, по 
определению не может выступать альтернативой аренде, включающей временное право пользования и 
владения или право временного пользования, т.е. принцип замещения при оценке аренды неприменим.  

Реализация метода компенсации затрат может быть связана со значительными погрешностями, и, 
в конечном итоге, оказать отрицательное влияние на достоверность результатов оценки.  

Учитывая вышеизложенное, Оценщиком было принято решение об отказе от затратного подхода в 
рамках данного Отчета. 

Вывод: в рамках данной работы для определения рыночной стоимости арендной платы применя-
ется сравнительный подход. 

11. РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ПРАВА ВРЕМЕННОГО ВЛАДЕНИЯ И ПОЛЬЗОВАНИЯ ОЦЕ-
НИВАЕМОГО ОБЪЕКТА 

Сравнительный подход - совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости объ-
екта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами. 

Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и достаточная для 
анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом могут применяться как 
цены совершенных сделок, так и цены предложений. 

В рамках сравнительного подхода применяются различные методы, основанные как на прямом 
сопоставлении оцениваемого объекта и объектов-аналогов, так и методы, основанные на анализе стати-
стических данных и информации о рынке объекта оценки. 

Сравнительный подход применяется для оценки недвижимости, когда можно подобрать достаточ-
ное для оценки количество объектов-аналогов с известными ценами сделок и (или) предложений. 

Принципы и основное содержание12 

Сравнительный подход базируется на принципе спроса и предложения, в соответствии с которым 
цена на объект недвижимости определяется в результате взаимодействия сил спроса и предложения на 
объект в данном месте в данное время и на данном рынке. 

Данный подход является методом прямого моделирования факторов спроса и предложения. При 
покупке объекта покупатель (инвестор) руководствуется принципом замещения, который гласит, что 
максимальная стоимость объекта оценки не превышает минимальной цены объекта-аналога, обладаю-
щего аналогичными характеристиками (ценообразующими факторами). 

Сравнительный подход применяется для оценки недвижимости, когда можно подобрать достаточ-
ное для оценки количество объектов-аналогов с известными ценами сделок и (или) предложений13. 

Сравнительный подход, помимо прямого назначения (оценка рыночной стоимости), может исполь-
зоваться для оценки арендных ставок. 

Основные этапы14 

Для определения стоимости объекта недвижимости сравнительным подходом, как правило, ис-
пользуется следующая последовательность действий: 

 исследование рынка и сбор информации о сделках или предложениях по покупке или продаже 
объектов, аналогичных оцениваемому объекту. При этом при использовании информации о сдел-
ках оценщик должен установить, в какой степени они соответствуют понятию и определению ры-
ночной стоимости; 

 проверка информации на надежность, точность и соответствие ее рыночным данным; 

 выбор типичных для рынка оцениваемого объекта единиц сравнения; 

 сравнение сопоставимых объектов (объектов-аналогов) с оцениваемой недвижимостью (объектом 
оценки) по элементам сравнения (факторам стоимости, ценообразующим факторам) с использо-
ванием единиц сравнения и внесение корректировок в цену каждого сравниваемого объекта отно-
сительно оцениваемого объекта по каждому элементу сравнения; 

 сведение откорректированных значений цен объектов-аналогов, полученных в ходе анализа, в 
единое значение или диапазон значений стоимости. 

                                                           
12 Грибовский С.В. Оценка стоимости недвижимости: Учебное пособие. – М.: Маросейка, 2009. – с.83, 85. 
13 Ст. 22а ФСО №7. 
14 Там же – с.86. 
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Элементы сравнения15 

Различают девять основных элементов сравнения, по которым выполняется корректировка цен 
аналогов: 

1. передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав. Цена сделки опре-
деляется составом имущественных прав. Многие типы недвижимости, в частности коммерческие 
объекты, продают с учетом действующих договоров аренды, которые могут быть заключены по 
ставкам ниже рыночных. В этом случае необходимо вносить корректировку в цену аналога на раз-
ницу в ставках аренды по договору и по рынку. 

2. условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки (вид оплаты, условия креди-
тования, иные условия). Цены сделок для разных объектов недвижимости могут отличаться из-за 
разных условий финансирования. Так, например, могут использоваться кредитные схемы, в кото-
рых сделку финансирует продавец с процентными ставками по кредиту ниже рыночного уровня. 

3. условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между аффилированными лицами, иные 
условия). Корректировки на условия продажи обычно выявляются на основе анализа взаимоотно-
шений покупателя и продавца. Как правило, условия продажи существенно влияют на цену сделки. 
Она может быть заключена по цене ниже рыночной, если продавцу срочно требуются наличные 
денежные средства. Финансовые, корпоративные или родственные связи могут также оказывать 
влияние на цену объекта недвижимости. В любом случае обстоятельства продажи должны быть 
тщательным образом изучены и сделаны соответствующие корректировки цены сделки. 

4. условия рынка (изменения цен за период между датами сделки и оценки, скидки к ценам предло-
жений, иные условия). Под корректировкой цен на рыночные условия понимается корректировка 
цен на время. На рынке цены с течением времени изменяются. Причиной этого могут быть инфля-
ционные или дефляционные процессы в экономике. Изменение цен может произойти в результате 
принятия новых законов, налоговых норм, высотных или уплотнительных ограничений на строи-
тельные работы, а также в связи с колебанием спроса и предложения на недвижимость в целом 
или ее отдельные типы. 

5. вид использования и (или) зонирование. Рыночная стоимость объекта недвижимости определяет-
ся его наиболее эффективным использованием. Если использование сопоставимого объекта не 
соответствует наиболее эффективному использованию объекта оценки, необходимо выполнить 
корректировку цены сопоставимого объекта.  

6. местоположение объекта. Местоположение является одним из важнейших факторов стоимости, 
именно поэтому подбор аналогов осуществляется, как правило, с территории, которая непосред-
ственно примыкает к объекту оценки, либо с территории, которая по своим характеристикам ана-
логична ей.  

7. физические характеристики объекта, в том числе свойства земельного участка, состояние объек-
тов капитального строительства, соотношение площади земельного участка и площади его за-
стройки, иные характеристики. 

8. экономические характеристики (уровень операционных расходов, условия аренды, состав аренда-
торов, иные характеристики). 

9. наличие движимого имущества, не связанного с недвижимостью. Иногда в состав стоимости пере-
даваемого объекта недвижимости включают компоненты, не являющиеся недвижимым имуще-
ством, например, мебель или оборудование, являющееся предметами бизнеса (кухонные плиты 
или встроенные холодильники). Стоимость таких предметов необходимо вычесть из стоимости со-
поставимого объекта.  

Последовательность корректировок16 

Корректировка цен аналогов по элементам сравнения выполняется в два этапа. На первом этапе 
выполняется корректировка цен аналогов по первым пяти элементам сравнения – первой группе эле-
ментов сравнения. Эти корректировки делаются последовательно, то есть каждая последующая коррек-
тировка цены аналога делается на базе результата, полученного в процессе предыдущей корректировки 
по формуле: 

)1(*...*)1(*)1( 2211 rr

кор ахахаЦЦ 
 

Корректировки на передаваемые имущественные права, условия финансирования, условия про-

                                                           
15 Грибовский С.В. Оценка стоимости недвижимости: Учебное пособие. – М.: Маросейка, 2009. – с.86-93., п.22е ФСО №7. 
16 Грибовский С.В. Оценка стоимости недвижимости: Учебное пособие. – М.: Маросейка, 2009. – С.93. 
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дажи и рыночные условия часто выражаются в процентных значениях.  

На втором этапе выполняются корректировки по второй группе – остальным элементам сравнения. 
Они выполняются на независимой основе, то есть сначала рассчитывается корректировка по каждому 
элементу сравнения, а итоговое значение корректировки определяется путем алгебраического суммиро-

вания корректировок, полученных по каждому элементу сравнения: ккrr хаха   ...11  . 

Методы расчета корректировок 

Метод сравнительного анализа продаж реализуется двумя группами техник, различающихся ин-
струментами анализа и способами «приведения» цен сделок с объектами-аналогами к цене объекта 
оценки: 

 техники количественного анализа; 

 техники качественного анализа. 

Техники количественного анализа: 

 техники компенсационных корректировок цен; 

 техники факторного анализа. 

Техники компенсационных корректировок цен предусматривают внесение поправки в цену сделки 
с объектом-аналогом, обладающим некоторым недостатком в сравнении с объектом оценки. При этом 
поправка считается равной расчетной прибавке к этой цене, обеспечивающей «компенсацию» упомяну-
того недостатка объекта-аналога. 

Техники факторного анализа: 

 техника парного сравнения цен сделок; 

 техника построения трендов; 

 техники линейной алгебры; 

 техника множественного регрессионного анализа. 

Техника парного сравнения цен сделок заключается в том, что цена объекта оценки рассчитывает-
ся путем корректировки цены сделки с соответствующим объектом-аналогом по каждому элементу срав-
нения с использованием поправки, размер которой определяется как разность цен сделок для пар объ-
ектов-аналогов, отличающихся только этим элементом сравнения. 

Техника построения трендов основана на описании регрессионным уравнением данных о ценах 
рыночных сделок с объектами-аналогами, различающимися величиной количественной характеристики 
только одного из ценообразующих факторов, - при наличии монотонной зависимости цены от количе-
ственной характеристики указанного фактора. 

Техники линейной алгебры основаны на применение замкнутых систем алгебраических уравнений 
(число сделок превышает число элементов сравнения). 

Техника множественного регрессионного анализа основана на применение дифференцирования 
для расчета коэффициентов замкнутых систем алгебраических уравнений. 

Техники качественного анализа включают следующие техники: 

 техника качественного сравнения цен; 

 техника квалиметрического моделирования. 

Техника качественного сравнения цен применяется в условиях развивающегося рынка недвижи-
мости, когда число сделок не превышает число элементов сравнения. 

Данная техника основана на сравнении объекта оценки поочередно с каждым из объектов сравне-
ния по всем ценообразующим факторам, с обозначением направления корректировок и последующим 
ранжированием объектов по направлению, совпадающим с направлением большинства корректировок. 

При этом для обозначения элементов сравнения могут использоваться качественные характери-
стики: «значительно лучше», «немного лучше», «равный», «немного хуже», «значительно хуже», или пя-
тибалльная шкала: -2, -1, 0, 1, 2 или 0, 1, 2, 3, 4. 

Кроме того, для каждого элемента сравнения могут быть введены экспертно оцениваемые коэф-
фициенты значимости (коэффициенты важности или условных весов). Однако отсутствие достаточного 
обоснования выбора коэффициентов значимости не только не гарантирует улучшения результата рас-
чета, но может даже усугубить ошибку. 

Техника квалиметрического моделирования реализуется путем анализа рыночных данных о сдел-
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ках, а также экспертных оценок качества объектов и среды. При этом все свойства объекта и среды как 
ценообразующие факторы, представляются в виде иерархической структуры («дерева») взаимосвязан-
ных свойств (качеств) объекта, которые отражают признаваемые продавцом предпочтения покупателей. 
Также принимается во внимание, что цена объекта является результатом сделки, в которой продавец и 
покупатель, действуя в своих интересах, выступают в качестве экспертов, формирующих свои заключе-
ния на основе собственного опыта или на основе рекомендаций экспертов-оценщиков. 

Вывод: 

В рамках настоящего Отчета, при применении метода сравнения продаж Оценщик использовал 
технику компенсационных корректировок цен. 

11.1. СТРУКТУРА РАСЧЕТА 

1. Выбор объектов-аналогов и их описание. 
2. Корректировка объектов-аналогов по «первой группе элементов сравнения» 

 корректировка на передаваемые права на объект;  

 корректировка на условия финансирования; 

 корректировка на условия сделки/предложения;  

 корректировка на рыночные условия. 
3. Выбор ценообразующих факторов для введения корректировок по второй группе элементов срав-

нения. 
4. Корректировка цен аналогов по второй группе элементов сравнения. 
5. Итоговая рыночная стоимость оцениваемого объекта определяется как среднее значение полу-

ченных скорректированных величин цен объектов-аналогов. 

11.2. ВЫБОР ЕДИНИЦЫ СРАВНЕНИЯ 

Выбор единицы сравнения определяется, как правило, типом недвижимости. Единицы сравнения 
используются для того, чтобы сделать удобной процедуру сравнения оцениваемого объекта и его анало-
гов. Гораздо проще ориентироваться в стоимости, имея информацию о цене за квадратный метр, чем 
информацию о стоимости объекта целиком.  

Оценщик при проведении расчетов в качестве единицы сравнения использует типичные для ана-
логичного объекта сложившиеся на рынке оцениваемого объекта удельные показатели стоимости (еди-
ницы сравнения), в частности цена или арендная плата за единицу площади или единицу объема17. 

В качестве единицы сравнения используется ставка аренды 1 кв. м объекта (площади улучшений) 
в месяц с НДС, без учета оплаты коммунальных платежей (КП) и эксплуатационных расходов (ЭР). По 
условиям предоставления выбранных объектов-аналогов в аренду, объекты предложены в аренду по 
ставкам, включающим одинаковый набор характеристик.  

11.3. ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ И ОБЪЕКТОВ-АНАЛОГОВ 

Согласно Заданию на оценку, Объект оценки представляет собой право пользования и владения 
объектом недвижимого имущества: нежилое здание площадью 854,3 кв.м, кадастровый номер 
78:40:0009035:2095 по адресу: Санкт-Петербург, город Красное село, Фабричный поселок, дом 5, литера 
А, являющееся объектом культурного наследия регионального значения «д. № 5», входящим в состав 
объекта культурного наследия регионального значения «Фабричный поселок, д. № 2, 4, 5, 7, 8, здание 
бани, фонтан с чугунной чашей», и часть (по обрезу фундамента здания) земельного участка по адресу 
(кадастровый учет земельного участка не проводился). 

Согласно п. 14 ФСО № 1, объектом-аналогом Объекта оценки для целей оценки признается объ-
ект, сходный Объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим харак-
теристикам, определяющим его стоимость. В соответствии с п. 22 ФСО № 7, в качестве объектов-
аналогов используются объекты недвижимости, которые относятся к одному с оцениваемым объектом 
сегменту рынка и сопоставимы с ним по ценообразующим факторам. При этом для всех объектов не-
движимости, включая оцениваемый, ценообразование по каждому из указанных факторов должно быть 
единообразным. 

В результате проделанной работы Оценщик смог собрать материал, необходимый для обоснован-
ных выводов. Оценщик провел поиск по региональным сайтам: www.avito.ru, wwww.cian.ru и пр. В ре-
зультате анализа рынка предложений объектов, аналогичных оцениваемому, были отобраны объекты 
недвижимости, наиболее близкие к объекту оценки по качественным и количественным характеристи-
кам: местоположение, ближайшее окружение, назначение. Также при подборе объектов-аналогов учиты-

                                                           
17 Ст. 22г ФСО №7. 
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валась достаточность информации, предоставленной представителями собственников/арендодателей. 
При отсутствии необходимой информации для проведения расчетов выставленные к аренде объекты 
также исключались из выборки. 

Краткое описание объектов-аналогов, составленное на основании информации из листингов и кон-
сультациями с представителями собственников, представлено ниже. 

В случае несоответствия информации об объекте-аналоге, содержащейся в объявлении, и ин-
формации, полученной в результате интервьюирования представителя правообладателя данного объ-
екта, Оценщик принимал во внимание последнюю информацию (от представителя правообладателя), 
как более достоверную. Подробная информация об аналогах представлена в Приложении 3. Всю ин-
формацию, полученную от представителей собственников объектов, Оценщик принимает в качестве до-
стоверной. 

Подобранные объекты аналоги представлены в таблице ниже. 
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Таблица №12 
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11.4. КОРРЕКТИРОВКА ЦЕН ПО ПЕРВОЙ ГРУППЕ ЭЛЕМЕНТОВ СРАВНЕНИЯ 

Корректировка на состав передаваемых прав 

В случае с оцениваемым объектом, как и с объектами-аналогами, рассматривается право аренды, 
корректировка не требуется. 

Корректировка на наличие обременений 

Объект оценки является объектом культурного наследия регионального значения «д. № 5», вхо-
дящим в состав объекта культурного наследия регионального значения «Фабричный поселок, д. № 2, 4, 
5, 7, 8, здание бани, фонтан с чугунной чашей». 

Объект оценки имеет обременение в виде охранных обязательств объектов культурного наследия 
(памятников). Корректировка вводилась на основании данных Доклада представителя ОАО «Фонд иму-
щества Санкт-Петербурга» Политовой Е.С. на конференции «Актуальные аспекты управления государ-
ственным имуществом» (https://cpa-russia.org/news-partnership/399/). 

 

Рисунок 11  

Таким образом, Оценщик использовал понижающую корректировку, для аналогов, не имеющих 
статуса памятника, в размере средней величины диапазона 15%. 

Корректировка на условия финансирования 

Все объекты-аналоги предложены к аренде на открытом рынке со сложившейся практикой оплаты, 
учитывая сопоставимые условия финансирования объектов-аналогов и объекта оценки, корректировка 
на условия финансирования не проводилась. 

Корректировка на условия сделки 

Все отобранные аналоги являются объектами, предложенными в аренду, но еще не сданными. Как 
правило, реальная цена сделки отличается от цены предложения в меньшую сторону, т.к. в ходе перего-
воров между продавцом и покупателем, первый, как правило, идет на снижение цены/арендной ставки, 
заявленной в листинге.  

Корректировка вводилась согласно данным Справочника оценщика недвижимости – 2021. Офисно-
торговая недвижимость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравни-
тельного подхода. Под ред. Лейфера Л.А, учитывая состояние оцениваемого объекта Оценщик прини-
мает скидку на торг по средней границе диапазона – 9,0%. 
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Рисунок 12  

Корректировка на дату сделки/предложения 

Предложения по аренде подобранных объектов-аналогов актуальны на дату проведения оценки, 
соответственно, корректировка по данному фактору не требуется. 

Корректировки арендных ставок объектов-аналогов по первой группе элементов сравнения пред-
ставлены ниже. 
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Таблица №13 
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11.5. КОРРЕКТИРОВКА ЦЕН ПО ВТОРОЙ ГРУППЕ ЭЛЕМЕНТОВ СРАВНЕНИЯ 

На основании анализа рынка Объекта оценки были выявлены основные характеристики, оказыва-
ющие наибольшее влияние на величину арендной ставки за подобные объекты. 

В качестве элементов сравнения в дальнейшем расчете используются только те ценообразующие 
факторы, по которым существуют отличия между оцениваемым объектом и объектами-аналогами. Таким 
образом, далее учитывались следующие элементы сравнения, по которым выявлены отличия: удален-
ность от метро, общая площадь, материал стен, состояние.  

По всем остальным ценообразующим факторам оцениваемый объект и объекты-аналоги имеют 
одинаковые характеристики. 

Далее представлено описание проведенных корректировок. 

Линия расположения 

Учитывая, что Объект оценки и объект-аналог № 3 располагаются внутри квртала, а объекты-
аналоги №№1,2 располагаются на красной линии, необходимо проведение корректировки по данному 
фактору. 

Расчет корректировки налинию расположения проводился на основании данных Справочника 
оценщика недвижимости – 2021. Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов. Корректи-
рующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Под ред. Лейфера Л.А.  

 

Рисунок 13  

Для объектов , расположенных внутри квартала применяется коэффициент — 0,90. Для объектов 
расположенных на красной линии — 1,00. 

Поправка по данному фактору рассчитывалась на основе следующей формулы: 

К = (КОО / КОА – 1)*100%, где 

КOO – коэффициент корректировки объекта оценки, присвоенный согласно таблице выше; 
КOA – коэффициент корректировки объекта-аналога, присвоенный согласно таблице выше. 

Расчет величины корректировок приведен в расчетной таблице далее. 

Корректировка на площадь 

Стоимость объектов недвижимости зависит от площади самих объектов, то есть для объекта при 
прочих равных условиях стоимость единицы площади больших помещений ниже, чем меньших по пло-
щади. При сравнении аналогов эта разница устраняется введением корректировки на площадь. 

Исследование рынка коммерческой недвижимости показало, что зависимость удельной рыночной 
стоимости объекта от общей площади выражается степенной функцией: 

С=b * S n 

C – цена предложения (рыночная стоимость) 1 кв.м. объекта, ден.ед./кв.м., 
S– общая площадь объекта, кв.м., 
b– коэффициент, отражающий активность этого сегмента рынка, 
n– коэффициент торможения - степень замедления роста рыночной стоимости объекта по мере 

увеличения общей площади. 
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В результате эффекта «торможения» удельная рыночная стоимость коммерческой недвижимости 
снижается по мере увеличения общей площади. При выборе аналогов учтена "аналогичность" сравнива-
емых объектов.  

Расчет корректировки на площадь проводился на основании данных Справочника оценщика не-
движимости – 2021. Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов. Корректирующие коэф-
фициенты и скидки для сравнительного подхода. Под ред. Лейфера Л.А.  

 

Рисунок 14  

Построение линии тренда зависимости стоимости 1 кв.м. от площади объекта офисного назначе-
ния, города с численностью населения до 500 тыс. чел. (Красное село имеет численность населения по 
состоянию на 01.01.2022 — 61 948 человек) выявило коэффициент торможения k = -0,097. В итоге, фор-
мула расчета поправки на фактор масштаба принимает вид: 

k = ((So/Sa)-0,097-1) * 100% 

So – Площадь оцениваемого объекта, кв.м 
Sa – Площадь объекта-аналога, кв.м. 

Принятые корректировки приведены в соответствующей строке итоговой расчетной таблицы в 
рамках данного подраздела. 

Состояние 

Оцениваемый объект представляет собой здание, которое находится в условно-
удовлетворительном состоянии, также внутренняя отделка требует капитального ремонта, у оценивае-
мого объекта отсутствуют инженерные коммуникации. 

Корректировка на состояние была проведена на основании данных портала СтатРиэлт18 . 

Учитывая практически полностью разрушенное состояние оцениваемого здания, для Объекта 
оценки принимался коэффициент — 0,16. Данное состояние (условно-удовлетворительное) включает в 
себя отсутствие коммуникаций и состояние отделки. Таким образом, дополнительно не вводятся коррек-
тировки на состояние отделки и отсутствие инженерных коммуникаций во избежание двойного учета. 

Объект-аналог №1 находится в хорошем состоянии, таким образом, коэффициент присваивается 
по средней границе диапазона — 0,94. 

Объект-аналог №2 находится в удовлетворительном состоянии, близко к хорошему, таким обра-
зом, коэффициент присваивается по верхней границе диапазона — 0,82. 

Объект-аналог №3 находится в удовлетворительном состоянии, коэффициент составляет — 0,68. 

                                                           
18 https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-10-2022g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2961-na-iznos-

kommercheskoj-nedvizhimosti-korrektirovki-na-01-10-2022-goda 
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Рисунок 15  

Поправка по данному фактору рассчитывалась на основе следующей формулы: 

К = (КОО / КОА – 1)*100%, где 

КOO – коэффициент корректировки объекта оценки, присвоенный согласно таблице выше; 
КOA – коэффициент корректировки объекта-аналога, присвоенный согласно таблице выше. 

Расчет величины корректировок приведен в расчетной таблице далее. 

Материал стен 

Материал стен у Объекта оценки — бревенчатые. К типу здания "капитальное деревянное" отно-
сятся капитальные здания, имеющие бревенчатые стены или деревянные каркасные стены с засыпкой. 
А у объектов-аналогов — капитальные (кирпичные). На рынке аренды подобной недвижимости не было 
представлено предложений сопоставимых по материалу стен с Объектом оценки, таким образом, необ-
ходимо скорректировать на данный фактор. 

Корректировка на материал стен принималась на основании данных Санкт-Петербургского госу-
дарственного унитарного предприятия «Городское управление инвентаризации и оценки недвижимо-
сти19». 

                                                           
19 
https://docviewer.yandex.ru/view/1130000046304507/?*=Vg6oKEwUhPtsxv7TVSd7bcRP3yt7InVybCI6Imh0dHBzOi8vZ3Vp
b24uc3BiLnJ1L3N5c3RlbS9pbmxpbmVfYXR0YWNobWVudC9maWxlLzg3OC9Nb2RlbF9hcmVuZGFfM19rdl8yMDIwLnBkZi
IsInRpdGxlIjoiTW9kZWxfYXJlbmRhXzNfa3ZfMjAyMC5wZGYiLCJub2lmcmFtZSI6dHJ1ZSwidWlkIjoiMTEzMDAwMDA0NjM
wNDUwNyIsInRzIjoxNjM4MzYzNTgwNzI3LCJ5dSI6IjIyOTM1OTU3NjE2MzExMDM5MzEiLCJzZXJwUGFyYW1zIjoidG09MT
YzODI4OTQ2MyZ0bGQ9cnUmbGFuZz1ydSZuYW1lPU1vZGVsX2FyZW5kYV8zX2t2XzIwMjAucGRmJnRleHQ9JUQwJUJF
JUQxJTg2JUQwJUI1JUQwJUJEJUQwJUJBJUQwJUIwKyVEMCVCMCVEMSU4MCVEMCVCNSVEMCVCRCVEMCVCNCV
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Рисунок 16  

Таким образом, для Объекта оценки присваивается коэффициент — 0,80, для объектов-аналогов 
— 1. 

Поправка по данному фактору рассчитывалась на основе следующей формулы: 

К = (КОО / КОА – 1)*100%, где 

КOO – коэффициент корректировки объекта оценки, присвоенный согласно таблице выше; 
КOA – коэффициент корректировки объекта-аналога, присвоенный согласно таблице выше. 

Расчет величины корректировок приведен в расчетной таблице далее. 

11.6. КОЭФФИЦИЕНТ ВАРИАЦИИ (V) 

Коэффициент вариации рассчитывается по следующей формуле: 

, 

где: σ – среднеквадратическое отклонение,  

- среднее значение. 

Чем больше V, тем больше разброс значений признака вокруг средней, тем больше неоднород-
ность совокупности. Если коэффициент вариации меньше 10%, то изменчивость вариационного ряда 
принято считать незначительной, от 10% до 20% относится к средней, больше 20% и меньше 33% к зна-
чительной, и если коэффициент вариации превышает 33%, то это говорит о неоднородности информа-
ции и необходимости исключения самых больших и самых маленьких значений. Таким образом, для 
рынка недвижимости значения коэффициента вариации, не выходящие за пределы 33%, принято счи-
тать нормальными.  

Рассчитанный коэффициент вариации составляет 25%, что свидетельствует о выравненности ис-
следуемых значений, следовательно, изменчивость вариационного ряда можно считать допустимой для 
дальнейших расчетов. 

11.7. ИТОГОВЫЙ РАСЧЕТ 

Присвоение весовых коэффициентов каждому объекту-аналогу произведено проведено пропорци-
онально количеству аналогов. 

Порядок проведения корректировок объектов-аналогов по второй группе элементов сравнения 
приведен в таблице ниже. 

                                                                                                                                                                                                      
EMSU4QislRDAlQjQlRDAlQjUlRDElODAlRDAlQjUlRDAlQjIlRDElOEYlRDAlQkQlRDAlQkQlRDElOEIlRDElODUrJUQwJUJE
JUQwJUI1JUQwJUI2JUQwJUI4JUQwJUJCJUQxJThCJUQxJTg1KyVEMCVCNyVEMCVCNCVEMCVCMCVEMCVCRCVE
MCVCOCVEMCVCOSZ1cmw9aHR0cHMlM0EvL2d1aW9uLnNwYi5ydS9zeXN0ZW0vaW5saW5lX2F0dGFjaG1lbnQvZmlsZ
S84NzgvTW9kZWxfYXJlbmRhXzNfa3ZfMjAyMC5wZGYmbHI9MiZtaW1lPXBkZiZsMTBuPXJ1JnR5cGU9dG91Y2gmc2lnbj0
yYmExZTlkYTk0MDVhZWNlMDk4MDM2NDIwOWQ4OWIzYiZrZXlubz0wIn0%3D 
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Таблица №14 
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Таким образом, рыночная стоимость права временного владения и пользования оцениваемым 
имуществом по состоянию на 14.10.2022 г., рассчитанная в рамках сравнительного подхода, со-

ставляет: 

Объект оценки 
Величина рыночной арендной платы за 
объект оценки, руб. в месяц с НДС, без 

ЭР и КП 

Нежилое здание площадью 854,3 кв.м, кадастровый номер 
78:40:0009035:2095 по адресу: Санкт-Петербург, город Красное село, 
Фабричный поселок, дом 5, литера А, являющееся объектом культурно-
го наследия регионального значения «д. № 5», входящим в состав объ-
екта культурного наследия регионального значения «Фабричный посе-
лок, д. № 2, 4, 5, 7, 8, здание бани, фонтан с чугунной чашей», и часть 
(по обрезу фундамента здания) земельного участка по адресу (кадаст-
ровый учет земельного участка не проводился) 

68 300,00 

 

12. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ И ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ВЕЛИЧИНЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ  

Оценщик для получения итоговой стоимости объекта оценки (ст. 25 ФСО №1) в случае использо-
вания нескольких подходов к оценке, а также использования в рамках какого-либо из подходов к оценке 
нескольких методов оценки выполняется предварительное согласование их результатов с целью полу-
чения промежуточного результата оценки объекта оценки данным подходом. 

Для определения рыночной стоимости арендной платы объекта оценки Оценщик использовал 
сравнительный подход. При реализации сравнительного подхода Оценщик располагал достаточным ко-
личеством аналогов для проведения корректных расчетов и получения достоверного результата. Срав-
нительный подход более точно учитывает влияние рыночной ситуации, сопровождается меньшим коли-
чеством допущений, и исходная информация для его применения является более достоверной. Метод 
сравнения продаж в рамках сравнительного подхода обеспечивает достаточно надежный результат при 
определении итоговой величины рыночной стоимости. У Оценщика нет оснований не доверять резуль-
тату, полученному в рамках подхода, таким образом, результаты сравнительного подхода будут являть-
ся конечным итогом расчета рыночной арендной платы для оцениваемого объекта. Итоговая рыночная 
величина арендной платы оцениваемого объекта представлена в таблице ниже. 

Таблица №15 

Объект оценки 

Величина рыночной 
арендной платы за 

объект оценки, руб. в 
месяц с НДС, без ЭР 
и КП, полученная в 
рамках сравнитель-

ного подхода 

Величина рыночной 
арендной платы за 
объект оценки, руб. 
в месяц с НДС, без 

ЭР и КП, полученная 
в рамках доходного 

подхода 

Величина рыночной 
арендной платы за 

объект оценки, руб. в 
месяц с НДС, без ЭР 
и КП, полученная в 
рамках затратного 

подхода 

Итоговая величина 
рыночной аренд-
ной платы за объ-
ект оценки, руб. в 
месяц с НДС, без 

ЭР и КП (округлен-
но) 

Нежилое здание площадью 854,3 кв.м, 
кадастровый номер 
78:40:0009035:2095 по адресу: Санкт-
Петербург, город Красное село, Фаб-
ричный поселок, дом 5, литера А, яв-
ляющееся объектом культурного 
наследия регионального значения «д. 
№ 5», входящим в состав объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Фабричный поселок, д. № 2, 
4, 5, 7, 8, здание бани, фонтан с чугун-
ной чашей», и часть (по обрезу фунда-
мента здания) земельного участка по 
адресу (кадастровый учет земельного 
участка не проводился) 

68 300,00 Не применялся  Не применялся 68 300,00 

Вес, % 100% - -- 
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Таким образом, рыночная стоимость права временного владения и пользования оценивае-
мым объектом по состоянию на 14.10.2022 г., составляет: 

Объект оценки 

Величина рыночной 
арендной платы за объ-
ект оценки, руб. в месяц 

с НДС, без ЭР и КП 

Величина рыночной 
арендной платы за 

объект оценки, руб. в 
месяц без НДС, ЭР и 

КП 

Нежилое здание площадью 854,3 кв.м, кадастровый номер 
78:40:0009035:2095 по адресу: Санкт-Петербург, город 
Красное село, Фабричный поселок, дом 5, литера А, являю-
щееся объектом культурного наследия регионального зна-
чения «д. № 5», входящим в состав объекта культурного 
наследия регионального значения «Фабричный поселок, д. 
№ 2, 4, 5, 7, 8, здание бани, фонтан с чугунной чашей», и 
часть (по обрезу фундамента здания) земельного участка по 
адресу (кадастровый учет земельного участка не проводил-
ся) 

68 300,00 56 916,67 
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13. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ОБ ИТОГОВОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Оценщик, выполнивший данную работу, подтверждает на основании своих знаний и убеждений, 
что: 

 оценщик, выполнивший оценку объекта оценки и подготовивший данный отчёт, является полно-
мочным представителем оценочной компании - исполнителя, имеет необходимое профессиональ-
ное образование и достаточный практический опыт в области оценки недвижимости; 

 утверждения и факты, содержащиеся в данном отчете, являются правильными и корректными; 

 анализ, мнения и заключения соответствуют сделанным допущениям и ограничивающим условиям 
и являются личными, независимыми и профессиональными; 

 у оценщика не было текущего имущественного интереса, отсутствует будущий имущественный ин-
терес в оцениваемом объекте и отсутствуют какие-либо дополнительные обязательства (кроме 
обязательств по настоящему договору) по отношению к какой-либо из сторон, связанных с оцени-
ваемым объектом; 

 оплата услуг оценщика не связана с определенной итоговой величиной стоимости объекта, и так-
же не связана с заранее предопределенной стоимостью или стоимостью, определенной в пользу 
заказчика; 

 квалификация оценщика, участвовавшего в выполнении отчета, соответствует профессиональным 
критериям саморегулируемой организации оценщиков, членом которой он является. 

Рыночная стоимость права временного владения и пользования недвижимым имуществом по 
состоянию на 14.10.2022 г., составляет: 

Объект оценки 

Величина рыночной 
арендной платы за объ-
ект оценки, руб. в месяц 

с НДС, без ЭР и КП 

Величина рыночной 
арендной платы за 

объект оценки, руб. в 
месяц без НДС, ЭР и 

КП 

Нежилое здание площадью 854,3 кв.м, кадастровый номер 
78:40:0009035:2095 по адресу: Санкт-Петербург, город 
Красное село, Фабричный поселок, дом 5, литера А, являю-
щееся объектом культурного наследия регионального зна-
чения «д. № 5», входящим в состав объекта культурного 
наследия регионального значения «Фабричный поселок, д. 
№ 2, 4, 5, 7, 8, здание бани, фонтан с чугунной чашей», и 
часть (по обрезу фундамента здания) земельного участка по 
адресу (кадастровый учет земельного участка не проводил-
ся) 

68 300,00 56 916,67 

 

 

  

 

 

Оценщик Белых А.В. 

Генеральный директор 
ООО «Группа компаний «ДЕКАРТ» 

Данилов П.В. 
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49 

 

Вид и состояние оцениваемого объекта 

  

Внешний вид Объекта оценки Внешний вид Объекта оценки 

  

Внешний вид Объекта оценки Внешний вид Объекта оценки 

 

Внешний вид Объекта оценки 
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Информация, использованная в расчетах 
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В случаях, когда текст объявления не содержит необходимой информации, или не позволяет тол-
ковать ее однозначно, были проведены опросы собственников или представителей собственников вы-
ставленных в аренду объектов недвижимости. В случае несоответствия информации, содержащейся в 
объявлении, и информации, полученной в результате интервьюирования представителя правооблада-
теля данного объекта, Оценщик принимал во внимание последнюю информацию (от представителя пра-
вообладателя), как более достоверную.  
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