










Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:32:1248:0:40:2

Местоположение: Санкт-Петербург, пр-кт. Лермонтовский, д. 10/53, литера. А, пом. 17-Н

Площадь: 61.9

Назначение: Нежилое помещение

Наименование: контора

Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-
место

Этаж № 1

Вид жилого помещения: данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб.: 9094690.25

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:32:0001248:1011

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия:

данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере: данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 27.02.2023, поступившего на рассмотрение 27.02.2023, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

27.02.2023г. № КУВИ-001/2023-49575323

Кадастровый номер: 78:32:0001248:1466

Номер кадастрового квартала: 78:32:0001248

Дата присвоения кадастрового номера: 14.09.2012

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 3094B7974B3CA8E1F07A347CFAD6FA78

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Сведения об отнесении жилого помещения к определенному
виду жилых помещений специализированного жилищного
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального
использования или наемного дома коммерческого
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 9 - Сведения о части (частях) помещения, отсутствуют.

Получатель выписки: Ваулина Анастасия Андреевна, действующий(ая) на основании документа "" САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОЕ
ГОСУДАРСТВЕННОЕ КАЗЕННОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ "ИМУЩЕСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА"

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

27.02.2023г. № КУВИ-001/2023-49575323

Кадастровый номер: 78:32:0001248:1466

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 3094B7974B3CA8E1F07A347CFAD6FA78

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Санкт-Петербург 

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78-01-269/2001-696.2
21.01.2002 00:00:00

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

9 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

10 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

27.02.2023г. № КУВИ-001/2023-49575323

Кадастровый номер: 78:32:0001248:1466

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 3094B7974B3CA8E1F07A347CFAD6FA78

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 8

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 8 Всего листов раздела 8: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

27.02.2023г. № КУВИ-001/2023-49575323

Кадастровый номер: 78:32:0001248:1466 Номер этажа (этажей): 1

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 3094B7974B3CA8E1F07A347CFAD6FA78

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 17.05.2022 по 10.08.2023
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО КОНТРОЛЮ ЗА ИМУЩЕСТВОМ
САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

АКТ 
обследования объекта нежилого фонда

Санкт-Петербург 07 февраля 2023 года

Обследование начато в «16» час. «14» мин.
Обследование окончено в «16» час. «25» мин.

На основании приказа Комитета по контролю за имуществом Санкт-Петербурга  
от   06 февраля 2023 года  №   963-ПО сотрудниками Комитета по контролю   за имуществом  
Санкт-Петербурга: 

ведущим специалистом отдела контроля имущества Управления контроля использования 
имущества южных районов Санкт-Петербурга Тюляндиной И.В.;

ведущим специалистом отдела контроля имущества Управления контроля использования 
имущества южных районов Санкт-Петербурга Топаловым В.И.
в присутствии:____________________________________________________________________
проведено   обследование   помещения,  расположенного   по   адресу : Санкт-Петербург, 
Лермонтовский проспект, дом 10/53, литера А, помещение 17-Н (далее – Объект).
Кадастровый номер Объекта: 78:32:0001248:1466.
Реестровый номер Объекта (при наличии): 0002К0444Н0004.
Технические характеристики Объекта согласно информационным ресурсам  
и технической документации (при наличии):  п лощадь: 61.9   кв.м . Этаж: первый. Вход : общий 
с улицы; общий со двора.   Элементы   благоустройства :   электроснабжение, 
водоснабжение/водоотведение, теплоснабжение.
Статус объекта культурного наследия: выявленный объект культурного наследия.
Основание пользования (при наличии): отсутствует.
В ходе обследования проводилось: осмотр, фотофиксация (Olympus Tough TG-5(№ 3401201)).
Обследование проводилось с использованием документов технического и кадастрового 
учета:  поэтажного плана, содержащегося в выписке из ЕГРН, приложенной к обращению  
СПБ ГКУ «Имущество Санкт-Петербурга» от 02.02.2023 № 04-07-1594/23-0-0 (далее – План).
В результате проведения обследования установлено:
Доступ:

V Обеспечен Не обеспечен
Объект:

Используется V Не используется
Состояние Объекта*:

Евростандарт V Удовлетворительное

Отличное Неудовлетворительное

Нормальное



*

Вид использования Объекта: не используется.
Пользователь: отсутствует.
Перепланировка/переустройство:
- в ч.п. 3 Объекта установлено сантехническое оборудование (раковина) (фото 2);
- между ч.п. 6 и ч.п. 7 Объекта оборудован дверной проем (фото 9);
- ч.п. 6 Объекта разделено на два помещения путем возведения перегородки (фото 5, 11);
- в ч.п. 6 Объекта установлено сантехническое оборудование (душ) (фото 11).
Иные лица, использующие Объект: отсутствуют.
Подключение к сетям инженерного обеспечения (при наличии):

V электроснабжения V водоснабжения/водоотведения

(указывается основание подключения (при наличии))** (указывается основание подключения (при наличии))**

газоснабжения V теплоснабжения

(указывается основание подключения(при наличии))** (указывается основание подключения(при наличии))**

Применение контрольно-кассовой техники на Объекте:
применяется V не применяется

Дополнительная информация:   доступ на Объект обеспечен представителем  
СПб ГКУ «Жилищное агентство Адмиралтейского района Санкт-Петербурга». Количество  
и местоположение входов на Объект соответствует Плану.
Выявленные   нарушения :   н есоответствие планировки Объекта документам технического  
и кадастрового учета.
Приложение: 

V Фототаблица        V Копии документов технического учета

Иное: -.

Ведущий специалист / Тюляндина И.В. /
(должность лица, проводившего обследование) (подпись) (фамилия, имя, отчество)

Ведущий специалист / Топалов В.И. /
(должность лица, проводившего обследование) (подпись) (фамилия, имя, отчество)

Копия акта получена***__________________________________________________________                                                 
(ФИО правообладателя (пользователя) Объекта, его уполномоченного представителя (при наличии 
документов, подтверждающих полномочия))



Приложение к а кту обследования от 07 февраля 2023 года  
в соответствии с  п риказом   963-ПО  от 06 февраля 2023 года 
Адрес:  Санкт-Пет ербург,  Лермонтовский  проспект,  дом 
10/53, литера А, помещение 17-Н

Ответственные за проведение обследования: / Тюляндина И.В. /

/ Топалов В.И. /

ФОТОТАБЛИЦА

Фото 1 

Описание: Вход на Объект

Фото 2 

Описание: Вид внутри Объекта  ( в  ч.п . 3 Объекта установлено сантехническое 
оборудование (раковина))



Приложение к а кту обследования от 07 февраля 2023 года  
в соответствии с  п риказом   963-ПО  от 06 февраля 2023 года 
Адрес:  Санкт-Пет ербург,  Лермонтовский  проспект,  дом 
10/53, литера А, помещение 17-Н

Ответственные за проведение обследования: / Тюляндина И.В. /

/ Топалов В.И. /

Фото 3 

Описание: Вид внутри Объекта

Фото 4 

Описание: Вид внутри Объекта



Приложение к а кту обследования от 07 февраля 2023 года  
в соответствии с  п риказом   963-ПО  от 06 февраля 2023 года 
Адрес:  Санкт-Пет ербург,  Лермонтовский  проспект,  дом 
10/53, литера А, помещение 17-Н

Ответственные за проведение обследования: / Тюляндина И.В. /

/ Топалов В.И. /

Фото 5 

Описание: Вид внутри Объекта  ( ч.п . 6 Объекта разделено на два помещения 
путем возведения перегородки)

Фото 6 

Описание: Вид внутри Объекта



Приложение к а кту обследования от 07 февраля 2023 года  
в соответствии с  п риказом   963-ПО  от 06 февраля 2023 года 
Адрес:  Санкт-Пет ербург,  Лермонтовский  проспект,  дом 
10/53, литера А, помещение 17-Н

Ответственные за проведение обследования: / Тюляндина И.В. /

/ Топалов В.И. /

Фото 7 

Описание: Вид внутри Объекта

Фото 8 

Описание: Вид внутри Объекта



Приложение к а кту обследования от 07 февраля 2023 года  
в соответствии с  п риказом   963-ПО  от 06 февраля 2023 года 
Адрес:  Санкт-Пет ербург,  Лермонтовский  проспект,  дом 
10/53, литера А, помещение 17-Н

Ответственные за проведение обследования: / Тюляндина И.В. /

/ Топалов В.И. /

Фото 9 

Описание: Вид внутри Объекта  ( между  ч.п . 6 и  ч.п . 7 Объекта оборудован 
дверной проем)

Фото 10 

Описание: Вид внутри Объекта



Приложение к а кту обследования от 07 февраля 2023 года  
в соответствии с  п риказом   963-ПО  от 06 февраля 2023 года 
Адрес:  Санкт-Пет ербург,  Лермонтовский  проспект,  дом 
10/53, литера А, помещение 17-Н

Ответственные за проведение обследования: / Тюляндина И.В. /

/ Топалов В.И. /

Фото 11 

Описание: Вид внутри Объекта  ( ч.п . 6 Объекта разделено на два помещения 
путем возведения перегородки ;  в  ч.п . 6 Объекта установлено 
сантехническое оборудование (душ))

Фото 12 

Описание: Вид внутри Объекта



Сырцова Е.П.
(812)417-43-46

Заместителю директора ИСПБ СПб                                                                
ГКУ «Имущество Санкт-Петербурга»                         

     
Очкивской О.С.     

   
  
 

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ
И КУЛЬТУРЫ

САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОЕ
ГОСУДАРСТВЕННОЕ КАЗЕННОЕ

УЧРЕЖДЕНИЕ
"ЦЕНТР ИНФОРМАЦИОННОГО

ОБЕСПЕЧЕНИЯ ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ
КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ"

(СПб ГКУ ЦИОООКН)
ул. Зодчего Росси, д. 1-3, Санкт-Петербург, 191011

тел. (812) 417-2232
http://cioookn.kgiop.gov.spb.ru

№ 01-43-31320/22-0-0 от 28.11.2022
На № 04-07-23399/22-0-0 от 28.11.2022

На Ваше обращение сообщаем,  что объект по адресу  г.Санкт-Петербург, 
Лермонтовский проспект, дом 10/53, литера А  (пом.  17-Н)  на основании Приказа 
председателя КГИОП № 15 от 20.02.2001 относится к числу выявленных объектов 
культурного наследия  "Дом Н. Протопопова".

Объект подлежит государственной охране и использованию в соответствии с 
Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", Законом Санкт- 
Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 "Об охране объектов культурного наследия в Санкт- 
Петербурге", а также иными нормативными правовыми актами.

Начальник отдела информации об 
объектах культурного наследия и 
режимах зон охраны Е.В. Коробкова

file:///f207ca94-a13c-4ba0-b72d-f018c9eed8f1


Исполнитель: Иванова Ю.А.(812)-312-7620 

 

Уважаемая Ольга Сергеевна! 

 

Рассмотрев Ваше обращение, КГИОП сообщает следующее. 

Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Лермонтовский проспект, дом 10/53, литера А, на 

основании приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 является выявленным объектом культурного 

наследия «Дом Н. Протопопова». 

В соответствии с пунктом 7.1 статьи 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ  
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» (далее – Федеральный закон) в отношении выявленных объектов культурного 

наследия охранное обязательство не утверждается, ранее на помещение 17-Н КГИОП заключалось 

охранное обязательство от 18.02.2004 № 4422. В соответствии с пунктом 6 названного охранного 

обязательства, последнее прекращает свое действие при прекращении договора аренды на 

помещение, а также при изменении формы собственности на помещение. Дополнительно 

сообщаем, что заявлений о расторжении указанного договора в КГИОП не поступало. 

Согласно пункту 9 статьи 16.1 Федерального закона собственник или иной законный 

владелец выявленного объекта культурного наследия обязан выполнять определенные пунктами 

1-3 статьи 47.3 Федерального закона требования к содержанию и использованию выявленного 
объекта культурного наследия. 

В соответствии с пунктом 10 статьи 48 Федерального закона договор, 

предусматривающий передачу права собственности на выявленный объект культурного наследия, 

прав владения и (или) пользования таким объектом, должен содержать в качестве существенного 

условия обязательство лица, у которого возникают права собственности, владения или 

пользования таким объектом по выполнению требований, установленных пунктами 1-3 статьи 47.3 

Федерального закона в отношении такого объекта. В случае отсутствия в таком договоре 

указанного существенного условия сделка является ничтожной. 

Учитывая сказанное, в договор купли-продажи необходимо включить обременения в виде 

обязательства по соблюдению требований, установленных законодательством об охране объектов 

культурного наследия. 
 

Приложение на 6 листах в 1 экз. 
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