


Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:34:10309:7:19:1

Местоположение: Санкт-Петербург, г. Кронштадт, ул. Советская, д. 21б, литера. Б, пом. 1-Н

Площадь: 226.2

Назначение: Нежилое

Наименование: Нежилое помещение

Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-
место

Этаж № 1

Вид жилого помещения: данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб.: 17667869.95

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:34:0010309:1113

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия:

данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере: дата завершения кадастровых работ: 09.06.2011

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 16.06.2025, поступившего на рассмотрение 16.06.2025, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

16.06.2025г. № КУВИ-001/2025-123421453

Кадастровый номер: 78:34:0010309:1465

Номер кадастрового квартала: 78:34:0010309

Дата присвоения кадастрового номера: 14.09.2012

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025



Сведения о признании многоквартирного дома аварийным и
подлежащим сносу или реконструкции и (или) о признании
жилого помещения, в том числе жилого дома, непригодным для
проживания:

данные отсутствуют

Сведения об отнесении жилого помещения к определенному
виду жилых помещений специализированного жилищного
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального
использования или наемного дома коммерческого
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 9 - Сведения о части (частях) помещения, отсутствуют.

Получатель выписки: КУНКОВА ОЛЬГА НИКОЛАЕВНА, действующий(ая) на основании документа "" САНКТ-
ПЕТЕРБУРГСКОЕ ГОСУДАРСТВЕННОЕ КАЗЕННОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ "ИМУЩЕСТВО САНКТ-
ПЕТЕРБУРГА"

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

16.06.2025г. № КУВИ-001/2025-123421453

Кадастровый номер: 78:34:0010309:1465

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025



1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Санкт-Петербург 

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
1096116.1
20.04.2000 00:00:00

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

4.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 30.06.2011 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-03/005/2011-454

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 30.06.2011 с 30.06.2011г. на неопредеденный срок

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

данные о правообладателе отсутствуют

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Решение "О взятии под охрану памятников архитектуры Петроградского района и г. Кронштадта", № 644,
выдан 06.08.1990, Исполнительный комитет Ленинградского городского Совета народных депутатов

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

16.06.2025г. № КУВИ-001/2025-123421453

Кадастровый номер: 78:34:0010309:1465

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025



ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

8 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

16.06.2025г. № КУВИ-001/2025-123421453

Кадастровый номер: 78:34:0010309:1465

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 8

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 8 Всего листов раздела 8: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

16.06.2025г. № КУВИ-001/2025-123421453

Кадастровый номер: 78:34:0010309:1465 Номер этажа (этажей): 1

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025











Санкт-Петербургское государственное казенное учреждение
«Имущество Санкт-Петербурга»

Отдел проведения проверок и обследований
земельных участков и объектов нежилого фонда

1 

Акт обследования объекта нежилого фонда 

           г. Санкт-Петербург                                 «29» мая 2025 г.

Сотрудником СПб ГКУ «Имущество Санкт-Петербурга» Сыченко Э.А. проведено обследование 
объекта нежилого фонда:    
1. Адрес: г. Санкт-Петербург, г. Кронштадт, ул. Советская, д. 21б, лит. Б, пом. 1-Н (ч.п.10-14). 

2. Площадь: 226.2 кв. м. (ч.п.10-14) 93.0 кв. м.
3. Этаж: 1 

4. Вход: 1 отдельный со двора
5. Кадастровый номер: 78:34:0010309:1465 

6. Состояние: нормальное
7. Элементы благоустройства: (ч.п.10-14) пом.1-Н визуально выявлены элементы
электроснабжения, отопления, водоснабжения, канализации.  

8. Обследование проводилось с использованием документов технического и кадастрового учета:
поэтажный план из выписки ЕГРН от 16.04.2025 г.
9. В результате обследования объекта нежилого фонда установлено:
(ч.п.10-14) пом.1-Н не используются, свободны от имущества третьих лиц.
Визуально перепланировки не выявлены.

Фотофиксация произведена на фотоаппарат Nikon COOLPIX AW130 № 42030056 

Лицо, ответственное за обеспечение доступа: 

Приложение: материалы фотофиксации на 4л.

Инспектор по обследованию ОНФ
отдела проведения проверок и обследований
земельных участков и объектов нежилого фонда
СПб ГКУ «Имущество Санкт-Петербурга»

                                                                                                                            Сыченко Э.А.
                                                                                                                                  (ФИО)     
                                                                                             



Санкт-Петербургское государственное казенное учреждение
«Имущество Санкт-Петербурга»

Отдел проведения проверок и обследований
земельных участков и объектов нежилого фонда

2 

Акт осмотра объекта нежилого фонда от 29.05.2025, расположенного по адресу:
Санкт-Петербург, г. Кронштадт, ул. Советская, д. 21б, лит. Б, пом. 1-Н (ч.п.10-14). 

Фото №1 Фото №2

Фото №3 (вход в пом.1-Н) Фото №4 (вход в ч.п.10 пом.1-Н)

Фото №5 (ч.п.10) Фото №6 (ч.п.10)



Санкт-Петербургское государственное казенное учреждение
«Имущество Санкт-Петербурга»

Отдел проведения проверок и обследований
земельных участков и объектов нежилого фонда

3 

Акт осмотра объекта нежилого фонда от 29.05.2025, расположенного по адресу:
Санкт-Петербург, г. Кронштадт, ул. Советская, д. 21б, лит. Б, пом. 1-Н (ч.п.10-14). 

Фото №7 (ч.п.10) Фото №8 (ч.п.10)

Фото №9 (ч.п.11) Фото №10 (ч.п.11) 

Фото №11 (ч.п.12) Фото №12 (ч.п.12)



Санкт-Петербургское государственное казенное учреждение
«Имущество Санкт-Петербурга»

Отдел проведения проверок и обследований
земельных участков и объектов нежилого фонда

4 

Акт осмотра объекта нежилого фонда от 29.05.2025, расположенного по адресу:
Санкт-Петербург, г. Кронштадт, ул. Советская, д. 21б, лит. Б, пом. 1-Н (ч.п.10-14). 

Фото №13 (ч.п.13) Фото №14 (ч.п.13)

Фото №15 (ч.п.14) Фото №16 (ч.п.14)

Фото №17 (ч.п.14) Фото №18 (ч.п.14)



Санкт-Петербургское государственное казенное учреждение
«Имущество Санкт-Петербурга»

Отдел проведения проверок и обследований
земельных участков и объектов нежилого фонда

5 

Акт осмотра объекта нежилого фонда от 29.05.2025, расположенного по адресу:
Санкт-Петербург, г. Кронштадт, ул. Советская, д. 21б, лит. Б, пом. 1-Н (ч.п.10-14). 

Фото №19 (ч.п.14) Фото №20 (ч.п.14)



Долгушина М.И.
(812) 417-43-46

Заместителю директора СПБ ГКУ 
«Имущество Санкт-Петербурга»  

Очкивской О.С.

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ
И КУЛЬТУРЫ

САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОЕ
ГОСУДАРСТВЕННОЕ КАЗЕННОЕ

УЧРЕЖДЕНИЕ
"ЦЕНТР ИНФОРМАЦИОННОГО

ОБЕСПЕЧЕНИЯ ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ
КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ"

(СПб ГКУ ЦИОООКН)
ул. Зодчего Росси, д. 1-3, Санкт-Петербург, 191011

тел. (812) 417-2232
http://cioookn.kgiop.gov.spb.ru

№ 01-43-10179/25-0-0 от 17.04.2025
На № 04-07-9244/25-0-0 от 17.04.2025

На  Ваше  обращение  сообщаем,  что  объект  по  адресу:   Санкт-Петербург, город 
Кронштадт,  Советская улица, дом 21б, литера Б   на  основании  решения 
Исполнительного Комитета Ленинградского  городского Совета  народных  депутатов  «О 
взятии под охрану памятников архитектуры Петроградского района и г.   Кронштадта» от 
06. 08.1990  № 644  относится  к  числу   об ъектов  культурного  наследия  регионального
значения «Жилой дом купца Семенова».

Объект  подлежит  государственной  охране  и  использованию  в  соответствии  с 
Федеральным  законом  от  25.06.2002  №  73-ФЗ  «Об  объектах  культурного  наследия 
(памятниках  истории  и   культуры)  народов  Российской  Федерации»,  Законом  Санкт- 
Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного наследия в Санкт- 
Петербурге», а также иными нормативными правовыми актами.

В  силу  пункта  7  статьи  48  Федерального  закона  от  25.06.2002     № 73-ФЗ  «Об 
объектах  культурного  наследия  (памятниках  истории  и  культуры)  народов  Российской 
Федерации»  (далее  –  Закон  73-ФЗ)  в  случ ае,  если  к  моменту  заключения  договора, 
предусматривающего  передачу  права  собственности  на  объект  культурного  наследия, 
вкл юченный  в реестр,  либо  права  владения  и  (или)  пользования  таким  имуществом, 
в отношении  указанного  объекта,  действует  охранное  обязательство,  предусмотренное 
статьей  47.6  Закона  73-ФЗ,  такой  договор  должен  содержать  в  качестве  существенного 
условия  обязате льство  лица,  у  которого  на основании  такого  договора  возникает  право 
собственности  на  указанное  имущество  или  право  владения  и  (или)  пользования  этим 
имуществом, по выполнению требований, предусмотренных соответствующим охранным 
обязательством, порядок и условия их выполнения. 

В случае отсутствия в таком договоре указанного существенного условия сделка 
является ничтожной.

Начальник отдела информации об 
объектах культурного наследия и 
режимах зон охраны Е.В. Коробкова
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Уважаемая Ольга Сергеевна! 

В ответ на Ваше обращение КГИОП направляет копию охранного обязательства 
собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального 
значения «Жилой дом купца Семенова» (далее – Объект), Санкт-Петербург, г. Кронштадт, 
Советская улица, дом 21а, литера А; дом 21б, литера Б, утвержденного распоряжением
КГИОП от 01.09.2020 № 07-19-382 (с копией распоряжения о внесении изменений
от 03.11.2023 № 367-об/23). 

В соответствии со статьей 47.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (далее – Федеральный закон) требования, установленные охранным 
обязательством, являются ограничениями (обременениями) права собственности, других 
вещных прав, а также иных имущественных прав на объекты культурного наследия, 
включенные в реестр.

В случае, если к моменту заключения договора, предусматривающего передачу права 
собственности на объект культурного наследия, включенный в реестр, либо права владения и 
(или) пользования таким имуществом, в отношении указанного объекта, действует охранное 
обязательство, предусмотренное статьей 47.6 Федерального закона, такой договор должен 
содержать в качестве существенного условия обязательство лица, у которого на основании 
такого договора возникает право собственности на указанное имущество или право владения 
и (или) пользования этим имуществом, по выполнению требований, предусмотренных 
соответствующим охранным обязательством, порядок и условия их выполнения. 

В случае отсутствия в таком договоре указанного существенного условия сделка 
является ничтожной. Копия охранного обязательства является неотъемлемой частью 
договора.

Дополнительно сообщаем, что ранее на помещение 1-Н между КГИОП и 
предпринимателем Л. Е. Кулаковой заключалось охранное обязательство от 28.10.2004 

№ 5118. 

Приложение (в копиях) на 71 листах в 1 экз.

Начальник 
Юридического управления –
юрисконсульт КГИОП Ж.Г. Трушина

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, Санкт-Петербург, 191023 
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45 

E-mail: kgiop@gov.spb.ru 
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru 

На № 04-07-11165/25-0-0 от 12.05.2025 
Рег. № 01-43-12058/25-0-0 от 12.05.2025 

Заместителю директора СПб ГКУ 
«Имущество Санкт-Петербурга»
Комитета имущественных отношений 
Санкт-Петербурга

Очкивской О.С.
gku@commim.spb.ru 
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