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ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

N РФ-78-1-86-0-00-2026-2239-0

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании заявления

Комитета имущественных отношений Санкт-Петербурга (регистрационный номер 01-44-
20512/26 от 06.05.2026)

Местонахождение земельного участка:
Санкт-Петербург,

Пушкинский район, город Павловск

(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случаях, предусмотренных  
частями 1.1 и 1.2 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о.  

заявителя - физического лица, либо реквизиты заявления и наименование заявителя - юридического лица о  
выдаче градостроительного плана земельного участка)

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка):

См. Таблицу «Сведения о характерных точках границы земельного участка».

78:42:0016301:3025

Площадь земельного участка:

1222 +/- 12 кв. м

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случаях,
предусмотренных частями 1.1 и 1.2 статьи 57.3 Градостроительного кодекса
Российской Федерации, условный номер образуемого земельного участка на
основании утвержденных проекта межевания территории и (или) схемы
расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане
территории:

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах
капитального строительства

Объекты капитального строительства отсутствуют.

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального
строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории
(при наличии)

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

- - -
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Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания
территории в случае, если земельный участок расположен в границах
территории, в отношении которой утверждены проект планировки территории и
(или) проект межевания территории

Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 12.04.2016 № 268 "Об
утверждении проекта планировки с проектом межевания территории, ограниченной
Колхозной ул., Звериницкой ул., Главной ул., административной границей с
Ленинградской областью, в Пушкинском районе".

Градостроительный план подготовлен

Комитетом по градостроительству и архитектуре,
Первый заместитель председателя Комитета - главный
архитектор Санкт-Петербурга П.С. Соколов

(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории в отношении которой  
утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории)

Информация о расположении земельного участка в границах территории, в
отношении которой принято решение о комплексном развитии территории и (или)
заключен договор о комплексном развитии территории

(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории в отношении которой  
принято решение о комплексном развитии территории и (или) заключен договор о комплексном развитии  

территории)

Решение о комплексном развитии территории и (или) договор о комплексном развитии
территории отсутствует.

Дата выдачи (ДД.ММ.ГГГГ)

(подпись) (расшифровка подписи)
М.П.

П.С. Соколов/ /

Соответствует дате регистрации
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2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению,
параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном
участке, на который действие градостроительного регламента не распространяется
или для которого градостроительный регламент не устанавливается

Земельный участок расположен в территориальной зоне ТЖ1-2 - зона застройки
индивидуальными жилыми домами, в границах объединенной зоны охраны объектов
культурного наследия ЗРЗ(42)29, вне границ территорий достопримечательных мест, вне
границ территории исторического поселения.

Установлен градостроительный регламент (градостроительные регламенты
применяются к правоотношениям, возникшим после вступления их в силу).

Градостроительные регламенты в границах зон охраны объектов культурного
наследия установлены в отношении земельных участков и объектов капитального
строительства в границах зон охраны объектов культурного наследия, утвержденных
Законом Санкт-Петербурга от 24.12.2008 № 820-7 «О границах объединенных зон охраны
объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга,
режимах использования земель и требованиях к градостроительным регламентам в
границах указанных зон» (далее – Закон № 820-7).

В границах одного земельного участка допускается с соблюдением
градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических,
противопожарных и иных правил, нормативов размещение двух и более объектов
капитального строительства с основными, условно разрешенными и (или)
вспомогательными видами разрешенного использования.

В границах одного земельного участка, в составе одного объекта капитального
строительства допускается с соблюдением градостроительных регламентов,
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных
правил, нормативов размещение двух и более разрешенных видов использования
(основных, условно разрешенных и (или) вспомогательных).

Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования, в
отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, допускается в
соответствии с санитарными правилами.

Отнесение объектов, не перечисленных в классификаторе видов разрешенного
использования земельных участков, утвержденном в соответствии с действующим
законодательством, к объектам основных или условно разрешенных видов использования
земельных участков, указанных в таблице 5 Приложения №7 к постановлению
Правительства Санкт-Петербурга от 21.06.2016 № 524 «О Правилах землепользования и
застройки Санкт-Петербурга» (далее – Правила), осуществляется Комиссией по
землепользованию и застройке Санкт-Петербурга, созданной постановлением
Правительства Санкт-Петербурга от 16.05.2006 № 560 «О Комиссии по
землепользованию и застройке Санкт-Петербурга».

Антенные опоры (мачты и башни), предназначенные для размещения средств связи,
вестибюли метрополитена и киоски вентиляционных шахт метрополитена, а также
диспетчерские (конечные) станции и отстойно-разворотные кольца пассажирского
транспорта могут располагаться в любой территориальной зоне при условии соблюдения
требований действующего законодательства к размещению таких объектов.

Строительство и реконструкция объектов капитального строительства в случаях,
предусмотренных законодательством Российской Федерации о социальной защите
инвалидов, без приспособления указанных объектов для беспрепятственного доступа к
ним инвалидов и использования их инвалидами не допускаются независимо от того, к
какому виду разрешенного использования относятся такие объекты.

Размещение объектов обслуживания жилой застройки нежилого назначения во
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного
дома допускается только в случае, если указанные объекты имеют обособленные вход
для посетителей, подъезд и места для стоянки (хранения) индивидуального
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автотранспорта и при условии соблюдения строительных, экологических,
санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.

Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений
многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки
нежилого назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 15 %
от общей площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к
виду разрешенного использования «малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (код
2.1.1).

Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений
многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки
нежилого назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 20 %
от общей площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к
виду разрешенного использования «среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5).

Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений
многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки
нежилого назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 15 %
от общей площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к
виду разрешенного использования «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)»
(код 2.6).

Помещения при квартирах или индивидуальных жилых домах, рассчитанные на
индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих
нормативов.

Размещение во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях
многоквартирного дома объектов обслуживания жилой застройки, относящихся к виду
разрешенного использования с кодом 3.5.1 (детских садов), допускается только в случае,
если указанные объекты обеспечены необходимой в соответствии с Правилами долей
озеленения, а также детскими (игровыми) и хозяйственной площадками, для которых
могут быть образованы или использованы отдельные земельные участки в пределах
квартала.

Размещение во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях
многоквартирного дома объектов обслуживания жилой застройки, относящихся к виду
разрешенного использования с кодом 3.5.1 (детских садов), допускается только в случае,
если указанные объекты обеспечены необходимой в соответствии с Правилами долей
озеленения, а также детскими (игровыми) и хозяйственной площадками, для которых
могут быть образованы или использованы отдельные земельные участки в пределах
квартала.

Площадь детских (игровых) и хозяйственной площадок для объектов обслуживания
жилой застройки, относящихся к виду разрешенного использования с кодом 3.5.1
(детских садов), размещаемых во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных
помещениях многоквартирного дома, определяется исходя из вместимости и составляет
не менее 24 кв. м на 1 место.

Документацией по планировке территории может быть предусмотрено размещение
детской (игровой) и хозяйственной площадок за пределами земельного участка, на
котором размещен многоквартирный дом со встроенными, пристроенными и встроенно-
пристроенными помещениями объекта обслуживания жилой застройки, относящегося к
виду разрешенного использования с кодом 3.5.1 (детского сада), в границах квартала, но
на расстоянии не более 300 м от указанного объекта обслуживания жилой застройки.

Жилые дома размещаются на земельных участках с видами разрешенного
использования «малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1),
«среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5), «многоэтажная жилая застройка (высотная
застройка)» (код 2.6) при возможности их обеспечения объектами обслуживания жилой
застройки, относящимися к видам разрешенного использования с кодами 3.4.1
(поликлиники) и 3.5.1 (детские сады, школы).

Гостиницы и санатории размещаются на земельных участках в границах
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соответствующих территориальных зон, градостроительными регламентами которых
предусмотрены виды разрешенного использования «гостиничное обслуживание» (код 4.7)
и «санаторная деятельность» (код 9.2.1) соответственно, в соответствии с требованиями,
установленными Правилами, к размещению объектов, относящихся соответственно к
видам разрешенного использования «малоэтажная многоквартирная жилая застройка»
(код 2.1.1), «среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5), «многоэтажная жилая застройка
(высотная застройка)» (код 2.6), а также иными требованиями к размещению объектов
жилой застройки в соответствии с действующим законодательством, при возможности их
обеспечения объектами обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 (поликлиники) и
3.5.1 (детские сады, школы).

Многофункциональные центры (комплексы, здания), предусматривающие в составе
вид (виды) разрешенного использования «малоэтажная многоквартирная жилая
застройка» (код 2.1.1), «среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5), «многоэтажная жилая
застройка (высотная застройка)» (код 2.6), «гостиничное обслуживание» (код 4.7),
размещаются при возможности их обеспечения объектами обслуживания жилой
застройки, относящимися к видам разрешенного использования с кодами 3.4.1
(поликлиники) и 3.5.1 (детские сады, школы).

Возможность обеспечения объектами обслуживания жилой застройки
подтверждается наличием одного из следующих документов:

утвержденной документации по планировке территории, в составе которой
предусмотрено размещение объектов обслуживания жилой застройки, указанных в
абзацах первом и втором настоящего пункта, при условии, что данные объекты включены
в Адресную инвестиционную программу либо создание указанных объектов
подтверждается документом, из которого следуют обязательства физических или
юридических лиц по созданию таких объектов;

утвержденной Адресной инвестиционной программы, предусматривающей
размещение объектов обслуживания жилой застройки, относящихся к видам
разрешенного использования с кодами 3.4.1 (поликлиники) и 3.5.1 (детские сады, школы);

документа, подтверждающего обязательства физического или юридического лица по
созданию объектов обслуживания жилой застройки, относящихся к видам разрешенного
использования с кодами 3.4.1 (поликлиники) и 3.5.1 (детские сады, школы).

Положения, указанные в предыдущих четырех абзацах, не распространяются на
гостиницы и санатории, создаваемые и эксплуатируемые в рамках приоритетных
туристских проектов в соответствии с законом Санкт-Петербурга.

Выдача разрешения на строительство, внесение в него изменений осуществляются
при условии соответствия проектной документации объекта капитального строительства
согласованному архитектурно градостроительному облику объекта капитального
строительства в случае, если на дату выдачи разрешения на строительство необходимость
такого согласования предусмотрена правовыми актами Санкт-Петербурга.

Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу Правил (изменений в
Правила), действуют в период срока, указанного в разрешениях на строительство, а также
в случае продления сроков их действия или переоформления переуступки прав на
строительство иным лицам в соответствии с действующим законодательством вплоть –
до их изменения, истечения сроков их действия или наступления иных обстоятельств,
прекращающих их действие.

Разрешения на условно разрешенный вид использования и разрешения на отклонение
от предельных параметров, выданные до вступления в силу Правил (изменений в
Правила), действуют пять лет и не подлежат продлению, за исключением случаев, когда
указанные разрешения учтены в параметрах застройки территории в составе
утвержденных и действующих проектов планировки территории, а равно проектов
планировки с проектами межевания территории, а также когда указанные разрешения
учтены в период срока их действия при выдаче разрешения на строительство.

В случае, если указанные разрешения учтены в период срока их действия при
выдаче разрешения на строительство, такие разрешения действуют в пределах срока
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действия разрешения на строительство.
Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут
использоваться без установления срока приведения их в соответствие с
градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких
земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

Реконструкция указанных в предыдущем абзаце объектов капитального
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в
соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их
несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.
Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов
капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с
видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального
строительства, установленными градостроительным регламентом.

Требования по использованию земель при осуществлении градостроительной,
хозяйственной и иной деятельности в зонах охраны объектов культурного наследия
устанавливаются Режимами использования земель в границах объединенных зон охраны
объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга,
утвержденными Законом № 820-7 (далее - Режимы).

В границах зон охраны объектов культурного наследия не допускается размещение
объектов капитального строительства, если это противоречит требованиям,
установленным Режимами.

Соответствие размещаемого или реконструируемого объекта капитального
строительства требованиям Режимов, предмету охраны исторического поселения
определяется уполномоченным государственным органом охраны объектов культурного
наследия при выдаче заключения.

В случае, если проекты планировки территории, проекты планировки с проектами
межевания территории в границах объединенных зон охраны объектов культурного
наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга, утвержденные до вступления
в силу Правил (изменений в Правила), противоречат установленным в Правилах
предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства, в отношении которых Законом № 820-7 установлены
требования к градостроительным регламентам, и (или) режимам использования земель в
границах территорий указанных зон, применяются Правила.

В случае, если проекты планировки территории, проекты планировки с проектами
межевания территории в границах объединенных зон охраны объектов культурного
наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга, утвержденные до вступления
в силу Правил (изменений в Правила), соответствуют установленным в Правилах
предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства, в отношении которых Законом № 820-7 установлены
требования к градостроительным регламентам, а также режимам использования земель в
границах территорий указанных зон, указанные проекты планировки территории, проекты
планировки с проектами межевания территории применяются в соответствии с пунктом
4.6 Приложения №1 к Правилам.

В случае несоответствия проектов планировки территории, проектов планировки с
проектами межевания, указанных в абзаце втором настоящего пункта, Правилам в части
видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального
строительства, предельных размеров земельных участков, предельных параметров
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства,
установленных в Правилах, в отношении которых Законом № 820-7 не установлены
требования к градостроительным регламентам, указанные проекты планировки
территории, проекты планировки с проектами межевания территории применяются в
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соответствии с пунктом 4.6 Приложения №1 к Правилам.
Проекты планировки территории, проекты планировки с проектами межевания

территории, утвержденные до вступления в силу Правил (изменений в Правила),
применяются без приведения в соответствие с Правилами (изменениями в Правила), если
иное не установлено законом Санкт-Петербурга.

При противоречии с Правилами проектов планировки территории, проектов
планировки с проектами межевания территории, утвержденных до вступления в силу
Правил (изменений в Правила), применительно к территориям, в отношении которых до
01.03.2015 заключен договор аренды для комплексного освоения территории в целях
жилищного строительства, в течение срока действия указанного договора применяются
проекты планировки территории, проекты планировки с проектами межевания
территории без приведения в соответствие с Правилами.

При противоречии с Правилами проектов планировки территории, проектов
планировки с проектами межевания территории, утвержденных до вступления в силу
Правил (изменений в Правила), применительно к территориям, в отношении которых
заключены договоры о развитии застроенных территорий, в течение срока действия
указанных договоров применяются проекты планировки территории, проекты планировки
с проектами межевания территории без приведения в соответствие с Правилами.

Утвержденные до вступления в силу Правил (изменений в Правила) проекты
планировки территории, проекты планировки с проектами межевания территории в
границах территорий, в которых предусматривается осуществление комплексного
развития территории в соответствии с картой градостроительного зонирования
Санкт-Петербурга (приложение к границам территориальных зон и подзон, являющимся
Приложением №2 к Правилам), признаются недействующими, за исключением случаев,
предусмотренных в пункте 7.2.1 Приложения №1 к Правилам, и не учитываются при
подготовке документации по планировке территории в целях комплексного развития
территории, осуществляемого в соответствии с Градостроительным кодексом Российской
Федерации.

Со дня утверждения документации по планировке территории в целях комплексного
развития территории ранее утвержденная документация по планировке территории
признается утратившей силу.

Положения, указанные в предыдущих двух абзацах, не применяются, если иное
предусмотрено решением о комплексном развитии территории.

Соблюдение требований градостроительного регламента в части обеспечения
жилых домов, размещаемых на земельных участках с видами разрешенного
использования «малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1),
«среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5), «многоэтажная жилая застройка
(высотная застройка)» (код 2.6),а также гостиниц и санаториев, размещаемых на
земельных участках в границах соответствующих территориальных зон с видами
разрешенного использования, «гостиничное обслуживание» (код 4.7) и «санаторная
деятельность» (код 9.2.1) соответственно, объектами обслуживания жилой застройки
с кодами 3.4.1 (поликлиники) и 3.5.1 (детские сады, школы), определяется
Градостроительной комиссией Санкт-Петербурга в соответствии с постановлением
Правительства Санкт Петербурга от 24.05.2021 №314.

Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 21.06.2016 №524 «О Правилах

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской
Федерации, органа местного самоуправления, содержащего градостроительный
регламент либо реквизиты акта федерального органа государственной власти,
органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного
самоуправления, иной организации, определяющего в соответствии с
федеральными законами порядок использования земельного участка, на который
действие градостроительного регламента не распространяется или для которого
градостроительный регламент не устанавливается
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землепользования и застройки Санкт-Петербурга».

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка

Код Вид использования
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

2.1 Для индивидуального жилищного строительства

В соответствии с постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 12.04.2016 №
268 "Об утверждении проекта планировки с проектом межевания территории,
ограниченной Колхозной ул., Звериницкой ул., Главной ул., административной границей с
Ленинградской областью, в Пушкинском районе" функциональное назначение объекта
капитального строительства - жилой дом.

иложения №7 к Правилам.

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА:

1. Дополнительно по отношению к основным видам разрешенного использования и
(или) условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов
капитального строительства и только совместно с ними могут применяться
вспомогательные виды разрешенного использования в случае, если объекты,
относящиеся к вспомогательным видам разрешенного использования, связаны, в том
числе технологически, с объектами, относящимися к основным и (или) условно
разрешенным видам использования, и обеспечивают использование объектов,
относящихся к основным и (или) условно разрешенным видам использования.

Вспомогательные виды разрешенного использования выбираются при соблюдении
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных
правил и нормативов из числа:

основных видов разрешенного использования, установленных градостроительным
регламентом территориальной зоны (за исключением видов разрешенного
использования, предусмотренных кодами 2.2, 2.5, 2.6, 4.7);

условно разрешенных видов использования, установленных градостроительным
регламентом территориальной зоны (за исключением видов разрешенного
использования, предусмотренных кодами 2.2, 2.5, 2.6, 4,7).

Вспомогательные виды разрешенного использования применяются также при
соблюдении одного из следующих условий:

1.1. Суммарная доля площади встроенных, пристроенных, встроено-пристроенных
помещений в зданиях, строениях, сооружениях, занимаемых объектами
вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на одном
земельном участке, не должна превышать 30 % общей площади помещений в зданиях,
строениях, сооружениях на данном земельном участке, включая подземную часть, за
исключением случаев, предусмотренных в пункте 2.

1.2. Часть площади земельного участка, занимаемая отдельно стоящими объектами
вспомогательных видов разрешенного использования, с относящимся к ним
озеленением, местами для стоянки (хранения) индивидуального автотранспорта, иными
параметрами разрешенного строительства, необходимыми в соответствии с
действующим законодательством элементами инженерного обеспечения и
благоустройства, не должна превышать 15% общей площади соответствующего
земельного участка, за исключением случаев, предусмотренных в абзаце втором
настоящего пункта и в пункте 2.

Для объектов, относящихся к видам разрешенного использования «обеспечение
спортивно-зрелищных мероприятий» (код 5.1.1), «обеспечение занятий спортом в
помещениях» (код 5.1.2), «площадки для занятий спортом» (код 5.1.3), «оборудованные

РФ-78-1-86-0-00-2026-2239-0 Страница 10



площадки для занятий спортом» (код 5.1.4), «водный спорт» (код 5.1.5), «авиационный
спорт» (код 5.1.6), «спортивные базы» (код 5.1.7), указанный параметр не должен
превышать 10% от общей площади земельного участка.

2. В границах территориальных зон ТЖ1-1, ТЖ1-2 для видов разрешенного
использования «для индивидуального жилищного строительства» (код 2.1) и «ведение
садоводства» (код 13.2) вспомогательные виды разрешенного использования из числа
условно разрешенных видов использования, установленных градостроительными
регламентами указанных территориальных зон, применяются при соблюдении одного из
следующих условий:

2.1. Суммарная доля площади встроенных, пристроенных, встроено-пристроенных
помещений зданий, строений и сооружений, занимаемых объектами вспомогательных
видов разрешенного использования, расположенных на одном земельном участке, не
должна превышать 40 % общей площади помещений зданий, строений и сооружений на
данном земельном участке, включая подземную часть.

2.2. Часть площади земельного участка, занимаемая отдельно стоящими объектами
вспомогательных видов разрешенного использования, не должна превышать 35% общей
площади соответствующего земельного участка, а также относящимся к ним
озеленением, местами для стоянки (хранения) индивидуального автотранспорта, иными
необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами
инженерно-технического обеспечения и благоустройства.

3. Соблюдение условий, предусмотренных в пунктах 1 и 2, в случае размещения
объектов основных и (или) условно разрешенных видов использования одновременно с
вспомогательными видами разрешенного использования должно быть подтверждено в
составе проектной документации.

Соблюдение условий, предусмотренных в пунктах 1 и 2, в иных случаях
обеспечивается лицом, осуществляющим строительство или реконструкцию.

4. Расчет минимальной доли (минимальной площади) озеленения земельного
участка и минимального количества мест для стоянки (хранения) индивидуального
автотранспорта в целях размещения объекта вспомогательного вида разрешенного
использования осуществляется в соответствии с пунктами 1.9.7 и 1.10.2 Приложения
№7 к Правилам соответственно.
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2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного
участка и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции
объекта капитального строительства, установленные градостроительным
регламентом для территориальной зоны, в которой расположен земельный
участок:

Предельные (минимальные и  
(или) максимальные) размеры  
земельных участков, в том  

числе их площадь

Минимальные  
отступы от 
границ 

земельного 
участка в целях  
определения мест  
допустимого  
размещения  

зданий, строений,  
сооружений, за  
пределами 
которых 
запрещено 

строительство  
зданий, строений,  

сооружений

Предельное  
количество 
этажей и 

(или) 
предельная 
высота 
зданий, 
строений, 
сооружений

Максимальный  
процент застройки  

в границах 
земельного 
участка, 

определяемый как  
отношение 
суммарной 
площади 
земельного 

участка, которая  
может быть 

застроена, ко всей  
площади 

земельного участка

Иные 
показател

и

1 2 3

4 5 6 8
Длина, м

Ширина, 
м

Площадь, 
м   или га

7

Требования к  
архитектурным  

решениям 
объектов 

капитального  
строительства,  
расположенным  

в границах 
территории 

исторического  
поселения 

федерального  
или 

регионального  
значения

2

См. 
пункты 

настоящег
о 

подраздел
а.

См. пункты 
настоящего 
подраздела.

См. пункты 
настоящего 
подраздела.

См. пункты 
настоящего 
подраздела.

См. пункты  
настоящего  
подраздела.

См. 
пункты 
настоящ
его 

подразде
ла.

См. 
пункты 
настоящ
его 

подразде
ла.

См. пункты 
настоящего 
подраздела.

2.2.5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в
границах зон охраны объектов культурного наследия ОЗ-2, ЗРЗ, предельные размеры
земельных участков и предельные параметры реконструкции объектов капитального
строительства, расположенных в границах зоны охраны объектов культурного наследия
ЗОЛ:
2.2.5.1. Минимальная и максимальная площади земельных участков:
2.2.5.1.1. Минимальная площадь земельных участков:
2.2.5.1.1.1. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ОЗ-2 с видами
разрешенного использования:
«для индивидуального жилищного строительства» (код 2.1), «ведение садоводства» (код
13.2), «для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный
участок)» (код 2.2) – 1200 кв. м. В соответствии с пунктом 2.3.2 приложения № 1 к
Правилам требования к предельным размерам земельных участков, установленные в
настоящем абзаце, не распространяются на отношения, связанные с образованием
земельных участков и возникновением права собственности на объекты недвижимости,
возникшие до 30.06.2016;
для размещения объектов иных видов разрешенного использования - устанавливается в
соответствии с пунктами 1.4.1 – 1.4.4 раздела 1 Приложения №7 к Правилам, если иное
не установлено в пункте 2.2.5.14 настоящего раздела.
2.2.5.1.1.2. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ЗРЗ с видами
разрешенного использования:
«для индивидуального жилищного строительства» (код 2.1), «ведение садоводства» (код
13.2), «для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный
участок)» (код 2.2) – 1200 кв. м. В соответствии с пунктом 2.3.2 приложения № 1 к
Правилам требования к предельным размерам земельных участков, установленные в
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настоящем абзаце, не распространяются на отношения, связанные с образованием
земельных участков и возникновением права собственности на объекты недвижимости,
возникшие до 30.06.2016;
для размещения объектов иных видов разрешенного использования устанавливается в
соответствии с пунктами 1.4.1 – 1.4.4 раздела 1 Приложения №7 к Правилам, если иное
не установлено в пункте 2.2.5.15 настоящего раздела.
2.2.5.1.1.3. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ЗОЛ с видами
разрешенного использования:
«для индивидуального жилищного строительства» (код 2.1), «ведение садоводства» (код
13.2), «для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный
участок)» (код 2.2) – 1200 кв. м. В соответствии с пунктом 2.3.2 приложения № 1 к
Правилам требования к предельным размерам земельных участков, установленные в
настоящем абзаце, не распространяются на отношения, связанные с образованием
земельных участков и возникновением права собственности на объекты недвижимости,
возникшие до 30.06.2016;
для размещения объектов иных видов разрешенного использования – устанавливается в
соответствии с пунктами 1.4.1 – 1.4.4 раздела 1 Приложения №7 к Правилам.
2.2.5.1.1.4. Минимальная площадь образуемых земельных участков для размещения
жилого дома, не входящих в границы земельных участков, в отношении которых
осуществлен государственный кадастровый учет, расположенных в границах
существующей жилой застройки, площадь которой не позволяет образовать земельный
участок в соответствии с требованиями, указанными в пунктах 2.2.5.1.1 и 2.2.5.1.2
настоящего раздела, в границах зон охраны объектов культурного наследия ОЗ-2, ЗРЗ –
600 кв. м.
2.2.5.1.1.5. Минимальная площадь земельных участков, образуемых при разделе
земельного участка в границах зон охраны объектов культурного наследия ОЗ-2, ЗРЗ,
составляет 600 кв. м в случае, если исходный земельный участок находится в общей
долевой собственности, образован до 30.06.2016, в отношении такого земельного участка
осуществлен государственный кадастровый учет и сведения о его границах внесены в
Единый государственный реестр недвижимости.
2.2.5.1.2. Максимальная площадь земельных участков с видом разрешенного
использования «для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный
участок)» (код 2.2) в границах зон охраны объектов культурного наследия ОЗ-2, ЗРЗ,
ЗОЛ - 1500 кв. м.
2.2.5.2. Минимальные отступы стен зданий, строений, сооружений от границ земельных
участков:
2.2.5.2.1. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ОЗ-2 – 3 м, если иное
не установлено в пункте 2.2.5.14 настоящего раздела.
2.2.5.2.2. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ЗРЗ – 3 м, если иное
не установлено в пункте 2.2.5.15 настоящего раздела.
2.2.5.2.3. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ЗОЛ – 3 м.
2.2.5.3. Максимальные выступы частей зданий, строений и сооружений за границы
земельного участка, имеющего общие границы с улицами и (или) красными линиями
улиц (за исключением внутриквартальных проездов), в границах зон охраны объектов
культурного наследия ОЗ-2, ЗРЗ, ЗОЛ устанавливаются в соответствии с пунктом 1.7.3
раздела 1 Приложения №7 к Правилам.
2.2.5.4. Максимальное количество этажей надземной части зданий, строений,
сооружений на земельных участках в границах зон охраны объектов культурного
наследия ОЗ-2, ЗРЗ, ЗОЛ:
для объектов индивидуального жилищного строительства, садовых домов – не выше 3
этажей;
для размещения объектов иных видов разрешенного использования – не
устанавливается.
2.2.5.5. Максимальная высота зданий, строений, сооружений на земельных участках:

РФ-78-1-86-0-00-2026-2239-0 Страница 13



2.2.5.5.1. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ОЗ-2 – в соответствии
со схемой, указанной в приложении 2 к Режимам, если иное не установлено в пункте
2.2.5.14 настоящего раздела.
Для случаев восстановления исторических зданий – не превышающая высоты
утраченного исторического здания.
2.2.5.5.2. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ЗРЗ – в соответствии
со схемой, указанной в приложении 2 к Режимам, если иное не установлено в пункте
2.2.5.15 настоящего раздела.
Для случаев восстановления исторических зданий – не превышающая высоты
утраченного исторического здания.
2.2.5.5.3. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ЗОЛ – не
превышающая существующей высоты реконструируемого здания, строения, сооружения.
2.2.5.6. Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого
назначения на земельных участках:
2.2.5.6.1. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ОЗ-2 (за исключением
объектов, относящихся к видам разрешенного использования «дома социального
обслуживания» (код 3.2.1), «амбулаторно-поликлиническое обслуживание» (код 3.4.1),
«дошкольное, начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1), «обеспечение
занятий спортом в помещениях» (код 5.1.2), «площадки для занятий спортом» (код 5.1.3),
«обеспечение внутреннего правопорядка» (код 8.3), включая объекты условно
разрешенных видов использования, на земельных участках – 1500 кв. м, если иное не
установлено в пункте 2.2.5.14 настоящего раздела.
2.2.5.6.2. В границах зон охраны объектов культурного наследия ЗРЗ, ЗОЛ (за
исключением объектов, относящихся к видам разрешенного использования «дома
социального обслуживания» (код 3.2.1), «амбулаторно-поликлиническое
обслуживание» (код 3.4.1), «дошкольное, начальное и среднее общее образование» (код
3.5.1), «обеспечение занятий спортом в помещениях» (код 5.1.2), «площадки для занятий
спортом» (код 5.1.3), «обеспечение внутреннего правопорядка» (код 8.3), включая
объекты условно разрешенных видов использования, на земельных участках –1500 кв. м.
2.2.5.7. Максимальный класс опасности объектов капитального строительства,
размещаемых на земельных участках, в соответствии с санитарными правилами:
2.2.5.7.1. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ОЗ-2 – IV (за
исключением случаев реконструкции объектов, имеющих больший класс опасности (по
санитарной классификации).
2.2.5.7.2. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ЗРЗ – IV (за
исключением случаев реконструкции объектов, имеющих больший класс опасности (по
санитарной классификации), если иное не установлено Режимами.
2.2.5.7.3. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ЗОЛ – V.
2.2.5.8. Минимальная доля (минимальная площадь) озеленения земельных участков в
границах зон охраны объектов культурного наследия ОЗ-2, ЗРЗ, ЗОЛ устанавливается в
соответствии с пунктами 1.9.1 – 1.9.12 раздела 1 Приложения №7 к Правилам.
2.2.5.9. Минимальное количество мест для стоянки (хранения) индивидуального
автотранспорта в границах земельного участка в границах зон охраны объектов
культурного наследия ОЗ-2, ЗРЗ, ЗОЛ устанавливается в соответствии с пунктами 1.10.1
– 1.10.11 раздела 1 Приложения №7 к Правилам.
2.2.5.10. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на
земельных участках в границах зон охраны объектов культурного наследия ОЗ-2, ЗРЗ,
ЗОЛ устанавливается в соответствии с пунктами 1.11.1 – 1.11.4 раздела 1 Приложения
№7 к Правилам.
2.2.5.11. Минимальное количество мест для хранения велосипедного транспорта на
земельных участках в границах зон охраны объектов культурного наследия ОЗ-2, ЗРЗ,
ЗОЛ устанавливается в соответствии с пунктами 1.13.1 – 1.13.7 раздела 1 Приложения
№7 к Правилам.
2.2.5.12. Максимальный процент застройки в границах земельных участков:
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2.2.5.12.1. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ОЗ-2 не
устанавливается, если иное не установлено в пункте 2.2.5.14 настоящего раздела.
2.2.5.12.2. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ЗРЗ не
устанавливается, если иное не установлено в пункте 2.2.5.15 настоящего раздела.
2.2.5.12.3. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ЗОЛ не
устанавливается.
2.2.5.13. Максимальная площадь жилой и (или) нежилой застройки в границах
земельных участков:
2.2.5.13.1. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ОЗ-2 не
устанавливается, если иное не установлено в пункте 2.2.5.14 настоящего раздела.
2.2.5.13.2. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ЗРЗ не
устанавливается, если иное не установлено в пункте 2.2.5.15 настоящего раздела.
2.2.5.13.3. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ЗОЛ не
устанавливается.

2.2.5.14. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства,
расположенных в границах отдельных участков зоны охраны объектов культурного
наследия ОЗ-2:
2.2.5.14.1. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ОЗ-2(36)05:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений – не более 12 м;
максимальная площадь зданий, строений, сооружений на земельном участке – 300 кв. м.
2.2.5.14.2. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ОЗ-2(38)02:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для строительства, – 0,2 га;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 12 %;
максимальная площадь застройки – 150 кв. м.
2.2.5.14.3. В границах участков зон охраны объектов культурного наследия с условными
обозначениями ОЗ-2(42)05, ОЗ-2(42)06, ОЗ-2(42)11:
минимальный отступ от красной линии – 10 м, для земельного участка с кадастровым
номером 78:42:1821002:32 – 6 м;
ограничения по высоте зданий, сооружений на территории земельного участка с
кадастровым номером 78:42:1821002:32 – не более 17 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 15 %, за
исключением земельного участка с кадастровым номером 78:42:1821002:32, на
территорию которого настоящее требование не распространяется;
максимальная площадь застройки – 200 кв. м, на земельном участке с кадастровым
номером 78:42:1821002:32 – 3300 кв. м.

2.2.5.15. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства,
расположенных в границах отдельных участков зоны охраны объектов культурного
наследия ЗРЗ:
2.2.5.15.1. В границах участка зон охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(16)10:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
78:40:0008393:3125 при условии использования земельного участка с видом
разрешенного использования «обеспечение занятий спортом в помещениях» (код 5.1.2) –
не более 15 м;
в случаях реконструкции в границах земельных участков с кадастровыми номерами
78:40:0008336:2, 78:40:0839303:8, 78:40:0839303:7, 78:40:0008336:6, 78:40:0008336:5,
78:40:0839303:1014, 78:40:0839303:2220, 78:40:0839303:2222, 78:40:0839303:2444,
78:40:0839303:1007 существующих объектов капитального строительства, высота
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которых превышает высотные параметры, предусмотренные в соответствии со схемой,
указанной в приложении 2 к Режимам, допускается сохранение существующей высоты
указанных объектов при условии сохранения их функционального назначения;
в случае строительства в границах земельных участков с кадастровыми номерами
78:40:0008336:2, 78:40:0839303:8, 78:40:0839303:7, 78:40:0008336:6, 78:40:0008336:5,
78:40:0839303:1014, 78:40:0839303:2220, 78:40:0839303:2222, 78:40:0839303:2444,
78:40:0839303:1007 объектов капитального строительства инженерно-транспортного,
логистического назначения максимальная высота указанных объектов капитального
строительства – 26 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 35 % (за
исключением земельных участков с кадастровыми номерами 78:40:0008336:2
78:40:0839303:8, 78:40:0839303:7, 78:40:0008336:6, 78:40:0008336:5, 78:40:0839303:2444,
на территории которых настоящее требование не распространяется); в границах
земельного участка с кадастровым номером 78:40:0008393:3125 при условии
использования земельного участка с видом разрешенного использования «обеспечение
занятий спортом в помещениях» (код 5.1.2) – 50 %.
2.2.5.15.2. В границах участка зон охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(16)14:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельных
участков при условии использования земельных участков с видом разрешенного
использования «дошкольное, начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1) – не
более 15 м; на территории земельного участка с кадастровым номером
78:40:0851804:1001 при условии использования земельного участка с видом
разрешенного использования «обеспечение занятий спортом в помещениях» (код 5.1.2) –
не более 15 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 35 %.
2.2.5.15.3. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(16)16:
ограничения по высоте зданий, строений на территории земельного участка
78:40:0009052:1024 при условии использования земельного участка с видом
разрешенного использования «обеспечение занятий спортом в помещениях» (код 5.1.2) –
не более 15 м.
2.2.5.15.4. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(16)18:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для строительства, за
исключением объектов коммунального обслуживания с видом разрешенного
использования «предоставление коммунальных услуг» (код 3.1.1), – 0,12 га;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20 %.
2.2.5.15.5. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(16)24:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории, ограниченной
Гатчинским шоссе, Красногородской ул., проектируемыми улицами, при условии
использования земельных участков с видом разрешенного использования «амбулаторно-
поликлиническое обслуживание» (код 3.4.1) – не более 28 м; на территории,
ограниченной ул. Восстановления, Родниковой ул., Красногородской ул., Гатчинским
шоссе, ОЗУ № 1, ОЗУ № 2, при условии использования земельных участков с видом
разрешенного использования «дошкольное, начальное и среднее общее
образование» (код 3.5.1) – не более 18 м; на территории, ограниченной ул.
Восстановления, Родниковой ул., Красногородской ул., Гатчинским шоссе, ОЗУ № 3,
при условии использования земельных участков с видом разрешенного использования
«дошкольное, начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1) – не более 21 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка при условии
использования земельных участков с видом разрешенного использования «амбулаторно-
поликлиническое обслуживание» (код 3.4.1) – 60 %; на территории, ограниченной ул.
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Восстановления, Родниковой ул., Красногородской ул., Гатчинским шоссе, ОЗУ № 1,
ОЗУ № 2, ОЗУ №3, при условии использования земельных участков с видом
разрешенного использования «дошкольное, начальное и среднее общее
образование» (код 3.5.1) – 45 %.
2.2.5.15.6. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(16)27:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для строительства, за
исключением объектов коммунального обслуживания с видом разрешенного
использования «предоставление коммунальных услуг» (код 3.1.1), – 0,12 га;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 15 %, в границах
земельного участка с кадастровым номером 78:40:0910601:3001 – 30 %.
2.2.5.15.7. В границах участков зон охраны объектов культурного наследия с условными
обозначениями ЗРЗ(21)01, ЗРЗ(21)04, ЗРЗ(21)10, ЗРЗ(21)18, ЗРЗ(21)20, ЗРЗ(21)28, ЗРЗ(21)
34:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:40:1917701:20 – не более 11 м до конька крыши (плоской
крыши), не более 15 м до наивысшей точки (с учетом акцента); на территории
земельного участка с кадастровым номером 78:40:0019364:65 при условии
использования земельного участка с видами разрешенного использования «обеспечение
занятий спортом в помещениях» (код 5.1.2), «дома социального обслуживания» (код
3.2.1), «оказание социальной помощи населению» (код 3.2.2) – не более 22 м;
максимальная площадь застройки – 200 кв. м (за исключением земельных участков с
кадастровыми номерами 78:40:1917701:9, 78:40:0019364:65, на территорию которых
настоящее требование не распространяется), на земельном участке с кадастровым
номером 78:40:1917701:20 – 1100 кв. м.
2.2.5.15.8. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(21)02:
максимальная площадь застройки – 1000 кв. м.
2.2.5.15.9. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(21)13:
максимальная площадь застройки – 200 кв. м; в зоне шириной 60 м от оси Санкт-
Петербургского шоссе – 1000 кв. м для объектов нежилой застройки.
2.2.5.15.10. В границах участков зон охраны объектов культурного наследия с
условными обозначениями ЗРЗ(21)14, ЗРЗ(21)21:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:40:0019152:3001 – не более 13 м; на территории земельного
участка с кадастровым номером 78:40:0019281:1010 при условии использования
земельного участка с видами разрешенного использования «осуществление религиозных
обрядов» (код 3.7.1), «религиозное управление и образование» (код 3.7.2) – не более 22
м.
2.2.5.15.11. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(21)16:
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 25 %;
максимальная площадь жилой застройки – 400 кв. м.
2.2.5.15.12. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(21)19:
максимальная площадь застройки – 500 кв. м.
2.2.5.15.13. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(21)22:
максимальная площадь застройки – 600 кв. м.
2.2.5.15.14. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(21)37:
максимальная площадь жилой застройки – 500 кв. м.
2.2.5.15.15. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
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обозначением ЗРЗ(34)01:
минимальный отступ зданий, строений от красной линии – 10 м (за исключением
земельного участка по адресу: Песочная ул., юго-восточнее дома № 1, литера А, на
территорию которого настоящее требование не распространяется);
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
по адресу: Песочная ул., юго-восточнее дома № 1, литера А, – не более 22 м; на
территории земельного участка западнее дома № 85, литера В, по Лахтинскому пр. при
условии использования земельного участка с видом разрешенного использования
«обеспечение внутреннего правопорядка» (код 8.3) – не более 25 м; на территории
земельных участков с кадастровыми номерами 78:34:0439004:6, 78:34:0439004:7,
78:34:0439001:8, 78:34:0439001:9, 78:34:0439001:2, 78:34:0439101:1084 в целях
размещения автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически
связанных с ними сооружений – 24 м.
2.2.5.15.16. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(34)01-1:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельных
участков при условии использования земельных участков в целях размещения
автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними
сооружений – 28 м.
2.2.5.15.17. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(34)02:
минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельных участков не
устанавливается в пределах кадастровых кварталов 78:34:0004211, 78:34:0004215,
78:34:0004206, а также при реконструкции исторических зданий, формирующих
уличный фронт;
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений:
для уличного фронта 1-й Никитинской ул. на глубину до 25 м – не более 10 м, на
территории земельного участка с кадастровым номером 78:34:0004206:6 – не более 18 м,
на территории земельного участка с кадастровым номером 78:34:0004216:14 – не более
20 м.
2.2.5.15.18. В границах участков зон охраны объектов культурного наследия с
условными обозначениями ЗРЗ(36)07, ЗРЗ(36)08, ЗРЗ(36)12, ЗРЗ(36)15, ЗРЗ(36)20:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для жилого строительства,
– 0,2 га;
минимальный отступ жилых зданий, строений, сооружений от красной линии – 10 м;
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:36:0013203:1019 при условии использования земельного
участка с видом разрешенного использования «дома социального обслуживания» (код
3.2.1) – не более 22 м;
максимальный процент жилой застройки в границах земельного участка – 15 % (за
исключением земельного участка с кадастровым номером 78:36:0013203:1019, на
территорию которого настоящее требование не распространяется);
максимальная площадь застройки:
жилой – 250 кв. м;
нежилой – 700 кв. м; на земельном участке с кадастровым номером 78:36:0013203:1019
при условии использования земельного участка с видом разрешенного использования
«дома социального обслуживания» (код 3.2.1) – 8000 кв. м.
2.2.5.15.19. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(36)19:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:36:0013222:19 – не более 15 м до конька крыши (плоской
крыши), не более 20 м до наивысшей точки (с учетом акцента);
максимальная площадь застройки (за исключением зоны шириной 80 м от оси
Выборгского шоссе, на территорию которой настоящее требование не
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распространяется):
жилой – 250 кв. м;
нежилой – 700 кв. м, на земельном участке с кадастровым номером 78:36:0013222:19 –
1700 кв. м.
2.2.5.15.20. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(36)21:
минимальный отступ жилых зданий (строений) от красной линии – 10 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 15 %;
максимальная площадь застройки:
жилой – 250 кв. м;
нежилой – 700 кв. м.
2.2.5.15.21. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(36)22:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для жилого строительства,
– 0,2 га;
минимальный отступ зданий (строений) от красной линии – 10 м (за исключением
базисных кварталов 13212, 13382, на территорию которых настоящее требование не
распространяется);
максимальный процент жилой застройки в границах земельного участка – 15 %, в
границах базисного квартала 13212 – 35 %;
максимальная площадь жилой застройки – 250 кв. м, для базисного квартала 13212 – 700
м.
2.2.5.15.22. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(36)24:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для строительства, за
исключением объектов коммунального обслуживания с видом разрешенного
использования «предоставление коммунальных услуг» (код 3.1.1), – 0,12 га;
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории базисного квартала
13370 в зоне шириной 300 м от оси Выборгского направления железной дороги – не
более 14 м.
2.2.5.15.23. В границах участков зон охраны объектов культурного наследия с
условными обозначениями ЗРЗ(36)25, ЗРЗ(36)27, ЗРЗ(36)28, ЗРЗ(36)29:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для строительства, за
исключением объектов коммунального обслуживания с видом разрешенного
использования «предоставление коммунальных услуг» (код 3.1.1), – 0,12 га;
максимальная площадь застройки:
жилой – 150 кв. м;
нежилой – 500 кв. м.
2.2.5.15.24. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(37)02:
максимальная площадь застройки – 300 кв. м.
2.2.5.15.25. В границах участков зон охраны объектов культурного наследия с
условными обозначениями ЗРЗ(38)01, ЗРЗ(38)02:
максимальная площадь застройки:
жилой – 250 кв. м;
нежилой – 700 кв. м.
2.2.5.15.26. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(38)03:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для строительства, за
исключением объектов коммунального обслуживания с видом разрешенного
использования «предоставление коммунальных услуг» (код 3.1.1), – 0,2 га;
минимальный отступ зданий, строений от красной линии – 15 м;
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:38:0011226:4 – не более 12 м;
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максимальная площадь застройки:
жилой – 500 кв. м;
нежилой – 700 кв. м;
для земельного участка с кадастровым номером 78:38:0011226:4 – 5000 кв. м.
2.2.5.15.27. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(38)04:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для строительства, за
исключением объектов коммунального обслуживания с видом разрешенного
использования «предоставление коммунальных услуг» (код 3.1.1), – 0,2 га;
максимальная площадь нежилой застройки – 700 кв. м.
2.2.5.15.28. В границах участков зон охраны объектов культурного наследия с
условными обозначениями ЗРЗ(38)05, ЗРЗ(38)06, ЗРЗ(38)07:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для строительства, за
исключением объектов коммунального обслуживания с видом разрешенного
использования «предоставление коммунальных услуг» (код 3.1.1) – 0,24 га;
минимальный отступ зданий, строений от красной линии – 10 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 25 %;
максимальная площадь жилой застройки – 500 кв. м.
2.2.5.15.29. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(38)08:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:38:0011112:28 – не более 26 м; на территории земельного
участка с кадастровым номером 78:38:0011112:3951 – не более 29 м; на территории
земельного участка по адресу: г. Сестрорецк, Морская ул., д. 34, литера А, – не более 17
м;
максимальная площадь застройки:
индивидуальный жилой дом – 200 кв. м;
нежилая застройка – 700 кв. м, на земельном участке с кадастровым номером
78:38:0011111:2249 при использовании участка с видом разрешенного использования
«дошкольное, начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1) – 4000 кв. м; на
земельном участке с кадастровым номером 78:38:1112803:1100 при условии
использования участка с видом разрешенного использования «дошкольное, начальное и
среднее общее образование» (код 3.5.1) – 2000 кв. м.
2.2.5.15.30. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(38)11:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для строительства, за
исключением объектов коммунального обслуживания с видом разрешенного
использования «предоставление коммунальных услуг» (код 3.1.1) – 0,24 га;
минимальный отступ зданий, строений от красной линии – 10 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 25 %;
максимальная площадь застройки – 500 кв. м.
2.2.5.15.31. В границах участков зон охраны объектов культурного наследия с
условными обозначениями ЗРЗ(38)12, ЗРЗ(38)13:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для строительства, за
исключением объектов коммунального обслуживания с видом разрешенного
использования «предоставление коммунальных услуг» (код 3.1.1) – 0,24 га;
минимальный отступ жилых зданий, строений от красной линии – 10 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 25 %;
максимальная площадь жилой застройки – 500 кв. м.
2.2.5.15.32. В границах участков зон охраны объектов культурного наследия с
условными обозначениями ЗРЗ(38)15, ЗРЗ(38)18:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для строительства, за
исключением объектов коммунального обслуживания с видом разрешенного
использования «предоставление коммунальных услуг» (код 3.1.1), – 0,2 га;
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минимальный отступ жилых зданий, строений от красной линии – 10 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 15 %;
максимальная площадь застройки:
жилой – 200 кв. м;
нежилой – 700 кв. м, для участков с кадастровыми номерами 78:38:0021160:2002,
78:38:0022120:5 – 1000 кв. м.
2.2.5.15.33. В границах участков зон охраны объектов культурного наследия с
условными обозначениями ЗРЗ(38)16, ЗРЗ(38)19:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:38:0022102:3883 – не более 18 м; на территории земельного
участка с кадастровым номером 78:38:0021163:8 при условии использования земельного
участка с видами разрешенного использования «дома социального обслуживания» (код
3.2.1), «оказание социальной помощи населению» (код 3.2.2) – не более 20 м до конька
(плоской крыши), 25 м до наивысшей точки (с учетом акцента); на территории
земельного участка с кадастровым номером 78:38:0021165:1383 при условии
использования земельного участка с видом разрешенного использования «оказание
социальной помощи населению» (код 3.2.2) – 21 м; на территории земельного участка с
кадастровым номером 78:38:0022102:4252 при условии использования земельного
участка с видом разрешенного использования «дошкольное, начальное и среднее
образование» (код 3.5.1) – не более 18 м; на территории земельного участка с
кадастровым номером 78:38:0022102:4247 при условии использования земельного
участка с видом разрешенного использования «дошкольное, начальное и среднее
образование» (код 3.5.1) – не более 21 м;
максимальная площадь застройки:
жилой – 500 кв. м;
нежилой – 700 кв. м;
для земельного участка с кадастровым номером 78:38:0022102:3883 – 2800 кв. м; на
земельном участке с кадастровым номером 78:38:0021163:8 при условии использования
земельного участка с видами разрешенного использования «дома социального
обслуживания» (код 3.2.1), «оказание социальной помощи населению» (код 3.2.2) – 2100
кв. м; на земельном участке с кадастровым номером 78:38:0021165:1383 при условии
использования земельного участка с видом разрешенного использования «оказание
социальной помощи населению» (код 3.2.2) – 5000 кв. м; на земельном участке с
кадастровым номером 78:38:0022102:4252 при условии использования земельного
участка с видом разрешенного использования «дошкольное, начальное и среднее
образование» (код 3.5.1) – 4000 кв. м; на земельном участке с кадастровым номером
78:38:0022102:4247 при условии использования земельного участка с видом
разрешенного использования «дошкольное, начальное и среднее образование» (код 3.5.1)
– 8000 кв. м.
2.2.5.15.34. В границах участков зон охраны объектов культурного наследия с
условными обозначениями ЗРЗ(38)20, ЗРЗ(38)23, ЗРЗ(38)24:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для строительства, за
исключением объектов коммунального обслуживания с видом разрешенного
использования «предоставление коммунальных услуг» (код 3.1.1), – 0,2 га;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 12 %, в границах
земельных участков с кадастровыми номерами 78:38:0022317:7, 78:38:0022313:9,
78:38:0022316:16, 78:38:0022314:5 – 25 %;
максимальная площадь застройки:
жилой – 150 кв. м;
нежилой – 700 кв. м;
на земельном участке с кадастровым номером 78:38:0022317:7 – 1300 кв. м, на
земельном участке с кадастровым номером 78:38:0022313:9 – 2000 кв. м, на земельном
участке с кадастровым номером 78:38:0022316:16 – 1700 кв. м.
2.2.5.15.35. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
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обозначением ЗРЗ(38)21:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для строительства, за
исключением объектов коммунального обслуживания с видом разрешенного
использования «предоставление коммунальных услуг» (код 3.1.1), – 0,12 га;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 15 %, в границах
земельного участка с кадастровым номером 78:38:0022340:8 – не более 30 %.
2.2.5.15.36. В границах участков зон охраны объектов культурного наследия с
условными обозначениями ЗРЗ(38)22, ЗРЗ(38)25:
максимальная площадь застройки:
жилой – 150 кв. м;
нежилой – 700 кв. м.
2.2.5.15.37. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(38)26:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для строительства, за
исключением объектов коммунального обслуживания с видом разрешенного
использования «предоставление коммунальных услуг» (код 3.1.1), – 0,2 га;
минимальный отступ жилых зданий, строений от красной линии – 10 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 15 %;
максимальная площадь застройки:
жилой – 200 кв. м;
нежилой – 800 кв. м, на земельных участках с кадастровыми номерами 78:38:0022406:13,
78:38:0022406:14, 78:38:0022406:10, 78:38:0022406:4 – 1000 кв. м.
2.2.5.15.38. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(38)27:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельных
участков с кадастровыми номерами 78:38:0022464:1148; 78:38:0022446:3390 – не более
18 м; на территории земельного участка с кадастровым номером 78:38:0022462:13 при
условии использования земельного участка с видом разрешенного использования
«дошкольное, начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1) – не более 18 м;
максимальная площадь застройки:
жилой – 200 кв. м; на земельном участке с кадастровым номером 78:38:0022464:1148 –
2500 кв. м;
нежилой – 700 кв. м, на земельном участке с кадастровым номером 78:38:0022446:3390 –
1200 кв. м, на земельном участке с кадастровым номером 78:38:0022462:13 при условии
использования земельного участка с видом разрешенного использования «дошкольное,
начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1) – 8000 кв. м; на земельном участке с
кадастровым номером 78:38:0022484:2203 при условии использования земельного
участка с видом разрешенного использования «дошкольное, начальное и среднее общее
образование» (код 3.5.1) – 8500 кв. м.
2.2.5.15.39. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(38)27-1:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений при условии использования
земельного участка с видом разрешенного использования «обеспечение занятий спортом
в помещениях» (код 5.1.2) – не более 23 м;
максимальная площадь застройки на земельном участке при условии использования
земельного участка с видом разрешенного использования «обеспечение занятий спортом
в помещениях» (код 5.1.2) – 7150 кв. м.
2.2.5.15.40. В границах участков зон охраны объектов культурного наследия с
условными обозначениями ЗРЗ(38)28, ЗРЗ(38)30:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для строительства, за
исключением объектов коммунального обслуживания с видом разрешенного
использования «предоставление коммунальных услуг» (код 3.1.1), – 0,2 га;
минимальный отступ жилых зданий, строений от красной линии – 10 м;
ограничения по высоте зданий строений, сооружений на территории земельного участка
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с кадастровым номером 78:38:0022629:1094 – не более 25 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 15 %, для земельного
участка с кадастровым номером 78:38:0022629:1094 – 35 %;
максимальная площадь застройки (за исключением земельного участка с кадастровым
номером 78:38:0022629:1094, на территорию которого настоящее требование не
распространяется):
жилой – 200 кв. м;
нежилой – 700 кв. м.
2.2.5.15.41. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(42)11:
максимальная площадь жилой застройки – 800 кв. м.
2.2.5.15.42. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(42)12:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:42:1810201:70 – не более 18 м, на территории земельного
участка с кадастровым номером 78:42:1810201:137 – не более 19 м; на территории
земельного участка 78:42:0018101:8160 при условии использования земельного участка с
видами разрешенного использования «осуществление религиозных обрядов» (код 3.7.1),
«религиозное управление и образование» (код 3.7.2) – не более 30 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 35 %, в границах
земельных участков с кадастровыми номерами 78:42:1810201:70, 78:42:1812703:1454 –
не устанавливается; на территории земельного участка 78:42:0018101:8160 при условии
использования земельного участка с видами разрешенного использования
«осуществление религиозных обрядов» (код 3.7.1), «религиозное управление и
образование» (код 3.7.2) – 70 %;
максимальная площадь жилой застройки – 800 кв. м.
2.2.5.15.43. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(42)14:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для строительства, за
исключением объектов коммунального обслуживания с видом разрешенного
использования «предоставление коммунальных услуг» (код 3.1.1), – 0,12 га;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 15 %.
2.2.5.15.44. В границах участков зоны охраны объектов культурного наследия с
условными обозначениями ЗРЗ(42)20, ЗРЗ(42)22:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для строительства, за
исключением объектов коммунального обслуживания с видом разрешенного
использования «предоставление коммунальных услуг» (код 3.1.1), – 0,12 га;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 15 %.
2.2.5.15.45. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(42)23:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:42:0016109:51 – не более 12 м; на территории земельного
участка с кадастровым номером 78:42:0016109:1364 при условии использования
земельного участка с видом разрешенного использования «обеспечение занятий спортом
в помещениях» (код 5.1.2) – не более 23 м;
максимальная площадь жилой застройки – 800 кв. м.
2.2.5.15.46. В границах участков зоны охраны объектов культурного наследия с
условными обозначениями ЗРЗ(42)24, ЗРЗ(42)30, ЗРЗ(42)33, ЗРЗ(42)34, ЗРЗ(42)36.
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для строительства, за
исключением объектов коммунального обслуживания с видом разрешенного
использования «предоставление коммунальных услуг» (код 3.1.1), – 0,2 га, в кадастровом
квартале 16209 – 0,1 га;
минимальный отступ зданий, строений от красной линии – 10 м;
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
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с кадастровым номером 78:42:1821102:3014 при условии использования земельного
участка с видом разрешенного использования «обеспечение занятий спортом в
помещениях» (код 5.1.2) – не более 25 м; на территории, ограниченной ул. Архитектора
Данини, полосой отвода Октябрьской ж. д., Вокзальной ул., ул. Ломоносова, при условии
использования земельных участков с видами разрешенного использования «дошкольное,
начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1), «обеспечение занятий спортом в
помещениях» (код 5.1.2), «площадки для занятий спортом» (код 5.1.3), «объекты
культурно-досуговой деятельности» (код 3.6.1) – не более 18 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 35 %; в границах
территории, ограниченной ул. Архитектора Данини, полосой отвода Октябрьской ж. д.,
Вокзальной ул., ул. Ломоносова, при условии использования земельных участков с
видами разрешенного использования «дошкольное, начальное и среднее общее
образование» (код 3.5.1), «обеспечение занятий спортом в помещениях» (код 5.1.2),
«площадки для занятий спортом» (код 5.1.3), «объекты культурно-досуговой
деятельности» (код 3.6.1) – 65 %;
максимальная площадь жилой застройки – 200 кв. м, на земельном участке с
кадастровым номером 78:42:1821102:3014 – 4800 кв. м.
2.2.5.15.47. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(42)25:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для строительства, за
исключением объектов коммунального обслуживания с видом разрешенного
использования «предоставление коммунальных услуг» (код 3.1.1), – 0,2 га;
минимальный отступ зданий, строений от красной линии – 10 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 15 %;
максимальная площадь жилой застройки – 200 кв. м.
2.2.5.15.48. В границах участков зоны охраны объектов культурного наследия с
условными обозначениями ЗРЗ(42)27, ЗРЗ(42)31:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:42:0018219:23 при условии использования земельного
участка с видом разрешенного использования «дошкольное, начальное и среднее общее
образование» (код 3.5.1) – не более 18 м; на территории земельного участка с
кадастровым номером 78:42:0018219:3206 при условии использования земельного
участка с видом разрешенного использования «дошкольное, начальное и среднее общее
образование» (код 3.5.1) – не более 21 м; на территории земельного участка с
кадастровым номером 78:42:0018219:2447 при условии использования земельного
участка с видом разрешенного использования «амбулаторно-поликлиническое
обслуживание» (код 3.4.1), «дошкольное, начальное и среднее общее образование» (код
3.5.1), «оказание социальной помощи населению» (код 3.2.2) – не более 28 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 35 %; в границах
земельных участков с кадастровыми номерами 78:42:0018219:23, 78:42:0018219:3206,
78:42:0018219:2447 при условии использования земельных участков с видами
разрешенного использования «амбулаторно-поликлиническое обслуживание» (код 3.4.1),
«дошкольное, начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1), «оказание
социальной помощи населению» (код 3.2.2) – 40 %.
2.2.5.15.49. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(42)32:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
по адресу: Ленинградская ул., д. 42/4 – не более 18 м; на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:42:0016268:2 – не более 16 м до конька крыши (плоской
крыши), не более 20 м до наивысшей точки (с учетом акцента); на территории
земельного участка с кадастровым номером 78:42:1812203:1426 при условии
использования земельного участка с видом разрешенного использования «амбулаторно-
поликлиническое обслуживание (код 3.4.1) – не более 22 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 35 %, на территории,
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ограниченной Петербургским шоссе, Ленинградской улицей, юго-восточными
границами земельных участков с кадастровыми номерами 78:42:1812202:96,
78:42:1812202:132, 78:42:1812203:9, 78:42:1812203:10, – 15 %;
максимальная площадь застройки на территории, ограниченной Петербургским шоссе,
Ленинградской ул., юго-восточными границами земельных участков с кадастровыми
номерами 78:42:1812202:96, 78:42:1812202:132, 78:42:1812203:9, 78:42:1812203:10, – 200
кв. м; на земельном участке с кадастровым номером 78:42:1812203:1426 при условии
использования земельного участка с видом разрешенного использования «амбулаторно-
поликлиническое обслуживание» (код 3.4.1) – 4000 кв. м.
2.2.5.15.50. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(42)35:
минимальный отступ зданий, строений от красной линии – 10 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 35 %;
максимальная площадь жилой застройки – 800 кв. м.

2.2.7. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства
расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий и иных
зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации,
правовой режим использования и застройки указанного земельного участка определяется
Приложением №7 к Правилам и совокупностью ограничений, установленных в
соответствии с законодательством Российской Федерации.
Если установленные в порядке, предусмотренном действующим законодательством,
ограничения относятся к одному и тому же параметру, применению подлежат более
строгие ограничения.

2.2.8. Применительно к территориям, в границах которых предусматривается
осуществление комплексного развития территории, расчетные показатели минимально
допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами
коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели
максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для
населения Санкт-Петербурга устанавливаются в соответствии с нормативами
градостроительного проектирования Санкт-Петербурга.

Нумерация пунктов раздела 2.3 градостроительного плана земельного участка
приведена в соответствии с нумерацией раздела 2 Приложения №7 к Правилам.

В соответствии с Приложением 1 к режимам Закона № 820-7 в границах земельного
участка и в непосредственной близости от него расположены следующие элементы
ландшафтно-композиционной структуры Санкт-Петербурга:
- рельеф: Балтийско-Ладожский (Ижорский) уступ (глинт).
Охраняется высотное преобладание в окружающем ландшафте.

В соответствии с постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 12.04.2016 №
268 "Об утверждении проекта планировки с проектом межевания территории,
ограниченной Колхозной ул., Звериницкой ул., Главной ул., административной границей с
Ленинградской областью, в Пушкинском районе" определены следующие
характеристики планируемого развития, параметры застройки земельного участка:
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Величина отступа от красных линий - 0 м.

Номер формируемого земельного участка - 16;
вид разрешенного использования образуемого земельного участка - для размещения
жилого дома;
функциональное назначение объекта капитального строительства - жилой дом;
площадь земельного участка № 16 - 0,12 га;
номер зоны планируемого размещения объектов капитального строительства  - 21;
максимальная высота объекта капитального строительства - 15.
Максимальная общая площадь объектов капитального строительства, кв. м - 450.

Предельное 
количество  
этажей и 

(или) 
предельная 
высота 
зданий, 
строений, 
сооружений

Максимальн
ый процент  
застройки в  
границах 
земельного  
участка, 

определяемый  
как 

отношение 
суммарной 
площади 
земельного  
участка, 
которая 

может быть  
застроена, ко  
всей площади  
земельного  
участка

Иные 
требования к  
параметрам  
объекта 

капитального  
строительства

Минимальные  
отступы от  
границ 

земельного  
участка в целях  
определения  

мест 
допустимого  
размещения  
зданий, 
строений, 

сооружений, за  
пределами 
которых 
запрещено  

строительство  
зданий, 
строений, 
сооружений

Иные 
требования к  
размещению  
объектов 

капитального  
строительства

Причины 
отнесения 
земельного 

участка к виду  
земельного 
участка, на 

который действие  
градостроительног
о регламента не  
распространяется  
или для которого  
градостроительны
й регламент не  
устанавливается

Реквизиты акта,  
регулирующего  
использование  
земельного  
участка

Требования к  
использовани
ю земельного  

участка

Требования к параметрам объекта  
капитального строительства

Требования к размещению  
объектов капитального  

строительства

1 2 3 4 5 6 7 8

2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального
строительства на земельном участке, на который действие градостроительного
регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент
не устанавливается (за исключением случая, предусмотренного пунктом 7.1 части 3
статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации):

-- - - - - - -
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Причины 
отнесения 
земельного  
участка к 
виду 

земельного  
участка для  
которого 

градостроит
ельный 

регламент 
не 

устанавлива
ется

Реквизи
ты 

Положе
ния об 
особо 
охраняе
мой 

природ
ной 

террито
рии

Реквизи
ты 

утвержд
енной 
докумен
тации 
по 

планиро
вке 

террито
рии

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет)

Функци
ональна
я зона

Виды 
разрешенного  
использования  

земельного участка

Требования к параметрам объекта  
капитального строительства

Требования к  
размещению объектов  

капитального  
строительства

Основные 
виды 

разрешен
ного 

использов
ания

Вспомог
ательные 
виды 

разреше
нного 

использо
вания

Предельн
ое 

количеств
о этажей 
и (или) 

предельна
я высота 
зданий, 
строений, 
сооружен

ий

Максимальны
й процент 
застройки в  
границах 
земельного  
участка, 

определяемый  
как 

отношение 
суммарной 
площади 
земельного  
участка, 
которая 

может быть  
застроена, ко  
всей площади  
земельного  
участка

Иные 
требовани

я к 
параметра
м объекта 
капитальн

ого 
строитель

ства

Минимальные  
отступы от  
границ 

земельного  
участка в целях  
определения  

мест 
допустимого  
размещения  
зданий, 
строений, 

сооружений, за  
пределами 
которых 
запрещено  

строительство  
зданий, 
строений, 
сооружений

Иные 
требова
ния к 
размещ
ению 

объекто
в 

капитал
ьного 
строите
льства

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

- -- - - - - - - - -

2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта
капитального строительства, установленные положением об особо охраняемых
природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного
участка в отношении земельного участка, расположенного в границах особо
охраняемой природной территории:
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3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах
капитального строительcтва и объектах культурного наследия

3.1. Объекты капитального строительства
Не имеется

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации
Не имеется

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня
обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной
инфраструктур и расчетных показателях максимально допустимого уровня
территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если
земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой
предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию
территории:

Не заполняется

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе
если земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с
особыми условиями использования территорий

1. Охранная зона участка столбовой распределительно-фидерной линии,
протяженностью 0,570 км, расположенной по адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, ул.
Зверинская д. 55 - ул. Главная д. 8 , в составе Линии ТП-504 (реестровый номер границы:
78:42-6.1351) (78:42:0016301:3025/1):
1.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 192 кв.м.
1.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,
предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия:
не установлен; реквизиты документа основания: Постановление от 09.06.1995 № 578
выдан: Правительство РФ; Содержание ограничения (обременения): Ограничения
предусмотрены Постановлением Правительства РФ «Об утверждении Правил охраны
линий и сооружений связи Российской Федерации» от 09.06.1995 № 578. Настоящие
Правила являются обязательными для всех физических и юридических лиц независимо
от их местонахождения, ведомственной принадлежности и форм собственности. 3.
Предприятия, учреждения и организации (далее именуются - предприятия), владельцы
ведомственных и иных сетей связи, входящих во взаимоувязанную сеть связи
Российской Федерации, на основании настоящих Правил, норм и правил технической
эксплуатации, действующих на сетях связи общего пользования, разрабатывают порядок
эксплуатации, охраны, ремонта линий и сооружений связи на своих сетях. II. Охранные
зоны линий и сооружений связи и линий и сооружений радиофикации 4. На трассах
кабельных и воздушных линий связи и линий радиофикации: а) устанавливаются
охранные зоны с особыми условиями использования: для подземных кабельных и для
воздушных линий связи и линий радиофикации, расположенных вне населенных
пунктов на безлесных участках, - в виде участков земли вдоль этих линий, определяемых
параллельными прямыми, отстоящими от трассы подземного кабеля связи или от
крайних проводов воздушных линий связи и линий радиофикации не менее чем на 2
метра с каждой стороны; для морских кабельных линий связи и для кабелей связи при
переходах через судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища и каналы (арыки) -
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в виде участков водного пространства по всей глубине от водной поверхности до дна,
определяемых параллельными плоскостями, отстоящими от трассы морского кабеля на
0,25 морской мили с каждой стороны или от трассы кабеля при переходах через реки,
озера, водохранилища и каналы (арыки) на 100 метров с каждой стороны; для наземных
и подземных необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов на кабельных
линиях связи - в виде участков земли, определяемых замкнутой линией, отстоящей от
центра установки усилительных и регенерационных пунктов или от границы их
обвалования не менее чем на 3 метра и от контуров заземления не менее чем на 2 метра;
б) создаются просеки в лесных массивах и зеленых насаждениях: при высоте насаждений
менее 4 метров - шириной не менее расстояния между крайними проводами воздушных
линий связи и линий радиофикации плюс 4 метра (по 2 метра с каждой стороны от
крайних проводов до ветвей деревьев); при высоте насаждений более 4 метров -
шириной не менее расстояния между крайними проводами воздушных линий связи и
линий радиофикации плюс 6 метров (по 3 метра с каждой стороны от крайних проводов
до ветвей деревьев); вдоль трассы кабеля связи - шириной не менее 6 метров (по 3 метра
с каждой стороны от кабеля связи); в) все работы в охранных зонах линий и сооружений
связи, линий и сооружений радиофикации выполняются с соблюдением действующих
нормативных документов по правилам производства и приемки работ. 5. На трассах
радиорелейных линий связи в целях предупреждения экранирующего действия
распространению радиоволн эксплуатирующие предприятия определяют участки земли,
на которых запрещается возведение зданий и сооружений, а также посадка деревьев.
Расположение и границы этих участков предусматриваются в проектах строительства
радиорелейных линий связи и согласовываются с органами местного самоуправления. 6.
Трассы линий связи должны периодически расчищаться от кустарников и деревьев,
содержаться в безопасном в пожарном отношении состоянии, должна поддерживаться
установленная ширина просек. Деревья, создающие угрозу проводам линий связи и
опорам линий связи, должны быть вырублены с оформлением в установленном порядке
лесорубочных билетов (ордеров). Просеки для кабельных и воздушных линий связи и
линий радиофикации, проходящие по лесным массивам и зеленым насаждениям, должны
содержаться в безопасном в пожарном отношении состоянии силами предприятий, в
ведении которых находятся линии связи и линии радиофикации. 7. В случае если трассы
действующих кабельных и воздушных линий связи и линий радиофикации проходят по
территориям заповедников, лесов первой группы и другим особо охраняемым
территориям, допускается создание просек только при отсутствии снижения
функционального значения особо охраняемых участков (места кормежки редких и
исчезающих видов животных, нерестилища ценных пород рыб и т.д.). 8. В парках, садах,
заповедниках, зеленых зонах вокруг городов и населенных пунктов, ценных лесных
массивах, полезащитных лесонасаждениях, защитных лесных полосах вдоль
автомобильных и железных дорог, запретных лесных полосах вдоль рек и каналов,
вокруг озер и других водоемов прокладка просек должна производиться таким образом,
чтобы состоянию насаждений наносился наименьший ущерб и предотвращалась утрата
ими защитных свойств. На просеках не должны вырубаться кустарник и молодняк
(кроме просек для кабельных линий связи), корчеваться пни на рыхлых почвах, крутых
(свыше 15 градусов) склонах и в местах, подверженных размыву. 9. На трассах
кабельных линий связи вне городской черты устанавливаются информационные знаки,
являющиеся ориентирами. Количество, тип и места установки информационных знаков
определяются владельцами или предприятиями, эксплуатирующими линии связи, по
существующим нормативам и правилам либо нормативам и правилам, установленным
для сетей связи общего пользования Российской Федерации. 10. В городах и других
населенных пунктах прохождение трасс подземных кабельных линий связи определяется
по табличкам на зданиях, опорах воздушных линий связи, линий электропередач,
ограждениях, а также по технической документации. Границы охранных зон на трассах
подземных кабельных линий связи определяются владельцами или предприятиями,
эксплуатирующими эти линии. 11. В местах установки необслуживаемых усилительных
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и регенерационных пунктов на линиях связи, оборудование которых размещается в
унифицированных контейнерах непосредственно в грунте без надстроек, должны
устанавливаться опознавательные знаки как для зимнего времени года (снежные заносы),
так и для летнего. 12. Границы охранных зон на трассах морских кабельных линий связи
и на трассах кабелей связи при переходах через судоходные и сплавные реки, озера,
водохранилища и каналы (арыки) обозначаются в местах выведения кабелей на берег
сигнальными знаками. Запрещающие знаки судоходной обстановки и навигационные
огни устанавливаются в соответствии с действующими требованиями и
государственными стандартами. Трассы морских кабельных линий связи указываются в
«Извещениях мореплавателям» и наносятся на морские карты. 13. Минимально
допустимые расстояния (разрывы) между сооружениями связи и радиофикации и
другими сооружениями определяются правилами возведения соответствующих
сооружений и не должны допускать механического и электрического воздействия на
сооружения связи. 14. Охранные зоны на трассах кабельных и воздушных линий связи и
линий радиофикации в полосе отвода автомобильных и железных дорог могут
использоваться предприятиями автомобильного и железнодорожного транспорта для их
нужд без согласования с предприятиями, в ведении которых находятся эти линии связи,
если это не связано с механическим и электрическим воздействием на сооружения линий
связи, при условии обязательного обеспечения сохранности линий связи и линий
радиофикации. 15. Порядок использования земельных участков, расположенных в
охранных зонах сооружений связи и радиофикации, регулируется земельным
законодательством Российской Федерации. 16. При предоставлении земель,
расположенных в охранных зонах сооружений связи и радиофикации, под
сельскохозяйственные угодья, огородные и садовые участки и в других
сельскохозяйственных целях органами местного самоуправления при наличии согласия
предприятий, в ведении которых находятся сооружения связи и радиофикации, в
выдаваемых документах о правах на земельные участки в обязательном порядке делается
отметка о наличии на участках зон с особыми условиями использования. Предприятие,
эксплуатирующее сооружения связи и радиофикации, письменно информирует
собственника земли (землевладельца, землепользователя, арендатора) о настоящих
Правилах и определяет компенсационные мероприятия по возмещению ущерба в
соответствии с законодательством Российской Федерации. 17. При реконструкции
(модернизации) автомобильных и железных дорог и других сооружений промышленного
и непромышленного назначения настоящие Правила распространяются и на ранее
построенные сооружения связи и радиофикации, попадающие в зону отчуждения этих
объектов. Переустройство и перенос сооружений связи и радиофикации, связанные с
новым строительством, расширением или реконструкцией (модернизацией) населенных
пунктов и отдельных зданий, переустройством дорог и мостов, освоением новых земель,
переустройством систем мелиорации, производятся заказчиком (застройщиком) в
соответствии с государственными стандартами и техническими условиями,
устанавливаемыми владельцами сетей и средств связи. III. Особенности производства
работ в пределах охранных зон линий связи и линий радиофикации 18. На производство
всех видов работ, связанных с вскрытием грунта в охранной зоне линии связи или линии
радиофикации (за исключением вспашки на глубину не более 0,3 метра) на
принадлежащем юридическому или физическому лицу земельном участке, заказчиком
(застройщиком) должно быть получено письменное согласие от предприятия, в ведении
которого находится эта линия связи или линия радиофикации. Письменное согласие
должно быть получено также на строительные, ремонтные и другие работы, которые
выполняются в этих зонах без проекта и при производстве которых могут быть
повреждены линии связи и линии радиофикации (рытье ям, устройство временных
съездов с дорог, провоз под проводами грузов, габариты которых равны или превышают
высоту подвески опор и т.д.). Для выявления места расположения подземных
сооружений связи в зоне производства указанных работ должно быть получено
письменное разрешение в специально уполномоченных на то органах контроля и

РФ-78-1-86-0-00-2026-2239-0 Страница 30



надзора. 19. Заказчик (застройщик), производящий работы в охранной зоне кабельной
линии связи, не позднее чем за 3 суток (исключая выходные и праздничные дни) до
начала работ обязан вызвать представителя предприятия, в ведении которого находится
эта линия, для установления по технической документации и методом шурфования
точного местоположения подземных кабелей связи и других сооружений кабельной
линии (подземных усилительных и регенерационных пунктов, телефонной канализации
со смотровыми устройствами, контуров заземления) и определения глубины их
залегания. 20. Место расположения подземных сооружений связи уточняется по всей
длине действующего подземного кабеля связи в зоне производства работ предприятием,
эксплуатирующим линию связи или линию радиофикации, и обозначается вешками
высотой 1,5-2 метра, которые устанавливаются на прямых участках трассы через 10-15
метров, у всех точек отклонений от прямолинейной оси трассы более чем на 0,5 метра,
на всех поворотах трассы, а также на границах разрытия грунта, где работы должны
выполняться ручным способом. Работы по установке предупредительного знака, вешек и
отрытию шурфов выполняются силами и средствами заказчика (застройщика) в
присутствии представителя предприятия, эксплуатирующего кабельную линию связи,
либо силами этого предприятия за счет средств заказчика (застройщика). До обозначения
трассы вешками и прибытия представителя предприятия, эксплуатирующего кабельную
линию связи, проведение земляных работ не допускается. Помимо вешек может
устанавливаться предупредительный знак, который представляет собой окрашенный в
светлый тон металлический прямоугольник размером 400 х 300 миллиметров с
изображением молнии красного цвета, надписью «Копать запрещается, охранная зона
кабеля», указанием размеров охранной зоны, адреса (названия населенного пункта) и
номера телефона (черным цветом) предприятия, эксплуатирующего кабельную линию
связи. Знак устанавливается на столбе на высоте 1,7 метра над поверхностью земли. 21.
По результатам работы по уточнению трассы кабельной линии связи или линии
радиофикации составляется акт с участием представителя заказчика (застройщика),
представителя предприятия, эксплуатирующего линию связи или линию радиофикации,
и, как правило, представителя предприятия-подрядчика, ведущего работы в охранной
зоне. В акте указывается какие и в каком количестве вырыты шурфы, количество
установленных вешек и предупредительных знаков, стадия работ, когда должен
присутствовать представитель предприятия, эксплуатирующего кабельную линию связи
или линию радиофикации. После подписания акта ответственность за сохранность
установленных вешек и предупредительных знаков несет заказчик (застройщик) или
подрядчик. 22. Производители работ (мастера, бригадиры, машинисты землеройных,
сваебойных и других строительных механизмов и машин) до начала работ в охранных
зонах линий связи и линий радиофикации должны быть ознакомлены с расположением
сооружений связи и радиофикации, трасс подземных кабелей связи и линий
радиофикации, их обозначением на местности и проинструктированы о порядке
производства земляных работ ручным или механизированным способом,
обеспечивающим сохранность сооружений связи. Кроме того, указанные лица должны
быть предупреждены об опасности поражения электрическим током, о необходимости
учитывать наличие на линиях связи и линиях радиофикации опасного для жизни людей
напряжения и о возможности повреждения указанных линий связи и линий
радиофикации. В нарядах на производство соответствующих работ в этих зонах
указывается наличие в месте работ линий связи и линий радиофикации. Работы в
охранных зонах линий связи и линий радиофикации должны выполняться под
наблюдением прораба или мастера и только в присутствии представителя предприятия,
эксплуатирующего линию связи или линию радиофикации. 23. Заказчики (застройщики),
производящие работы в охранной зоне, не позднее чем за 3 суток (исключая выходные и
праздничные дни) до начала работ сообщают телефонограммой
предприятию,эксплуатирующему линию связи или линию радиофикации, о дне и часе
начала производства работ, при выполнении которых необходимо присутствие его
представителя. Руководитель предприятия, эксплуатирующего линию связи или линию
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радиофикации, обязан обеспечивать в согласованные с заказчиком (застройщиком) сроки
своевременную явку своего представителя к месту работ для осуществления
технического надзора за соблюдением мер по обеспечению сохранности указанных
линий, а также сооружений связи и радиофикации. 24. В случае неявки на место работ
представителя предприятия, эксплуатирующего линию связи или линию радиофикации,
заказчик (застройщик) обязан в течение суток сообщить об этом телефонограммой
руководителю данного предприятия. Производить земляные работы в охранной зоне
кабельной линии связи до прибытия указанного представителя запрещается. Расходы,
связанные с простоем механизмов и рабочих из-за неявки представителя предприятия,
эксплуатирующего кабельную линию связи или линию радиофикации, возмещаются
этим предприятием по обоюдной договоренности либо в судебном порядке. 25. В случае
отсутствия письменного согласия на проведение работ в охранной зоне линии связи или
линии радиофикации либо нарушения требований настоящих Правил представитель
предприятия, эксплуатирующего линию связи или линию радиофикации, имеет право
потребовать прекращения работ с составлением соответствующего акта. 26. В аварийных
случаях, требующих безотлагательных ремонтно-восстановительных работ в охранных
зонах линий связи и линий радиофикации, допускается производить такие работы без
предварительного согласования с представителями предприятий, эксплуатирующих
линии связи и линии радиофикации, или владельцами линий связи и линий
радиофикации при условии выполнения следующих требований: а) одновременно с
направлением рабочих на место аварии независимо от времени суток сообщается
телефонограммой предприятиям, эксплуатирующим линии связи и линии радиофикации,
о необходимости явки их представителей; б) на месте производства ремонтно-
восстановительных работ обязано неотлучно находиться ответственное за эти работы
лицо, которое должно провести инструктаж производителей работ (мастеров,
бригадиров, машинистов землеройных, сваебойных и других строительных механизмов
и машин); в) до прибытия к месту аварии представителя предприятия,
эксплуатирующего линию связи или линию радиофикации, либо представителя
владельца линии связи или линии радиофикации земляных работы в охранной зоне
должны производиться ручным способом. При обнаружении подземного кабеля связи
должна быть обеспечена его сохранность от повреждения; г) прибывший на место
аварии представитель предприятия, эксплуатирующего линию связи или линию
радиофикации, обязан указать место расположения линейных сооружений связи,
определить меры по обеспечению их сохранности и присутствовать до полного
окончания работ. 27. Производство работ в местах, где проектом предусмотрен перенос
линий связи и линий радиофикации (на время работ или на постоянный срок), может
быть начато только после переключения действующих линий связи и линий
радиофикации. Работы по переключению действующих линий связи и линий
радиофикации на вновь построенные линии осуществляются предприятием,
эксплуатирующим эти линии, по смете расходов на переключение и с восполнением
предприятию связи затрат, связанных с простоем телефонных каналов, не позднее чем
через 5 суток после окончания работ по переносу указанных линий. 28. При
необходимости устройства временных проездов для движения строительных
механизмов, лесовозов и гусеничного транспорта непосредственно по трассам
подземных кабельных линий связи и линий радиофикации по согласованию с
представителями предприятий, эксплуатирующих эти линии, или представителями
владельцев этих линий организация, осуществляющая строительные работы, производит
защиту кабельных сооружений от механических повреждений (укладку деревянных
настилов и бетонных плит, подсыпку щебня и гравия). При провозе под проводами
воздушных линий связи и линий радиофикации негабаритных грузов для
предупреждения обрыва проводов временно производится их подъем путем установки
траверс или более высоких опор с обеспечением зазора между проводами и наиболее
высокой точкой груза (механизма) не менее 200 миллиметров. Эти работы выполняются
предприятием, эксплуатирующим линию связи или линию радиофикации, за счет
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средств, рабочей силы и материалов заказчика (застройщика), которые оплачиваются по
соответствующей статье сметы расходов на производство работ. 29. Работы в охранной
зоне линии связи или линии радиофикации должны выполняться с соблюдением
действующих строительных норм, правил и государственных стандартов. 30. Раскопка
грунта в пределах охранной зоны подземной кабельной линии связи или линии
радиофикации допускается только с помощью лопат, без резких ударов. Пользоваться
ударными инструментами (ломами, кирками, клиньями и пневматическими
инструментами) запрещается. Земляные работы на трассе действующей подземной
кабельной линии связи или линии радиофикации должны производиться в сроки,
согласованные с предприятием, эксплуатирующим кабельную линию связи или линию
радиофикации. При разрытии траншей и котлованов на трассе подземной кабельной
линии связи организация, осуществляющая строительные работы, производит защиту
кабеля от повреждений в следующем порядке: а) кабель, положенный непосредственно в
грунте, полностью откапывается ручным способом и заключается в сплошной
деревянный короб, который при необходимости прочно подвешивается к балкам или
бревнам,положенным поперек траншеи. Концы короба должны выходить за края
траншеи не менее чем на 0,5 метра. Подвеска короба осуществляется с помощью
хомутов из проволоки; б) кабель, проложенный в трубах (блоках), раскапывается
ручным способом только до верхнего края трубы (блока). Затем прокладывается балка,
необходимая для подвески указанного кабеля. После этого продолжается раскопка
грунта до нижнего края трубы (блока), производится подвеска кабеля и затем
дальнейшее разрытие грунта; в) при разработке траншеи или котлована ниже уровня
залегания подземного кабеля связи или в непосредственной близости от него должны
быть приняты меры к недопущению осадки и оползания грунта; г) защита кабеля связи
или блоков телефонной канализации при оголении на большом протяжении должна быть
предусмотрена на стадии разработки проекта производства работ. При отсутствии
защиты оголенных кабелей телефонной связи заказчиком (застройщиком) должна быть
организована их охрана. 31. Условия производства работ в пределах охранной зоны
радиорелейных станций или подводных кабелей связи определяются по согласованию с
предприятием, эксплуатирующим эти сооружения. 32. Отогревание мерзлого грунта в
зоне расположения подземных кабелей связи должно производиться так, чтобы
температура грунта не вызывала повреждения оболочки и изоляции жил кабеля связи.
Разработка мерзлого грунта с применением ударных механизмов запрещается. 33.
Засыпка траншей в местах пересечения подземных кабелей связи и телефонной
канализации производится слоями грунта толщиной не более 0,1 метра, с тщательным
уплотнением. В зимних условиях засыпка производится песком или талым грунтом.
Траншея засыпается вместе с балками и коробами, в которых были уложены кабели
связи, о чем составляется акт на скрытые работы. 34. При выполнении строительных
работ запрещается заваливать землей или строительными материалами крышки люков
телефонных колодцев (коробок), распределительные шкафы, предупредительные знаки,
замерные столбики на трассах подземных кабельных линий связи, а также перемещать
существующие сооружения связи и радиофикации без согласования с предприятием,
эксплуатирующим эти сооружения. 35. В случае обнаружения при выполнении земляных
работ кабельных линий связи, не обозначенных в технической документации,
необходимо прекратить земляные работы, принять неотложные меры по предохранению
обнаруженных подземных кабелей связи от повреждений и вызвать на место работ
представителя предприятия, эксплуатирующего эти линии связи. 36. В случае
повреждения кабельной линии связи или линии радиофикации организация,
осуществляющая строительные работы, обязана немедленно сообщить о повреждении
предприятию, эксплуатирующему линию связи или линию радиофикации, владельцам
этих линий либо ближайшему предприятию связи, а также оказать помощь в
быстрейшей ликвидации аварии, включая выделение рабочей силы и механизмов.
Предприятие связи в этом случае обязано в кратчайший срок принять меры по
определению владельца кабельной линии связи или линии радиофикации и передать ему
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информацию об аварии. Непринятие указанных в настоящем пункте мер является
основанием для предъявления претензии владельцем поврежденной линии связи. 37.
Условия производства работ по ремонту и восстановлению кабельных линий связи и
линий радиофикации, требующие снятия дорожных покрытий и разрытия грунта,
должны быть предварительно согласованы с соответствующими дорожными органами, а
в пределах городов и других населенных пунктов - с органами местного самоуправления.
Сообщение об условиях производства указанных работ должно быть направлено
предприятию, в ведении которого находится кабельная линия связи или линия
радиофикации, не позднее чем через 3 суток (исключая выходные и праздничные дни) со
дня получения письменного извещения о необходимости производства работ. Если при
повреждении кабельной линии связи отсутствует возможность организации обходной
линии связи, работы по снятию дорожных покрытий и разрытие грунта производятся без
предварительного согласования, но с обязательным вызовом на место производства
работ представителя дорожного органа или органа местного самоуправления. При этом
производящее эти работы предприятие, эксплуатирующее линию связи или линию
радиофикации, устраивает объезд места аварии с установкой необходимых
предупредительных знаков для транспорта и пешеходов, а затем восстанавливает
дорожное покрытие. IV. Права и обязанности юридических и физических лиц, ведущих
хозяйственную деятельность в охранных зонах линий и сооружений связи и линий и
сооружений радиофикации 38. Земельная площадь охранных зон на трассах линий связи
и линий радиофикации используется юридическими и физическими лицами в
соответствии с земельным законодательством Российской Федерации с учетом
ограничений, установленных настоящими Правилами и обеспечивающих сохранность
линий связи и линий радиофикации. 39. Юридические и физические лица, ведущие
хозяйственную деятельность на земельных участках, по которым проходят линии связи и
линии радиофикации, обязаны: а) принимать все зависящие от них меры,
способствующие обеспечению сохранности этих линий; б) обеспечивать техническому
персоналу беспрепятственный доступ к этим линиям для ведения работ на них (при
предъявлении документа о соответствующих полномочиях). 40. Техническому
персоналу предприятий, эксплуатирующих линии связи и линии радиофикации,
предоставляется право беспрепятственного прохода, а при проведении ремонтно-
восстановительных работ - также право беспрепятственного проезда в охранные зоны
независимо от формы собственности на землю. Если линии связи и линии радиофикации
проходят по территориям запретных (пограничных) полос и специальных объектов, а
также по землям собственников (землевладельцев, землепользователей, арендаторов), то
они должны выдавать техническому персоналу пропуска (разрешения) для проведения
осмотров и работ в любое время суток без взимания платы за право прохода (проезда).
41. Предприятиям, в ведении которых находятся линии связи и линии радиофикации, в
охранных зонах разрешается: а) устройство за свой счет дорог, подъездов, мостов и
других сооружений, необходимых для эксплуатационного обслуживания линий связи и
линий радиофикации на условиях, согласованных с собственниками земли
(землевладельцами, землепользователями, арендаторами), которые не вправе отказать
этим предприятиям в обеспечении условий для эксплуатационного обслуживания
сооружений связи; б) разрытие ям, траншей и котлованов для ремонта линий связи и
линий радиофикации с последующей их засыпкой; в) вырубка отдельных деревьев при
авариях на линиях связи и линиях радиофикации, проходящих через лесные массивы, в
местах, прилегающих к трассам этих линий,с последующей выдачей в установленном
порядке лесорубочных билетов (ордеров) и очисткой мест рубки от порубочных
остатков. 42. Работы по прокладке, докладке и ремонту кабельных линий связи и линий
радиофикации, проходящих по сельскохозяйственным угодьям, садовым и дачным
участкам, должны производиться, как правило, в период, когда эти угодья не заняты
полевыми культурами, а работы по ликвидации аварий и эксплуатационному
обслуживанию линий связи и линий радиофикации - в любой период. После выполнения
ремонтных работ предприятия, в ведении которых находятся линии связи и линии
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радиофикации, должны привести сельскохозяйственные угодья в состояние, пригодное
для сельскохозяйственного производства, а также возместить собственникам земли
(землепользователям, землевладельцам, арендаторам) убытки, причиненные при
производстве работ, в соответствии с действующим законодательством. В случае аварии
убытки должны возмещаться в соответствии с Гражданским кодексом Российской
Федерации. 43. Порядок эксплуатации линий связи и линий радиофикации в местах
пересечения ими шоссейных и железных дорог, трубопроводов, судоходных и сплавных
рек, озер, водохранилищ, каналов (арыков), территорий промышленных предприятий,
подходов к аэродромам, сельскохозяйственных угодий и частных владений должен
согласовываться предприятиями, в ведении которых находятся линии связи и линии
радиофикации, с транспортными, промышленными и другими заинтересованными
предприятиями, а также собственниками земли (землевладельцами,
землепользователями, арендаторами). 44. В случае если по территориям строительных
площадок проходят линии связи и линии радиофикации, в проектах и сметах
строительства объектов по согласованию с предприятиями, в ведении которых находятся
эти линии, должны предусматриваться необходимые мероприятия по обеспечению
сохранности указанных линий или их перенос до окончания работ. 45. Юридические и
физические лица, проводящие вне охранных зон линий связи и линий радиофикации
какие-либо работы, которые могут вызвать механическое повреждение этих линий или
оказать на них электрическое воздействие, обязаны извещать предприятия, в ведении
которых находятся линии связи и линии радиофикации, о времени и месте производства
работ и порядке наблюдения за их проведением, при этом они несут транспортные
расходы по проезду в оба конца представителей указанных предприятий, если
расстояние от места нахождения этих предприятий до места проведения работ
составляет 5 и более километров. Юридическим и физическим лицам рекомендуется
заключать с предприятиями, в ведении которых находятся линии связи и линии
радиофикации, договор о техническом надзоре за сохранностью указанных линий и
сооружений связи и радиофикации, который оплачивается по соответствующей статье
сметы расходов на производство работ. 46. Юридические и физические лица,
производящие земляные работы, при обнаружении подземных кабельных линий связи,
не обозначенных в технической документации, обязаны немедленно прекратить эти
работы, принять меры к обеспечению сохранности подземного кабеля связи и сообщить
об этом ближайшему предприятию связи или в отдел архитектуры при соответствующем
органе исполнительной власти. Предприятие связи или отдел архитектуры при органе
исполнительной власти в 3-дневный срок обязаны установить предприятие,
эксплуатирующее подземную кабельную линию связи, или ее владельца и сообщить о
нем юридическому или физическому лицу, производящему земляные работы на трассе
линии связи. Расходы, связанные с простоем механизмов и рабочих из-за необходимости
установления владельца подземной кабельной линии связи, возмещаются указанным
владельцем (в случае прокладки кабельной линии связи без проектной документации),
либо предприятием, подготовившем техническую документацию на производство работ
по обоюдной договоренности, либо в судебном порядке. 47. В случае подъема
подводного кабеля связи якорем или рыболовной снастью капитаны судов (командиры
кораблей) обязаны принять все меры к освобождению кабеля связи без причинения ему
повреждения, не считаясь с потерей якоря или рыболовной снасти, и немедленно
сообщить об этом по радио в ближайший порт с указанием координат места и времени
подъема кабеля связи. Порт, принявший донесение о случайном подъеме подводного
кабеля связи, сообщает об этом предприятию, эксплуатирующему этот кабель, или
ближайшему предприятию связи, которое обязано в течение 6 часов установить
владельца подводной кабельной линии связи и сообщить ему о происшествии. 48. В
пределах охранных зон без письменного согласия и присутствия представителей
предприятий, эксплуатирующих линии связи и линии радиофикации, юридическим и
физическим лицам запрещается: а) осуществлять всякого рода строительные, монтажные
и взрывные работы, планировку грунта землеройными механизмами (за исключением
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зон песчаных барханов) и земляные работы (за исключением вспашки на глубину не
более 0,3 метра); б) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие
изыскательские работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием
проб грунта, осуществлением взрывных работ; в) производить посадку деревьев,
располагать полевые станы, содержать скот, складировать материалы, корма и
удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища; г) устраивать проезды и стоянки
автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить негабаритные грузы под проводами
воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать
заграждения и другие препятствия; д) устраивать причалы для стоянки судов, барж и
плавучих кранов, производить погрузочно-разгрузочные, подводно-технические,
дноуглубительные и землечерпательные работы, выделять рыбопромысловые участки,
производить добычу рыбы, других водных животных, а также водных растений
придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда.
Судам и другим плавучим средствам запрещается бросать якоря, проходить с отданными
якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами; е) производить строительство и
реконструкцию линий электропередач, радиостанций и других объектов, излучающих
электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии
радиофикации; ж) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета
проходящих подземных кабельных линий связи. 49. Юридическим и физическим лицам
запрещается производить всякого рода действия, которые могут нарушить нормальную
работу линий связи и линий радиофикации, в частности: а) производить снос и
реконструкцию зданий и мостов, осуществлять переустройство коллекторов, туннелей
метрополитена и железных дорог, где проложены кабели связи, установлены столбы
воздушных линий связи и линий радиофикации, размещены технические сооружения
радиорелейных станций, кабельные ящики и распределительные коробки, без
предварительного выноса заказчиками (застройщиками) линий и сооружений связи,
линий и сооружений радиофикации по согласованию с предприятиями, в ведении
которых находятся эти лини и сооружения; б) производить засыпку трасс подземных
кабельных линий связи, устраивать на этих трассах временные склады, стоки химически
активных веществ и свалки промышленных, бытовых и прочих отходов, ломать
замерные, сигнальные, предупредительные знаки и телефонные колодцы; в) открывать
двери и люки необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов (наземных и
подземных) и радиорелейных станций, кабельных колодцев телефонной канализации,
распределительных шкафов и кабельных ящиков, а также подключаться к линиям связи
(за исключением лиц, обслуживающих эти линии); г) огораживать трассы линий связи,
препятствуя свободному доступу к ним технического персонала; д) самовольно
подключаться к абонентской телефонной линии и линии радиофикации в целях
пользования услугами связи; е) совершать иные действия, которые могут причинить
повреждения сооружениям связи и радиофикации (повреждать опоры и арматуру
воздушных линий связи, обрывать провода, набрасывать на них посторонние предметы и
другое). V. Ответственность за повреждения линий и сооружений связи, линий и
сооружений радиофикации 50. Юридические и физические лица, не выполняющие
требования настоящих Правил, а также нарушающие работу линий и сооружения связи,
линий и сооружений радиофикации привлекаются к ответственности в соответствии с
законодательством Российской Федерации. 51. В случае нарушения юридическими и
физическими лицами настоящих Правил, повлекшего повреждение линий и сооружений
связи, линий и сооружений радиофикации, представитель предприятия, в ведении
которого находится поврежденная линия связи или линия радиофикации, проводит
служебное расследование и составляет в присутствии представителя предприятия или
физического лица, по вине которого произошло повреждение, акт о причинах
происшествия. В акте указываются название предприятия, должность и фамилия
виновного или фамилия и место жительства физического лица (виновника повреждения),
характер, место и время происшествия. 52. Материальный ущерб, причиненный
предприятию, в ведении которого находится линия связи или линия радиофикации, в
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результате обрыва или повреждения линии связи или линии радиофикации, исчисляется
по фактическим расходам на их восстановление и с учетом потери тарифных доходов, не
полученных этим предприятием за период прекращения действия связи. 53.
Материальный ущерб подлежит возмещению виновным лицом в добровольном порядке,
а при наличии разногласий - в судебном порядке. Материальный ущерб взыскивается в
соответствии с действующим законодательством независимо от привлечения лица,
виновного в нарушении настоящих Правил.; Реестровый номер границы: 78:42-6.1351;
Вид зоны по документу: Охранная зона участка столбовой распределительно-фидерной
линии, протяженностью 0,570 км, расположенной по адресу: Санкт-Петербург, г.
Павловск, ул. Зверинская д. 55 - ул. Главная д. 8 , в составе Линии ТП-504; Тип зоны:
Охранная зона линий и сооружений связи и линий и сооружений радиофикации.

2. Приаэродромная территория аэродрома совместного базирования
«Пушкин» (реестровый номер границы: 78:00-6.555):
2.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
2.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,
предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия:
не установлен; реквизиты документа основания: Приказ Первого заместителя министра
обороны Российской Федерации от 04.10.2022 № 946 выдан: Министерство обороны
Российской Федерации; Содержание ограничения (обременения): В соответствии с п. 1,
3 Статьи 47 Воздушного кодекса РФ от 19 марта 1997 г. №60-ФЗ, Приаэродромная
территория устанавливается актом уполномоченного Правительством Российской
Федерации федерального органа исполнительной власти в целях обеспечения
безопасности полетов воздушных судов, перспективного развития аэропорта и
исключения негативного воздействия оборудования аэродрома и полетов воздушных
судов на здоровье человека и окружающую среду в соответствии с настоящим Кодексом,
земельным законодательством, законодательством о градостроительной деятельности с
учетом требований законодательства в области обеспечения санитарно-
эпидемиологического благополучия населения. На приаэродромной территории
выделяются семь подзон, в которых устанавливаются ограничения использования
объектов недвижимости и осуществления деятельности.; Реестровый номер границы:
78:00-6.555; Вид зоны по документу: Приаэродромная территория аэродрома
совместного базирования «Пушкин»; Тип зоны: Охранная зона транспорта.

3. Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома совместного базирования
«Пушкин» (реестровый номер границы: 78:00-6.549):
3.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
3.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,
предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия:
не установлен; реквизиты документа основания: Приказ Первого заместителя министра
обороны Российской Федерации от 04.10.2022 № 946 выдан: Министерство обороны
Российской Федерации; Содержание ограничения (обременения): В соответствии с пп. 4)
п. 3 Статьи 47 Воздушного кодекса РФ от 19 марта 1997 г. №60-ФЗ, в границах
четвертой подзоны запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе
наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации,
посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и
расположенных вне первой подзоны.; Реестровый номер границы: 78:00-6.549; Вид зоны
по документу: Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома совместного
базирования «Пушкин»; Тип зоны: Охранная зона транспорта.

4. Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объектов
культурного наследия, расположенных за пределами исторически сложившихся
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центральных районов Санкт-Петербурга (ЗРЗ) (реестровый номер границы: 78:00-
6.1224):
4.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет ** кв.м.
4.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,
предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия:
не установлен; реквизиты документа основания: Закон Санкт-Петербурга «О границах
объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на
территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к
градостроительным регламентам в границах указанным зон. от 19.01.2009 № 820-7
выдан: Комитет по государственному контролю, использованию и охране памятников
истории и культуры Правительства Санкт-Петербурга; Содержание ограничения
(обременения): РЕЖИМЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬ И ТРЕБОВАНИЯ К
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ РЕГЛАМЕНТАМ ВГРАНИЦАХ ОБЪЕДИНЕННЫХ ЗОН
ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ, РАСПОЛОЖЕННЫХНА
ТЕРРИТОРИИ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА установлены Законом Санкт-Петербурга от 19
января 2009 г. № 820-7.; Реестровый номер границы: 78:00-6.1224; Вид зоны по
документу: Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности
объектов культурного наследия, расположенных за пределами исторически
сложившихся центральных районов Санкт-Петербурга (ЗРЗ); Тип зоны: Зона охраны
объекта культурного наследия.

5. Третья подзона приаэродромной территории аэродрома совместного базирования
«Пушкин» установлена приказом Первого заместителя министра обороны Российской
Федерации от 04.10.2022 № 946 «Об установлении приаэродромной территории
аэродрома совместного базирования Пушкин)»:
5.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
5.2 Ограничения использования земельного участка и (или) расположенного на нем
объекта недвижимости установлены статьей 47 Воздушного кодекса Российской
Федерации:
в границах третьей подзоны запрещается размещать объекты, высота которых
превышает ограничения, установленные уполномоченным федеральным органом при
установлении соответствующей приаэродромной территории.

6. Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома совместного базирования
«Пушкин» установлена приказом Первого заместителя министра обороны Российской
Федерации от 04.10.2022 № 946 «Об установлении приаэродромной территории
аэродрома совместного базирования Пушкин»:
6.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
6.2 Ограничения использования земельного участка и (или) расположенного на нем
объекта недвижимости установлены статьей 47 Воздушного кодекса Российской
Федерации:
в границах шестой зоны запрещается размещать объекты, способствующие привлечению
и массовому скоплению птиц.

7. Объединенная зона охраны объектов культурного наследия, расположенных за
пределами исторически сложившихся центральных районов Санкт-Петербурга: Единая
зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объектов культурного
наследия ЗРЗ(42)29 Пушкинского района (далее – ЗРЗ):
7.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
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7.2 Ограничения использования земельного участка в границах объединенных зон
охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-
Петербурга устанавливаются в соответствии с Законом № 820-7.
Режим установлен в приложении 2 к Закону № 820-7.

В границах зон охраны действуют общие (специальные) требования Режимов. В
случае противоречия между общими и специальными требованиями Режимов приоритет
имеют специальные требования.

Соблюдение Режимов является обязательным при осуществлении
градостроительной, хозяйственной и иной деятельности. Иные требования к указанной
деятельности, установленные действующим законодательством, применяются в части, не
противоречащей Режимам.

Общие требования режима использования земель в границах единой зоны
регулирования застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ:

1. На территории ЗРЗ устанавливаются следующие запреты:
1.1. Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на
окружающую среду, I и II категории в соответствии с Федеральным законом «Об охране
окружающей среды», за исключением территорий промышленного, инженерно-
транспортного и логистического назначения, функциональное использование которых
предусмотрено действующим Генеральным планом Санкт Петербурга.
1.2. Запрещается снос (демонтаж) исторических зданий *.
1.3. Запрет, указанный в пункте 1.2 настоящего раздела, не распространяется на
следующие случаи разборки, демонтажа отдельных строительных конструкций (частей
объекта капитального строительства):
разборка, демонтаж отдельных строительных конструкций, аварийное состояние
которых установлено в соответствии с требованиями действующих документов по
стандартизации (в том числе межгосударственных стандартов);
разборка, демонтаж отдельных строительных конструкций в случае отсутствия
технической возможности их сохранения при осуществлении разборки, демонтажа
строительных конструкций, аварийное состояние которых установлено в соответствии с
требованиями действующих документов по стандартизации (в том числе
межгосударственных стандартов);
разборка, демонтаж отдельных строительных конструкций в ходе капитального ремонта,
реконструкции исторического здания, влекущих изменение его внешнего облика,
допускаемое Режимами.
Правообладатель земельного участка, на котором располагалось историческое здание,
формирующее уличный фронт, обязан осуществить его восстановление в части внешнего
облика, воспринимаемого с открытых городских пространств, в случае полной или
частичной утраты исторического здания, в том числе в результате разборки отдельных
строительных конструкций, аварийное состояние которых было установлено в
соответствии с требованиями действующих документов по стандартизации (в том числе
межгосударственных стандартов).
Восстановление исторического здания осуществляется после получения положительного
заключения государственного органа охраны объектов культурного наследия.
1.4. Запрещается изменение внешнего облика исторических зданий, формирующих
уличный фронт, и восстановленных объектов исторической застройки, формирующих
уличный фронт, за исключением случаев, предусмотренных в настоящем пункте.
В отношении исторических зданий, формирующих уличный фронт, и восстановленных
объектов исторической застройки, формирующих уличный фронт, может выполняться:
а) увеличение высоты дворовых корпусов и зданий, формирующих внутриквартальную
застройку;
б) устройство мансард с повышением отметки конька не более чем на 1 м:
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на лицевых корпусах при условии сохранения конфигурации лицевого ската крыши;
на воспринимаемых с открытых городских пространств дворовых корпусах и зданиях,
формирующих внутриквартальную застройку, в том числе с частичным изменением
конфигурации крыши;
в) устройство мансард на не воспринимаемых с открытых городских пространств
дворовых корпусах и зданиях, формирующих внутриквартальную застройку;
г) локальные изменения лицевых фасадов после получения положительного заключения
государственного органа охраны объектов культурного наследия;
д) изменение дворовых фасадов;
е) восстановление утраченных элементов исторического архитектурного решения после
получения положительного заключения государственного органа охраны объектов
культурного наследия;
ж) применение подпункта «б» настоящего пункта допускается в отношении
исторических зданий, а также восстановленных объектов исторической застройки, в том
числе формирующих внутриквартальную застройку, для которых ранее данный
подпункт не применялся.
1.5. Запрещается размещение инженерного оборудования зданий на лицевых фасадах
исторических зданий, а также восстановленных объектов исторической застройки.

2. На территории ЗРЗ устанавливаются следующие ограничения:
2.1. Строительство, реконструкция зданий, строений, сооружений может осуществляться
при условии обеспечения сохранности примыкающих объектов культурного наследия,
выявленных объектов культурного наследия, исторических зданий.
2.2. Ремонт лицевых фасадов исторических зданий должен предусматривать устранение
диссонирующих элементов фасада.
2.3. Строительство, реконструкция зданий, строений и сооружений, за исключением
случаев строительства, реконструкции индивидуальных жилых домов, а также
капитальный ремонт исторических зданий, допускаемые Режимами, осуществляются
после получения положительного заключения государственного органа охраны объектов
культурного наследия.
2.4. Площадь временных (некапитальных) строений, сооружений (за исключением
подземных временных строений, сооружений, не имеющих элементов, расположенных
над поверхностью земли), не должна превышать максимальную площадь застройки,
установленную для объектов капитального строительства в границах соответствующей
зоны охраны объектов культурного наследия.
Ограничения, установленные в настоящем пункте, не распространяются на случаи
установки временных (некапитальных) строений, сооружений на срок проведения
публичных мероприятий. В этих случаях установка временных (некапитальных)
строений, сооружений осуществляется после получения положительного заключения
государственного органа охраны объектов культурного наследия.
2.5. Рекламные и информационные конструкции могут размещаться на фасадах
исторических зданий при условии сохранения ценных элементов планировочной и
ландшафтно-композиционной структуры, указанных в приложении 1 к Режимам, а также
соблюдения требований, указанных в пункте 2.6 настоящего раздела.
2.6. Требования к рекламным и информационным конструкциям, размещаемым на
фасадах исторических зданий и восстановленных объектов исторической застройки:
а) суммарная площадь всех рекламных и информационных конструкций на фасаде
должна составлять не более 10 кв. м;
б) информационное поле настенных и отнесенных вывесок, настенных указателей
информационных конструкций должно выполняться из отдельных элементов (букв,
обозначений, декоративных элементов и т.д.) без использования непрозрачной основы
(фоновой подложки) для крепления отдельных элементов вывески и не должно нарушать
архитектурного решения соответствующего здания, строения, сооружения;
в) выступ внешнего края консольной вывески и блочного консольного указателя от
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стены не должен превышать 1 м; габаритный размер блочного консольного указателя по
высоте – не более 1,5 м; размещение блочных консольных указателей над другими
блочными консольными указателями, над консольными вывесками, а также на
расстоянии менее 5 м от них не допускается;
г) вывески в витринах не должны нарушать прозрачность остекления соответствующих
витрин; не допускаются окраска и покрытие декоративными пленками всей поверхности
остекления витрины, замена остекления световыми коробами, установка световых
коробов и планшетов, содержащих сведения информационного характера, перед
остеклением витрины со стороны улицы.

(*) Историческое здание – здание, строение, сооружение, не являющееся объектом
(выявленным объектом) культурного наследия, относящееся к следующим историческим
периодам: в зонах охраны объектов культурного наследия, расположенных в
исторически сложившихся центральных районах Санкт-Петербурга, а также в Невском
районе Санкт Петербурга, – построенное до 1917 г. (здесь и далее год постройки
включительно), за исключением указанных в приложении 1 к Режимам ценных средовых
объектов, ценных рядовых объектов; в зонах охраны объектов культурного наследия,
расположенных за пределами исторически сложившихся центральных районов Санкт-
Петербурга (за исключением Невского района Санкт-Петербурга), – построенное до 1957
г., деревянное 1-2-этажное здание, строение, сооружение, построенное до 1917 г. (год
постройки определяется в соответствии с учетно-технической документацией об
объектах государственного технического учета и технической инвентаризации).

Специальные требования режима в ЗРЗ(42)29:
Осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства,
благоустройства территории, иной хозяйственной деятельности допускается при условии
сохранения следующих средовых характеристик:
принцип застройки рассредоточенными объектами в сочетании с озелененными
пространствами;
тип крыш объектов жилой застройки – скатные.

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий,
если земельный участок полностью или частично расположен в границах таких
зон:

Наименование зоны с особыми  
условиями использования территории с  

указанием объекта, в отношении  
которого установлена такая зона

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

Обозначение
(номер)

характерной
точки

X Y

1-9
см. таблицу  
координат

см. таблицу  
координат

Охранная зона участка столбовой  
распределительно-фидерной линии,  

протяженностью 0,570 км,  
расположенной по адресу: Санкт-

Петербург, г. Павловск, ул. Зверинская д.  
55 - ул. Главная д. 8 , в составе Линии ТП
-504 (реестровый номер границы: 78:42-

6.1351) (78:42:0016301:3025/1)

- - -

Приаэродромная территория аэродрома  
совместного базирования  

«Пушкин» (реестровый номер границы:  
78:00-6.555)

- - -

Четвертая подзона приаэродромной  
территории аэродрома совместного  
базирования «Пушкин» (реестровый  

номер границы: 78:00-6.549)
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- - -

Единая зона регулирования застройки и  
хозяйственной деятельности объектов  

культурного наследия, расположенных за  
пределами исторически сложившихся  
центральных районов Санкт-Петербурга  
(ЗРЗ) (реестровый номер границы: 78:00-

6.1224)

- - -
Третья подзона приаэродромной  

территории аэродрома совместного  
базирования «Пушкин»

- - -
Шестая подзона приаэродромной  
территории аэродрома совместного  

базирования «Пушкин»

- - -

Объединенная зона охраны объектов  
культурного наследия, расположенных за  
пределами исторически сложившихся  

центральных районов Санкт-Петербурга:  
Единая зона регулирования застройки и  
хозяйственной деятельности объектов  

культурного наследия ЗРЗ(42)29  
Пушкинского района

Информация отсутствует

7. Информация о границах публичных сервитутов

-

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах
которого расположен земельный участок

ООО «ПетербургГаз», информация о возможности подключения от 07.05.2026 № 03-
04/10-6910:
Подключение объектов капитального строительства к газораспределительным сетям
осуществляется в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации
от 13 сентября 2021г. № 1547 «Об утверждении Правил подключения (технологического
присоединения) газоиспользующего оборудования и объектов капитального
строительства к сетям газораспределения и о признании утратившими силу некоторых
актов Правительства Российской Федерации» (далее – Правила) на основании Договора
о подключении (технологическом присоединении) объектов капитального строительства
к сети газораспределения (далее – Договор).
Точка подключения определяется на границе земельного участка заявителя (или
садоводческого или огороднического некоммерческого товарищества, в случае, если
объект капитального строительства расположен в границах территории такого
товарищества), или на действующем газопроводе, в том случае, если действующий
газопровод расположен в границах земельного участка заявителя.
Подключение (технологическое присоединение) к сетям газораспределения объекта
капитального строительства, расположенного (проектируемого) по адресу: Санкт-
Петербург, город Павловск, Звериницкая улица, участок 16, кадастровый номер
78:42:0016301:3025, принципиально возможно с максимальной нагрузкой (часовым

9. Информация о возможности подключения (технологического присоединения)
объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического
обеспечения (за исключением сетей электроснабжения), определяемая с учетом
программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры
поселения, муниципального округа, городского округа (при их наличии), в состав
которой входят сведения о максимальной нагрузке в возможных точках
подключения (технологического присоединения) к таким сетям, а также
сведения об организации, представившей данную информацию
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расходом газа) 7,0 куб.м/ч (в соответствии с п. 17 Правил, окончательное значение
максимальной нагрузки в точке подключения (технологического присоединения)
определяется Договором).
Срок подключения (технологического присоединения) к газораспределительным сетям
объекта капитального строительства составляет   730 дней с даты заключения Договора.
В целях заключения Договора правообладатель земельного участка вправе в течение
трех месяцев обратиться с заявкой о его заключении (срок действия данного заключения
составляет 100 дней).
Также сообщаем, что рассмотрение вопроса о заключении договора о подключении
(технологическом присоединении) объекта будет возможно при условии наличия
свободной пропускной способности на ГРС, подающих природный газ в
газораспределительные сети, находящиеся в арендованном комплексе ГРО
«ПетербургГаз», на момент подачи заявки.

ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга», информация о возможности подключения
(технологического присоединения) планируемого к строительству или реконструкции
объекта капитального строительства к сетям холодного водоснабжения, водоотведения
от  17.03.2026 № ИСХ-03323/323:
Водоснабжение
Подача воды питьевого качества из централизованной системы холодного
водоснабжения (максимальная подключаемая нагрузка) общим расходом 0,702 куб.м/час
(16,84 куб.м/сут), а также на нужды пожаротушения (в том числе из резервуаров запаса
воды с установкой их на территории земельного участка заказчика в случае
необходимости) возможна. (см. раздел Условия).
Водоотведение
Сброс бытовых сточных вод (максимальная подключаемая нагрузка) общим расходом
0.42 куб.м/час (1,00 куб.м/сут), а также поверхностных сточных вод с кровли и
прилегающей территории и дренажных вод (максимальная подключаемая нагрузка)
общим расходом 19,0 куб.м/час может быть осуществлен самостоятельно в соответствии
с требованиями законодательства Российской Федерации.
После реализации «Схемы водоснабжения и водоотведения Санкт-Петербурга на период
до 2025 года с учетом перспективы до 2030 гола и прогноза до 2040 гола» сброс бытовых
сточных вод общим расходом (максимальная подключаемая нагрузка) – 0,042куб.м/час
(1,00 куб.м/сут)в сети бытовой канализации возможен (см. раздел Условия).
Условия
Подключение и гарантированное водоснабжение и водоотведение Объекта возможно
после реализации мероприятий к соответствии со Схемой водоснабжения и
водоотведения Санкт-Петербурга на период до 2025 года с учетом перспективы до 2030
года, и прогноза до 2040 года, утвержденной Постановлением Правительства Санкт-
Петербурга от 11.12.2013 № 989. планируемый срок окончания строительства сетей и
сооружений для г. Павловск (частный сектор)   после 2029 т.

Закон Санкт-Петербурга «О благоустройстве в Санкт-Петербурге» от 25.12.2015 №891-
180.

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации,
муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству
территории

11. Информация о красных линиях:
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Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

1 65570.93 122911.98
2 65574.65 122941.45
3 65565.44 122943.02
4 65573.4 122986.59
5 65577.08 122989.71
6 65580.52 122986.93
7 65582.1 122985.74
8 65583.76 122984.66
9 65585.48 122983.68
10 65587.26 122982.83
11 65589.09 122982.09
12 65590.96 122981.47
13 65592.87 122980.96
14 65594.81 122980.6
15 65600.15 122979.78
16 65628.79 122975.35

12. Информация о требованиях к архитектурно-градостроительному облику
объекта капитального строительства:
Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального
строительства не установлены.

Показатель№
Требования к архитектурно-

градостроительному облику объекта  
капитального строительства

- - -

Материалы и результаты инженерных изысканий на дату выдачи ГПЗУ отсутствуют (или
содержат сведения, отнесенные федеральными законами к категории ограниченного
доступа).
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Сведения о характерных точках границы земельного участка.

Обозна-
чение 

(номер) 
харак-
терной 
точки

Перечень координат  
характерных точек в системе  
координат, используемой для  

ведения Единого  
государственного реестра  

недвижимости

Обозна-
чение 

(номер) 
харак-
терной 
точки

Обозна-
чение 

(номер) 
харак-
терной 
точки

X Y

Перечень координат  
характерных точек в системе  
координат, используемой для  

ведения Единого  
государственного реестра  

недвижимости

X Y

Перечень координат  
характерных точек в системе  
координат, используемой для  

ведения Единого  
государственного реестра  

недвижимости

X Y
1 65593.27 122938.26
2 65600.15 122979.78
3 65592.87 122980.96
4 65587.21 122982.67

5 65580.52 122986.93
6 65577.08 122989.71
7 65573.4 122986.59
8 65565.44 122943.02

9 65574.65 122941.45
1 65593.27 122938.26

Учетный номер части: 78:42:0016301:3025/1
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 65582.74 122985.52
2 65580.52 122986.93
3 65578.57 122988.5

4 65579.99 122962.81
5 65566.48 122948.69
6 65565.44 122943.02

7 65566.42 122942.85
8 65584.07 122961.29
9 65582.74 122985.52
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